JUNTA DE ANDALUCIA

DESARROLLO SOSTENIBLE
Viceconsejeria

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

ACUERDO DEL CONSEJO DE GOBIERNO POR EL QUE SE EXCLUYE DEL CATALOGO DE MONTES DE
UTILIDAD PUBLICA DE LA PROVINCIA DE JAEN, SE DESAFECTA Y SE DECLARA LA ALIENABILIDAD DE
UNA SUPERFICIE DE 1,31 HECTAREAS Y LA CASA FORESTAL INCLUIDA EN DICHA SUPERFICIE,
PERTENECIENTES AL MONTE PUBLICO “POYO DE SANTO DOMINGO”, TITULARIDAD DE LA
COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA, ASi COMO UNA SUPERFICIE DE 49,2177 HECTAREAS,
INCLUIDA EN EL MONTE PUBLICO “DEHESA DEL GUADIANA”, TITULARIDAD DEL AYUNTAMIENTO DE
QUESADA (JAEN).

RELACION DE DOCUMENTOS (Orden cronologico):

TODOS LOS DOCUMENTOS DEL EXPEDIENTE SON ACCESIBLES

N¢ de | Denominacion del documento

orden

1 Certificado del Secretario del Ayuntamiento de Quesada, de 28 de abril de 2015.

2 Memoria Justificativa Arquitecto Técnico municipal, de 28 de mayo de 2015.

3 Solicitud del Ayuntamiento de Quesada, de 11 de junio de 2015.

4 Informe técnico del Parque Natural Sierra de Cazorla, Segura y Las Villas de fecha 13 de
agosto de 2015.

5 Planos Anexos al informe técnico del Parque Natural Sierra de Cazorla, Segura y Las Villas
de fecha 13 de agosto de 2015.

6 Informe valoracion de los terrenos forestales de titularidad del Ayuntamiento de Quesada
de fecha 27 de octubre de 2015 emitido por la Delegacién Territorial de Jaén.

7 Planos con fecha octubre de 2015.

8 Memoria Justificativa de fecha 12 de agosto de 2016 emitida por la Secretaria General
Provincial.

9 Aceptacion del Ayuntamiento de Quesada a la valoracién y medicion de los terrenos
incluidos en la permuta de fecha 5 de septiembre de 2016.

10 Propuesta favorable de incoacion de expediente de la Delegacion Territorial de fecha 28
de septiembre de 2016.

11 Acuerdo de la Delegacion Territorial sometimiento tramite de informacion publica de
fecha 3 de mayo de 2017.

12 Anuncio en B.0.J.A tramite de informacion publica, de fecha 23 de mayo de 2017.

13 Certificacion registral finca n.° 5988, de 29 de diciembre de 2017.

14 Escrito Servicio de Gestion en el Medio Natural actualizacion y ratificacion de informes de
fecha 2 de enero de 2018.

15 Informe Delegacion Territorial valoracién casa forestal y superficie adyacente de fecha 26
de enero de 2018.

16 Certificacion Secretaria General Provincial sobre la ausencia de alegaciones durante el
periodo de informacién publica de fecha 12 de febrero de 2018.

17 Informe acerca de la compatibilidad territorial y urbanistica de la casa Forestal “Las
Carboneras” de fecha 6 de marzo de 2018.

18 Informe de Coordinacion General de Gestion del Medio Natural y Espacios Protegidos de
fecha 21 de marzo de 2018.

19 Informe técnico sobre inexistencia de autorizaciones de ocupaciones de fecha 27 de

febrero de 2019.

FIRMADO POR

ANA MARIA CORREDERA QUINTANA 16/09/2020

PAGINA 1/2

VERIFICACION

640xu859DBFIFNVSAanlzJtt9Xdg9o

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu859DBFIFNVSAan1zJtt9Xdg9o

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA

JUNTA DE ANDALUCIA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Viceconsejeria

20 Nota simple registral finca n.° 21282, de 18 de marzo de 2019.

21 Certificado del Inventario de Bienes y Derechos del Ayuntamiento de Quesada, de 8 de
julio de 2019.

22 Certificado Ayuntamiento de Quesada sobre la no presentacion de alegaciones durante el
periodo de exposicion publica, de 8 de julio de 2019.

23 Certificado Ayuntamiento de Quesada sobre la ausencia de litigios y estar al corriente de
todos los impuestos en relacion a los terrenos de titularidad municipal, de 8 de julio de 2019.

24 Informe favorable del Servicio de Gestién Forestal Sostenible de fecha 18 de octubre de
2019.

25 Informe aclaratorio del Parque Natural de las Sierras de Cazorla, Segura y Las Villas de
fecha 19 de diciembre de 2019.

26 Escrito del Servicio de Gestion Forestal Sostenible aceptando aclaraciones Parque Natural de las
Sierras de Cazorla, Segura y Las Villas, de fecha 24 de enero de 2020.

27 Certificado del Inventario de Bienes y Derechos de la Comunidad Autonoma de Andalucia,
de 19 de febrero de 2020.

28 Informe del Gabinete Juridico, de 2 de abril de 2020.

29 Certificacion registral actualizada de la finca 21282, de 20 de abril de 2020.

30 Certificado del Secretario del Ayuntamiento de Quesada relativo a la aceptacion de que el uso de
los terrenos no podra contravenir la especial proteccion a la que estan sujetos ni impedir el
cumplimiento de los principios contenidos en la Directiva 92/43/CEE, de fecha 12 de mayo de
2020.

31 Certificado del Ayuntamiento de Quesada sobre ausencia de litigios y estar al corriente de
todos los impuestos en relacion a los terrenos de titularidad municipal, de 13 de mayo de
2020.

32 Nota de régimen interior del Servicio de Legislacion, Informes y Tribunales sobre la no
existencia de litigio, de 9 de julio de 2020.

33 Propuesta de la Secretaria General Técnica, de 15 de julio de 2020.

En virtud de lo establecido en el Acuerdo de 17 de diciembre de 2013, del Consejo de Gobierno, por

el que se adoptan medidas para la transparencia del Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia, y dando
cumplimiento a las Instrucciones de coordinacion para asegurar la homogeneidad en el tratamiento de la
informacion en cumplimiento de lo establecido en el citado Acuerdo, se emite la presente propuesta sobre la
aplicacion de los limites de acceso de los documentos que integran el expediente relativo al asunto indicado.

Sevilla, (fechado y firmado digitalmente)

LA VICECONSEJERA DE AGRICULTURA,
GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Fdo.: Ana Maria Corredera Quintana
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ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DE
QUESADA

(Jaen)

JESUS FERNANDEZ GARCIA, SECRETARIO ACCIDENTAL DEL LU  RE
AYUNTAMIENTO DE QUESADA (JAEN)

CO: Que EI Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia 25 de
marzo de 2015 adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

“TERCERO: ENTE DE PERMUTA DE BI DE TITULARIDA
MUNICIPAL CON BIENES TIULARIDAD D LA JUNTA DE ANDALUCIA.- Se da
lectura al dictamen de la Comisidn Informativa que copiado literalmente dice;

“Visto el expediente tramitado relativo a la permuta de de titularidad

~ pal ubicados en el Monte "Dehesa de Guadiana” con Bienes de Titularidad de
la Junta de Andalucia ubicados en el pa e “Carboneras’

Considerando los inforrmes y documentacion que obran en el expediente, de
confo dad con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Segunda del Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Plblico, aprobado por el Real Decreto
Legisiativo 3/2011, de 14 de noviembre, se propone al Ayuntamento Pleno ia
adopcion del siguiente acuerdo:

P ERO. Solicitar la © on Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente de la Junta de Andalucia la permuta dei bien inmueble de titularidacl
municipal con los bienes de titularidad de Ja Jun de Andaluc a que a

continuacién se describen;

de titala .
Parcela ubicada en Dehesa de Guadiana de titularidad

municipal, finca registral n® 9658 de 7 711,15 Has.
Superficie 49,37 Has.
Ubicacién: corresponde con terrenos forestales que ocupan parte de

las parcelas catastrales 17 18y 36 del poligono 26 del tm de Quesada
Valoracion; 66.600,13 euros.

de
Caseta Forestal en mente ico Poyo de Santo Domingo JA-
11007-JA.
Valoracion: 36.643,61
Parcela anexa ala Cas  Forestal de 1,31 Has.
Valoracidn: 30.074,10 eurps.

) NDO. Solicitar la desafectacion de la parcela de ttularidad
municipal objeto de la permuta como Monte de Utilidad Pablica

ERCE Compronuso por paite de este Ayantanmienl oo al
Comunidad Autonoma de Andalucia la diterencia de valor ent NHOs bics




CUARTO: Facullar al Sr Alcalde para la adopcion de cuantas decigionies
contribuyan al mejor desarrollo del presente acuerdo asi como a la finwa i
cuantos documentos sean necesarios en orden a este fin,

QUINTO: Notificar este Acuerdo a la Delegacion Territorial de Agricuitura
Pesca v Medio Ambiente de la Junta de Andalucia.

No obstante el Ayuntamiento Pleno acordara lo que estime mas pertinenie

El Ayuntamiento Pleno, por unanimidad, con el voto favaorable de |2 mayoria
absoluta acuerda aprobar el dictamen vy propuesta de acuerdo de la Comision
Informativa en todos sus términos.”

Concuerda con el original al que me remito.

Y para gue conste y surta efectos, donde procedla expido la presente de orden
con el visto bueno del Sr. Alcalde-Presidente, D. Manuel Vallejo Laso, en Quesada

veintiocho de abril de dos mii guince

Ve.Bo
EL ALCALDE

Fdo.- Manuel Vallejo Laso Fdo - Jests Fernandez Garcia




1. Objeto.

Se redacta la presente memoria justificativa como documento base para definir los hienes
propiedad del Ayuntamiento de Quesada y la Comunidad Auténoma de Andalucia objeto de la

permuta.
2. Antecedentes.

Desde hace varias afios, el ayuntamiento de Quesada estd realizando trabajos de rehabilitacion
de una casa forestal conocida como de Las Carboneras, ubicadas en el Puerto de Tiscar.

Dichas actuaciones, comenzaron con la creacién de una escuela taller, segin subvencion
otorgada por la Consejerfa de Empleo en el afio 2000. Con motivo de ello, se solicitd
autorizacién a la Consejerfa de Medio Ambiente, bien al que estaba adscrita la citada casa
forestal, para poder desarrollar como centro de formacion la rehabilitacién de la citada
construccion. Este organismo accedié a que se realizara dicha intervencion, pero no se llego a
tramitar expediente formal alguna para la cesion del bien,

Tras la finalizacion del programa educativo, los trabajos se detuvieron varios afios. Fue en el
afio 2010 cuando estos se reanudaron con la financiacién del conocido como AEPSA, proyectos
generadores de empleo estable. Se pretende la transformacion del albergue inicial a un hotel
rural de dos estrellas.

El citado proyecto, posee calificacion previa por fa consejerfa competente en materia de
turismo.

3. Bienes que se pretenden recibir.

Como se ha adelantado anteriormente, la Casa Forestal de las Carboneras, se ubica en el
Puerto de Tiscar, dentro de la parcela 528 del poligono 8. Para el desarrollo de la actividad
como hotel rural, se precisa adscribir una superficie natural de terreno al desarrollo de la
actividad, segln los requisitos establecidos por el Decreto 20/2002, de 29 de enera, de Turismo
en el Medio Rural y Turismo Activo, modificado por Decreto 47/2004, de 10 de febrero, de
establecimientos hoteleros.

Segtin medicién realizada, la superficie de suelo es de 13,100 m?, donde se incluye el terreno
ocupado por la planta de la casa forestal (Plano 1). La casa forestal, antes de la intervencién
por el ayuntamiento, posefa las siguientes superficies:

CASA.
Flanta Baja 103,00 m2
Buhardilla 103,00 m2
Total superficie construida vivienda 206,00 m2
ANEXOS A CASA.
Ancxos en patio {cuadra, cocinilla, retrete) 36,05 m?
Anexos exteriores (Chiqueros y lefiera) 22,66 12

Total superficic construida anexos 58,71 m2



Superficie total ocupada por |a casa, patio y anexos 210,12 m32.

4, Terrenos gue se ofrecen como permuta.

El ayuntamiento de Quesada, es propietario del monte denominado Pehesa de Guadiana JA-
30104-AY. La superficie total es de 7.620,30 Ha. Esta finca, linda con varios montes, cuya
titularidad es de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Dicho monte engloba varias referencias catastrales, siende objeto de permuta las
correspondientes parcialmente con las parcelas 17,18 y 36 del poligono 26. Se adjunta plana 2
con la superficie que se ofrece para la permuta.

Los terrenos anteriores engloban una superficie de 49,37 Ha, v son terrenos forestales con
repoblaciones de pino carrasco y matorral estepario.

£n Quesada (Jaén), a 28 de mayo de 2015.

EL\ALCALDE ARQUITECTOQ TECNICO MUNICIPAL.

D. Manuel Vallejo Laso. D. José Angel Vizquez Martin,
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ILUSTRE AYUNTAMIENTO AN TTRT Y S
DE
QUESADA

(Jaén)

D. MANUEL VALLEJO LASO, Alcalde-Presidente del llustre Ayuntamientn de
Quesada (Jaén).

EXPONE: OCA

Que actualmente se estan iniciando los tramite para la permuta de bienes de
titularidad municipal ubicados en el Monte ‘Dehesa de Guadiana” con bienes de
titularidad de la Junta de Andalucia ubicados en el paraje "Carboneras”.

Que al objeto de continuar con la tramitacion del expediente,

SOLICITA:

Primero: La permuta del bien inmueble de titularidad municipal con los bienes
inmuebles de titularidad de la Junta de Andalucia que a continuacion se describen:

Bien de titularidad municipal:

Parcela ubicada en el Monte Dehesa de Guadiana de titularidad municipal,
finca registral n® 9658 de 7.711,15 Has.

Superficie 49,37 Has.

Ubicacién: Se corresponde con terrenos forestales que ocupan parte de las
parcelas catastrales 17, 18 y 36 del poligono 26 del tm. de Quesada.

Valoracién® 66.600,13 euros.

Bienes de titularidad de la Junta de Andalucia.

Caseta Forestal ubicada en el monte publicc Poyo de Santo Domingn JA-
11007-JA.

Valoracion: 36.643,61

Parcela anexa a la Caseta Forestal de 1,31 Has.

Valoracion: 30.074,10 euros.

Segundo: La desafectacion de la parcela de titularidad municipal objeto de la
permuta como Monte de Utilidad Pablica,

Tercero: Compromiso por parte de este Ayuntamiento de abonar a Ia
Comunidad Auténoma de Andalucia la diferencia de valor entre ambos bienes.

Se adjunta la siguiente documentacion:
Certibcacion del acticrdo adoplado por el Ayuntainienio Plen

Certificacion de nclusisn del bion municipal en el Inventano de Hiene




Nota simple del registro de la propiedad de tituiaridad del bien
Memoria justificativa emiticda por el Arquitecto Tecnico Municipal.

Quesada, 11 de junio de 20i5
EL ALCALLDE

Fdo.- Manuel Vallejo Laso

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE DE LA JUNTA DE ANDALUCIA
Delegacion Territorial de Jaén

o Docter Eduardo GarGia Hiivine Fopaes, b

P20y, Jaen
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Si(‘ iras (k‘ (.'ilZ() l‘lﬂ, Nelegacién Tewitorfal de Medio Ambiente y

Ordenacldn del Tenitorio en faédn
i7 Degura y Las Villas

INFORME. EMITIDO POR PERSONAL TECNICO DFL. PARQUE NATURAL SIERRAS DE
GAZORIA, SEGURA'Y TAS VILLAS EN R 1ACION CON | A SOLICITUD DE PERMUTA
EFECTUADA POR EL AYUNTAMIENTO DE QU DE A CASA FORESTAI DE LAS
CARBONERAS Y TERRENOS ADYACENTES SITUADOS £N EL MONTE PUBLICO * POYO
DE SANTO DOMINGO" JA-11007-JA, DEL TERMINO MUNICIPAL DE QUFSADA, DENTRO
DE LOS | IMITES DEL PARQUI NATURAL DE 1AS SIFRI CAZORI A, SEGURA'Y
LAS VILIAS.

En relacion con la solicitud de pernuta presentada por o Ayuntamiento de
Quesada, de una parcela de 49,3/ has. de terrenos forestales {parle de las parcelas
cataslrales 1/,18 y 36 del poligono 26) en el monte “lehesa de Guadiana”, JA-30104
AY de titularidad del Ayuntamiento de Quesada, por una parcela de 1,31 has, del monte
Publico “Poyo de Santo Domingo” JA-11007-JA, donde se ubica una vigja casa forestal,
de titularidad de la Comunidad Auténoma Andaluza, ambas parcelas situadas en el
término municipal de Quesada, hemos de informar lo siguiente:

la parcela de 1,31 has. del monte “Poyo de Santo Dorningo” se encuentra en la
periferia del monte. Esta formada por una vieja casa forestal sin uso, por los huertos
asociados a la misma vy aran utilizados como terrenos de  siernbra para
autoconsumo por parte de los guardas forestales guie utilizaban antafio la casa como
vivienda, y por el camino de acceso a la casa desde la carretora A-315, que da acceso
ade as a otras propiedades particulares colindantes.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

La casa se encuentra dentro del monte priblico Poyo de Santo Domingo (JA-
11007-JA), propiedad de la Comunidad Autdnoma Andaluza, |as Coordanadas UTM
su situacion son X:496611 Y:4181741 £TRS89.

Al dia de hoy la casa forestal ya ha sido demolicla, no obstante se ha consultado
la do umentacion existente de la construccién, en la que consta lo siguiente,

la casa forestal poseia una construccion principal formada por planla baja,
planta  primera  abuhardillada v pequeiio  semisétano aprovechando el sentido
descendente de la ladera. Se distribuye la planta baja en cocina con fogon, comedo ,
salon y cuarto de bafio; mientras qu la planta primera consta de cuatro dormitorio
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Desde la parle trasera de la casa se accede a un patio que posee anexos para
cuadras, retrete y cocinilla, Muera del conjunto y ariexionada a la tapia posterior del patio
existen unas habitaciones dedicadas a chiguero y lenera.

la construccion era a base de muros de carga perimetrales ejecutados en
mamposieria de piedra caliza y dos pilares ¢ ntal  mientras que fos forjados y
cubictta oran de cuaricrones de madera. | a cubierta estaba gjeculada a dos aguas con
material de cubricion de teja arabe.

4 casa habia tenido un desliz micnto, ocasionando un
o lidad estructural.

pioblema de

Superficic Construida

CASA,
Planta Baja 103,00 m?
Buhardilla 103,00 m?
Total supetficic construida * da 206,00 m?
ANEXOS A CASA.
Anexos en patic {cuadra, coc nilla, retrete) 36,05 m2
Anexos exteriores (Chigueros y lefiera) 22,66 m?
Total superficie construida anexos 58,71 m?2

Supeificie total ocupada por la cas patio y anexos:
Se aportan planos y fotografias.

VALORACION DF LA CASA FORESTAL.

210,12 m?

1a valoracion del inmueble se realiza conforme establece el articulo 18 del Real
Decreto 149272011 de 24 de octubre, por el que se aprueba cl Reglamento de
Valoraciones de la Ley del Suelo (BOE nam. 270 de 9 de noviembre).

206,00 m?
058,71 m?

[otal superficie construida vivienda
Total superficie construida anexos
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V VR (YR VF)

Y Valor de la edificacion,

VR - Valor de reposicion a bruto.

VI Valor de construccion o instalacion al final de la vida dlil.

Cocficiente cotrector por antigliedad v ostado de cons rvacion segin anexo |1 R
1492/ 011.

VR-VC+ G

YC = Valor de mercado de los elementos que integran tos costes de ejecucion material
de la obra a fecha de 2014, incluidos los gastos generales y el beneficio industrial de
constructor y otros gastos necesarios para construir una edificacién de similares
caracterfsticas utiliz 1do tecnologia y maleriales de construccion actuales.

G = Otros pastos necesarios para tealizar la construccior: Impote de la licencia
municipal de obras mas los honorarios profesionales por proyecto, direccidn de obra y
coordmacion de seguridad

VC - PLEM total + gastos generales de construccion + beneficio industrial.

PEM  Presupucsto de ejecucion material referido al afo 2014

Gastos generales - 17% del PEM segin Ley de Contratos del Sector Publico.
Beneficio induslrial - 6% del PEM segan Ley de Contratos def Sector Piblico.

PEM o calculamos seglin Costes de Referencia de la Canstruccion para el aho 2014 del
Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén,

PEMI - Mo x FI x Ft x Fe x supeificic construida vivienda.

Mo = médulo base para el afo 201 siendo de 4/2 Furos/m?
FI - Facter de localizacion para Quesada de 0,90

Ft - Factor de topologia  vivienda unifamiliar aistada de 1,20
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I'c - Factor de calidad de vivienda se considera 1
PhMcasa - 472 x0,90x 1,20x 1 - 509,/6 buros/t  x 206 m*  105.010,56 turos
PEM nexos 509,76 Furos/m? x 0,60 ~ 305,86 kuros/m? x 58,71 m? -~ 1795681
Furos
PEM 1 - 105.010,56 Furos 1+ 17,956,811 ros - 122.96/.37 [uros
PEM 1OTA PEM1  otros pastes necesarios en la cjecucion tales como costos
indirectos de ¢ ucdn v costes de seguridad y salud.
PEM TOTAL - PEMI - 13% sobre PEM1
PEM TOTAL = 122.967,37 Furos + 0,13 x  22.967,37 Furos = 138.953,13 Euros.
VC = 138.953,13 furo  + (17% + 6%) de 138.953,13 Furos. - 170.912,35 Euros valor
de construccion de la casa forestal y sus anexos.
170.912,35 Furos / 264,71 m? construidos — 645, m? construido, gue esta
dentro de |os valores de tasacion de construcciones similares realizados en Quesada.
V- VR - (VR - VF)
V — Valor de la edificacidn,
VR - 170.912, 35 Euros.
VF -~ 0 debido a que ¢l valor de la picdra y cuarterones de madera de cublerta se usan
para compensar el desescombro.
_ - Coeficiente corrector por antigiedad y estado de conservacidn segiin anexo Il RD
1192/2011.
i. Vida util de edificaciones con uso de vivienda 100 afios segin Anexo Il RD.
2. Antigiiec  cas forestal Lacasa  construyo en tarno al aio 1946.
7014 - 1946 68%
Marbines | o’ 1l Farilea Slarm Mattinwe. 3 Bao
Codiga Postal 23170 - Carorla Codizo Postal 23380 - Siles
Thy 933 - [0 30wy Foy 931 - 1050141 e 933 1071035 Taw 953 1T 49
proee e venfie ) et Faorph W bobomtegrel e
copier du eatt do umento eleclidmuo er o Lrecadn iy s b 20 Juntad El enfvenlinms?
Wb they froe agg ord hrma T ageenanurcia e uenln b Ley 592607 4 1 abae J fin 0
FIRLIANG O FIAMULSCO RARTINLZ T L8HANDL Y FECHEA 17022115
LIARIA TERESA MORO RIART 7
NICASIO TISGAR CLIVE ?
10 LA | e Yot juntenlanida gs PAGIMA | A1,

(NN .

s [N N R Atk R

il

|




PARDUL NATURAL TUNTA D ANDALUCIA

[ Y Nelegacldn Territoslal de Medio Amblente y
erias de ' Ordenactén ded Terrilotio en Jadh

J ' o aay Las Villas

3. tstado de conservacion Deficiente por precisar reparaciones de relaliva
importancia  comprometiendo  las narmales condiciones de  habitabilidad
estabilidacl.

0,7856

V- 170.912,35 (1 0.912,35 - 0) 0,7856 - 36.643,61 Furos ( treinta y scis mil
seiscientos cuarenta y tres Furos co  sesenta y un eéntimaos, de Valor de la Casa
Fore stal y sus anexos.

VALOR DE LA SUPERHCIE DE MONTL,

Para la valoracion del suelo se ha usado el método de capitalizacion de la renta
real o potencial seglin establece el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el
gue se aprueha el Reglamento de Valoracion de la Ley del Suelo (BOE ndm. 270, de 9
de noviembre).

Renta Anual de la Fxplotacion Forestal.

No se han tenido en cuenta en esle caso las rentas de madera y pastos, va que
se trata de los antigues huerlos de la casa forestal asi como del camino de acceso.
Para las rentas por uso recreativo y ambiental se ha lenido en cuenta la valoracidn
Oltima de estos usos para las superficies forestales de Espafia que ha realizado el
Ministerio de Medio Ambiente, Rural y Marino. Se ha obtenido fas siguientes rentas
medias a usar en las dislintas valoraciones de suelo ocupado por los equipamientos de
uso publico existente dentro del Parque Natural.

1. Rentas por aprovechamientos cinegéticos 01240 Luros/ha v ano,
2. Rentas por valor ambicntal 111,98 Euros/ha y afo.
3. Rentas por valor recreativo 037,41 Euros/ha y aho.

TOTAL RENTA ANUAL ) LA FXPLOTACION 161,39 Euros/ha y afio,

o Tipo de capitalizacion de la referencia publicada por el Banco de Espafa del
rendimiento interno en el mercado secundario ¢ la deuda piblica de plazo entre
dos y seis anos 1,213 (septicmbre 2014),
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o Cochiciente corrector dol tipo de capitalizacion en explotaciones agropecuarias y
foresta  sep noel anexo | Real Decreto 149272011 es de 0,58

Valor unitario def suelo -~ 161,39 £ ros/Ha / 0,01213 x 0,58 161,39 /0,00 03
22.957,32 Euros/Ha.

VALOR SUPERFICIE DE MONTE. 1,31 has.

1,31 1la x 22.957,320uros /11a - 30.0/74,1kuros  {treinta mil selenta y
cuatro buros con dics cénlimos). .

VALOR TOTA!
YALOR DE LA CONSTRUCCION 36.643,61 turos
VALOR SUELO 30.074,10 Euros.

TOTAL 66.717,7]1 LURQS.,

VALOR TOTAL D LA CASA FORESTAL Y LA SUPERFICIE DF MONTE ADYACENTE
ASCIENDE A LA CANTIDAD DE SESENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS DIECISIETE EUROS
CON Y UN CENTIMOS.

la parcela del monte “Dehesa del Guadiana” cuya litularidad pertenece al
Ayuntamiento de Quesada, tiene una superficie de 49,37 has. ( parte de las parcelas
catastrales 17,18 y 36 del poligono 26 ). Se trata de un terreno de nat  za forestal
que es colindante con el monte pablico propiedad de la Comunidad Autonoma Andaluiza
“Cortijo del Pino y Otras {Las Cumbres)”, JA-10011-JA,

La valoracion de dicha parcela segin los técnicos del Sewvicio de Gestion del
Medio Natural de la propia Delegacién Territorial es de 66.600,13 euros.

VALOR TOTAL DF LA PARCELA DE 49,3/ HAS DEL MONTE DEHESA DE  GUADIANA,
PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO DE QUESADA, ASCIENDE A LA CANTIDAD DE
SESENTA Y SEIS MIl. SEISCIFNOS EUROS CON TRECE CENTIMOS.
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A nuestro juicio la permuta es conveniente y beneficiosa a  la Consejeria de
Medio Ambicnte y Ordenacion del Territorio y al propio Ayuntaimiento, por los siguientes
motivos:

-1 casa forestal y la parcela acdyacenle del monte “Poyo de Santo Domingo”, carece de
valores ambientales destacables, apenas si presenta vegetacion forestal arborca, gran
patte de la misma es ef propio camino de acceso a la casa forestal que discurre entre
terrenos pailiculares, y los viejos hueilos y terrenos de siembra de fa casa.

La gestion y mantenimiento de vicjos edificios como el caso que se trata es bastantc
complicada para nuestra Consejeria. 1as casas forestales sin uso lerminan por
presentar un estado ruinoso, que supone inciuso un peligro para senderistas que al
discurrir los senderos cerca de fas casas se acercan , e incluso enfran a las mismas con
un alto riesgo de accidenles por desprendimientos en la estructura.

- La parcela se encuentra en la periferia del monte, por lo que su permuta no va a
supaner la creacidn de un nuevo enclavado en el mismo, sino que solo supondrd una
madificacion del perimetro exterior.

-l a parcela del Ayunlamiento de Quesada que se ofrece, es una terreno forestal, que al
unirse al monte “Cotlijo del Ping y Otras {Las Cumbres)”, JA-10011-JA, va a mejorar de
forma clara la gestion y custodia de este monle, ya que tiene varias masas imenores,
que van a poder conectarse con la masa principal, con las ventajas que clio ofrece al
reducir la longitud de los linderos del monte,

- El monte "Dehesa del Guadiana”, del Ayuntamiento de Quesada, tiene una superficie
de /.711,15 has., la cesion de 49,37 has. del misino no va a suponer ningan problerna
en la gestion de este monte. La gestion de la casa forestal |, para ellos es mas facil,
disponen de mas recursos y personal para mantener este tipo de edificios, y pueden
darle un uso, Por ello la permuta también les resulta beneliciosa.

Sobre los biencs a permutar, que sepamos no existe ningdn lipo de fitigio
pendiente de resolver. ta diferencia de valor os de 117,58 euros a favor de fa
Consejeria, lo que supone un porcentaje det 0,17 % del inmueble con mayor valor, muy
por debajo del limite del 50 % establecido en ¢l articulo 56 del Decreto 208/1997, de 9
cle septicmbre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia (BOJA nim,
117, de 7 de octubre). En su escrito de solicitud el Ayuntamiento de Quesada se
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compromete o realizar el pago de la diferencia de valor de los bienes, compensando asi
dicha diferencia,

LI monte “Poyo de Santo Damingo” sc encuentra en el Catdloge de Montes de
Utilidad Publica, se trata por lo tanto de un bien demanial, La parcela a permutar eii
pste caso también tiene en la actualidad tal condicidn. Por ello para poder llevar a efecto
la permuta habria que proceder a la de ion de esta parcela, tal y como se
establece er el Reglamento Forestal d And lucia {articulo £6.4}.

Por tado o expuesto se INFORMA FAYORABLEMENITL a permuta solicilada por el
fyuntamiento de Quesada.
Se acompaian a este informe planos <e los bicnes objeto de la permuta,

£n Cazorla, a 7 de agosto de 7015

Fi JEFE DE DFPARTAMENTO Fl EECNICO DE GRADO MEDIO
Fdo. Francisco Martinez Fernandez, fclo.: Micasio J. iscar Oliver,
Vv Re

LA DIRFCTORA-CONSERVADORA

Fdo.: Maria Teresa Moro Mattinez.

SECRETARIO GENFRAl  PHOVINCIAl DE 1A DFIEGACION TERRITORIAL DE LA
CONSFJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDFNACION DFL TERRITORIO.
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PLANTA BUHARDILLA DEL. MODULO PRINCIPAL DE LA CASA FORESIAL
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INFORME-VALORACION TERRENOS FORESTALES DE TITULARIDAD DEL

AYUNTAMIENTO DE QUESADA DESTINADOS PARA LA PERMUTA CON LA

CASA FORFSTAL DE 1.AS CARBONERAS

En relacién con la Nota Interior recibida en el Departamento de Actuaciones con fecha
22/06/2014, remitida por la Secretaria General, por la que se requiere informe técnico sobre una

superficie forestal a permutar en el t.m, de Quesada, se emite ¢l siguiente informe:
OBJETO DE LA PERMUTA

Segin el escrito remitido, el Ayuntamiento de Quesada ha solicitado permutar la Casa
Forestal de Las Carboneras, cuyo titular es la Consejeria de Medio Ambiente, con una
superficie de terreno forestal equivalente de titularidad municipal.

Los bienes de titularidad autonémica objeto de permuta comprenden una casa forestal y
los terrenos adyacentes, ambos pertenecientes al monte de la Comunidad Auténoma de
Andalucia Poyo de Santo Domingo, con n° de elenco JA-1 1007-JA (incluido en el Catslogo de
Utilidad Pablica con n° 8). Segfin el escrito presentado la construccién se ha valorado 36.643,61

euros y el suelo en 30.074,10 euros.

TERRENOS A PERMUTAR CON EL AYUNTAMIENTO DE QUESADA

Segim el art.16.4 de la Ley de Montes 43/2003, La exclusién parcial o permuta de una
parte no significativa de un monte catalogado podrd ser auiorizada por la comunidad
autdnoma, a propuesta de su 6rgano forestd, siempre que suponga una mejor definicién de Iy

superficie del monte o una mejora para su gestion y conservacion.

Los montes de titularidad municipal de Quesada se localizan fuera del Parque Natural
de Cazorla Segura y las Villas y son los siguientes:

¢ Cerro de la Magdalena JA-70048-AY, se trata de un monte comunal de 1779 ha
incluido en el Catalogo de Montes de Utilidad Péiblica con o° 159.

* Dchesa del Guadiana JA-30104-AY, se trata de un monte de 7.620,3 ha incluido en el
Catélogo de Montes de Utilidad Publica con n° 141.

Doctor Eduardo Garda-Trivifio Lépez, n® 15
Cédigo Postal 23071. Teléfono {953) 3688 00
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De los dos montes, el primero de ellos no tiene colindancia con ningtin monte de
titularidad autonémica, mientras que Dehesa del Guadiana colinda con varios montes

pertenecientes a la Comunidad Auténoma de Andalucia.

El que presenta mayor interés a la hora de plantear una permuta de terrenos seria el
monte denominado Cortijo del Pino y ofras (Las Cumbres) JA-10011-JA. Dicho monte presenta
una colindancia muy extensa con el monte Dehesa del Guadiana y tiene varios enclavados
incluidos en el monte de titularidad municipal, que seria interesante adicionar al monte Las

Cumbres. En el Plano n° 1 se localiza la zona en la que se considera més adecuada la permuta.

Se frata de una serie de vaguadas y barrancos que presentan la vegetacion tipica de la
zona, que se corresponde con masas de pino carrasco procedente de repoblacion principalmente

y en menor medida masas naturales.

VALORACION DE LOS TERRENOS A PERMUTAR

VALUKRALIVEN LIS 1A 70 2 Dl Shio 22 S s st

En el caso que nos ocupa, nos enconiramos fuera de Parque Natural de manera que no
existen datos para valorar ciertos aspectos como el valor ambiental o el recreativo y capitalizar
las rentas obtenidas por dichos usos, por lo que se utilizara la metodologia clasica de valoracion

forestal, en la que se calcula por separado el valor del suelo y el vuelo,

Valoracién del Vuelg

La zona en la que nos encontramos se localiza en la Cuenca del Guadiana Menor, la
cual se caracteriza por lo extremo de su clima y la pobreza del suelo. En concreto las zonas a
valorar se corresponden con barrancos y laderas de pendiente pronunciada en su mayoria, por lo

que los crecimientos que presentan las masas de pino carrasco son muy bajos.

Por una parte las masas naturales se localizan en barrancos, €n los que su saca €S

imposible de manera que su comercializacién no es viable.

Respecto a las repoblaciones que se realizaron en los afios 70, tenfan una funcién
principalmente protectora. Prueba de ello es que en 1a actualidad el diametro medio de los pies
de pino carrasco es de 15 om, de mancra que no se podria obtener una troza con destino a sierra,

lo que deprecia considerablemente el valor de la madera en la actualidad.

Para la valoracion del vuelo se debe tener en cuenta que la repoblacién procede de un
- consorcio con 1a administracién forestal, y por lo tanto pertenece a la misma. No obstante, si se

realiza un célculo de ingresos y gastos, tenido en cuenta los trabajos realizados (repoblacién,

Doctor Eduardo Gardla-Trivifio Lopez, i° 15
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binas, reposicién de marras, clareo, etc.) y los futuros trabajos a gjecutar (claras, trabajos
preventivos de incendios, plagas, et.) hasta la corta de la masa de pino carrasco cuando
alcanzara el turno de regeneracién, el valor que se obtendria serfa negativo. De esta manera el

valor del vuelo se considera residual, valorando el mismo en cero euros.

Yaloracion del Suelo

Consultado fos expediente de tanteo y retracto de la Delegacion Territorial de Jaén de
los tltimos afios, no se ha encontrado ninguna finca préxima a Las Cumbres que sirva de
referencia. De manera que para estimar el valor del suelo de la zona de estudio, se han

consultado las siguientes referencias:

* Encuesta de precios de la tierra en Andalucia, publicados por la Consejerfa de

Agricultura, Pesca y Desarrollo Rural.

*  Orden del 27 de octubre de 2011, por la que se aprueban los precios medio en el
mercado para estimar el valor real de determinados bienes rusticos en la
Comunidad Auténoma de Andalucia (publicado en el BOJA n° 224, de 15 de

noviembre de 2011).

Segiin la Gltima encuesta de precios de la tierra publicada recieniemente, la cual puede
consultarse en la web de la Consejeria, el valor del pastizal en Ia provincia de Jaén varia entre

un méximo de 1.849 euros/ha y un minimo de 950, siendo el valor medio de 1.349 euros,

Consultados los precios de mercado de la orden de octubre de 201 1, para el término
municipal de Quesada, la dehesa de pastos de intensidad productiva 1 se valora en 1.100

euros/ha.

Teniendo en cuenta que ambas publicaciones arrojan un valor similar, se considera més
adecuado tomar el de la encuesta de precios de la tierra ya que es mas actual, de manera que el

valor de referencia para la valoracion del terreno de a permuta serd de 1.349 euros/ha,
DEFINICION DE LOS TERRENOS A PERMUTAR

Teniendo en cuenta el mencionado art.16.4 de la Ley de Montes 43/2003 y que el bien a
permutar tenga un valor similar a la Casa Forestal de las Carboneras, se propone adicionar al
monte publico Las Cumbres una extensién de monte en los parajes Cortijo Rios y las Cuevas

del Panderén. De manera que los enclavados que se corresponden con las parcelas catastrales

Doctor Eduardo Garcfa-Trivific Ldpez, n® 15
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20,21,19 v 32 dei poligono 26 def t.am. de Quesada, pasarian a tener continuidad con el resto de

superficie del monte de la comunidad auténoma (ver plano n® 2}.

Para calcular con precisién la superficie a permutar se ha realizado una medicion en
campo mediante GPS submétrico, de manera que los limites concretos de la permuta quedan
definidos mediante coordenadas UTM en el plano n° 3. En general los linderos coinciden con
Jabores de cultivo o con el monte Las Cumbres y en aquellas zona que no existe un limite claro,

se ha colocado piquetes en campo.

Con estos limites la superficie a adicionar al monte las Cumbres tiene una superficie de
49,2177 ha y esta formada por 3 recinios, los cnales se corresponden con parte de las parcelas
catastrales 17, 18 y 36 del poligono 26 del tm. de Quesada. Se trata de terrenos forestales
ocupados principalmente por repoblaciones de pino carrasco, y en menor medida zonas de

matorral estepario.

Teniendo en cuenta el valor del terreno forestal calculado para esta zona y la superficie
propuesta, se obtiene un valor total de 66.349,67 euros, de manera que la diferencia no es

significativa con el valor de la Casa Forestal de las Carboneras.

Visto todo lo anterior, la superficie del monte Dehesa del Guadiana que se propone
permutar por la Casa Forestal de Las Carboneras, queda definida en el Plano n° 3 adjunto, tiene
una superficie de 49,2177 ha y supondria una mejora considerable para el monte Cortijo del
Pino y Otras (Las Cumbres) JA-10011-JA, en los parajes de Cortijo Rios y las Cuevas del

Panderon.

Jaén, 27 de octubre de 2015
EL ASESOR TECNICO DE ACTUACIONES
EN EL MEDIO NATURAL

{
A=

e

Fdo. German Bartol Canedo

Ingeniero de Montes
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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y
JU“TH DE nm) HLU(]R ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegaclon Territorlal de Jaén

MEMORIA JUSTIFICATIVA SOBRE LA CONVENIENCIA DE ACCEDER A LA
SOLICITUD DEL AYUNTAMIENTO DE QUESADA DE PERMUTA DE LA CASA
FORESTAL “LAS CARBONERAS, PROPIEDAD DE LA JUNTA DE ANDALUCIA,
POR UNA PARCELA DEL MONTE “DEHESA DEL GUADIANA”, DE PROPIEDAD
MUNICIPAL, AMBAS UBICADAS EN EL TERMINO MUNICIPAL DE QUESADA
(JAEN).

ANTECEDENTES

I.- La casa forestal "Las Carboneras” se ubica en el monte plblico “Cerro del
Caballo”, propiedad de la Comunidad Auténoma de Andalucia por titulo de
transferencia del Estado operada por Real Decreto 1096/1984, de 4 de abril, se
ubica dentro del Parque Natural Sierras de Cazorla, Segura y Las Villas, y figura
incluido en el Catalogo de Montes de Utilidad Pablica con el ndm. 7 y en el Catalogo
de Montes Publicos de Andalucia, formando parte de la agrupacion de montes “Poyo
de Santo Domingo”, con el cédigo JA-11007-JA, por lo que, tiene naturaleza
demanial de conformidad con el art. 12 de Ia Ley 43/2003 de montes, al igual que
la referida casa forestal de conformidad con lo establecido en e art. 5 de la referida
norma que considera monte las construcciones e infraestructuras destinadas al
servicio del monte en el que se ubican y conforme al principio de que “lo accesorio
sigue la suerte de lo principal” (superficie solo cedit), Este monte figura inscrito en
el Registro de la Propiedad de Cazorla en el Tomo 881 Libro 202 Folio 157 Finca
ndm. 5.988, e incluido en el Inventario General de Bienes y Derechos de la Junta
de Andalucia con el ndm. 2000003794, Esta agrupacién de montes fue objeto de un
deslinde parcial, correspondiente al monte “Cerro del Caballo”, aprobado por Orden
de la Consejeria de Medio Ambiente de fecha 26 de mayo de 2.008,

I1.- El Ayuntamiento de Quesada solicité con fecha 10 de junio de 1.998 la cesién
de uso de la casa forestal “Las Carboneras” y una parcela anexa de 1,0921 Has.
con fa finalidad de su rehabilitacién, para ser destinada a albergue de montafa v
camping, mediante un proyecto generador de empleo (Escuela Taller)
subvencionado por el Instituto Nacional de Empleo. Con fecha 13 de marzo de
2.001 esta Delegacion autoriza al Ayuntamiento de Quesada la realizacion de las
obras de rehabilitacién de la casa forestal teniendo en consideracion la necesidad
inmediata, por su estado arquitectonico, de obras de mantenimiento, y que Ia
solicitud de cesidn habia sido informada favorablemente por esta Delegacion,
autorizacion que fue reiterada con fecha 20 de enero de 2.005, Las cbras a realizar
se describian en un proyecto bésico Yy presupuesto de fecha agosto de 1 998. Con
fecha 24/03/2006 el Servicio de Patrimonio de la Secretaria General Técnica de
esta Consejerfa comunica la imposibilidad de ceder el uso de lo solicitado, debiendo
distinguirse la edificacién, que podria ser objeto de nueva solicitud de cesion de
uso, de la parcela anexa, sobre la que procederia instruirse expediente de
ocupacién de monte publico.

II1.- Con fecha 25/10/2012 el Ayuntamiento de Quesada presenta en la Direccién
General de Patrimonio de la Consejeria de Hacienda y Administracién Pablica nueva
solicitud de cesidn de uso de la casa forestal y de una parcela colindante de tres
hectdreas para ser destinada a hotel rural conforme a la memoria anexa a la
solicitud. Con fecha 04/03/2014 el Servicio de Patrimaonio de esta Consejeria
comunica ai Ayuntamiento de Quesada la imposibilidad de ceder el uso de Ia
edificacién y la parcela anexa para un servicio publico que no es competencia de la
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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y
ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacién Territorial de Jaén

Entidad Local. Consta en este expediente un “Proyecto Basico de legalizacion vy
terminacion de obra de adaptacién de casa forestal a hotel rural” de fecha junio de
2.011.

1V.- Durante la tramitacion de estos procedimientos, y al amparo de las
autorizaciones otorgadas por esta Delegacién en fechas 13 de marzo de 2.001 y 20
de enero de 2.005, el Ayuntamiento de Quesada ha realizado sucesivas inversiones
en el referido inmueble, inicialmente con la referida Escuela Taller “Fuente de
And a VI”, interrumpiéndose las obras una vez finatizada ésta, v
posteriormente en el afio 2.010 con un proyecto generador de empleo estable
(AEPSA) encontrandose muy avanzada la ejecucion del proyecto.

V.- Con fecha 15 de junio de 2.015 el Ayuntamiento de Quesada solicita fa permuta
de Ia referida casa forestal y de una parcela anexa de 1,31 Has., ubicadas en la
parcela catastral 528 del po igono 8, por una parcela con una superficie de 49,37
Has. del monte municipal "Dehesa del Guadiana”, que ocupa parte de las parcelas
catastrales 17, 18 y 36 del poligono 26, y que no esta incluida en ningdn espacio
natural protegido. Este monte figura inscrito en el Registro de la Propiedad de
Cazorla, de propiedad de la Corporacién Local, en el Tomo 339 Libro 88 Folio 84
Finca num. 9.658, y esté incluido en el Catalogo de Montes de Utilidad Pdblica con
el ndm. 141 y en el Catalogo de Montes Plblicos de Andalucia con el cogido JA-
30104-AY, por lo que tiene naturaleza demanial de conformidad con el art. 12 de la
Ley 43/2003 de montes.

VI.- El Parque Natural Sierras de Cazorla, Segura y Las Villas emitié en fecha
13/08/2015 informe favorable a la permuta de la casa forestal y la parcela anexa
de 1,31 Has. tomando en consideracién que esta parcela carece de valores
amb destacables, el estado ruinoso que presentaba la edificacidon antes de
la intervencién del Ayuntamiento, y que la parcela se sitiia en en la periferia del
monte publico y no supone la creacién de un enclavado en el mismo. Asimismo
valora 1a edificacion y el suelo solicitado en 66.717,71 euros.

VIL- El Servicio de Gestion del Medio Natural de esta Delegacion emitié en fecha
27/10/2015 informe favorable a la adquisicién mediante permuta de la superficie
del monte “Dehesa del Guadiana” ofrecida por el Ayuntamiento de Quesada, que
una vez medida en campo, mediante GPS submétrico, presenta una cabida de
49,2177 Has., que valora en 66.349,67 euros, y que esta formada por tres recintos
de naturaleza forestal, ocupados principalmente por pino carrasco y en menor
medida matorral estepario, ya que con su adquisicion se daria continuidad al monte
“l as Cumbres”, propiedad de esta Administracion, que actualmente presenta parte
de su superficie enclavada en el interior del monte de titula ad municipal.

VIIL.- El Servicio de Urbanismo de esia Delegacién Territorial emite informe en
fecha 12/03/2014 sobre la compatibilidad urbanistica del cambio de uso de la casa
forestal, concluyendo que para el mismo se requiere la tramitacién de un Proyecto
de Actuaci6n prévisto en los arts. 42 y 43 de la Ley 7/2002 de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, el cual en esa fecha ya se estaba tramitando por el
Ayuntamiento de Quesada. El Servicio de Proteccidn Ambiental informa que los
establecimientos hoteleros en suelo no urbanizable constituyen una actividad
econdmica sometida a la Auforizacién Ambiental Unificada. Con fecha 30/06/2015

el odeU nsmo remite el informe emitido en el expediente de! Proyecto de
Act n re por la Corporacién Local, en el que se conc ne se ha
acreditado la situacion de legalidad urbanistica de la n, la dotacidn de los

servicios necesarios para el correcto desarroilo de la actividad prevista, ni su

¢/ Dr, Eduardo Gardla-Trivifio n® 15
Cddiga Postal 23071, Teléfono (953} 36 88 00

Permite la verificacion de la integridad de este documenta electronico en la

C()digo:Gcloxu?SSPFIRMAT+AXaBEhNBIUGuAf.

direccidn: https:stOSO.;untadeandaIucia.esIveriﬁcarFirmaf

FIRMADC POR

ANTONIO ROMERA ARIAS FECHA

12/08/2018

ID. FIRMA

B40xu755PFIRMAT+AXaBERNBLUGUAT PAGINA

213




CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y
ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacién Territorial de Jaén

viabilidad econdmica. Requerida al Ayuntamiento la resolucidn adoptada en este
expediente, alega, en sintesis, que son subsanab  las deficiencias recogidas en el
informe del Servicio de Urbanismo, pero que debiendo precisarse en el proyecto la
caracterizacién juridica de los terrenos donde sé desarrollaran Ja actividad, no serd
aprobado hasta tanto no se adquiera la propiedad del inmueble mediante la
permuta gque se estad tramitando.

CONCLUSIONES

En virtud de lo expuesto, vistos los antecedentes obrantes en esta
Delegacion Territorial y los informes emitidos por el Parque Natural Sierras de
Cazoria, Segura y Las Villas y por el Servicio de Gestidn del Medio Natural de esta
Delegacion, y teniendo en consideracién la inversién ya realizada por el
Ayuntamiento de Quesada en el provecto de adaptacion de la casa forestal a hotel
rural, cuya ejecucién se encuentra muy avanzada, asi como la innecesariedad de
esta edificacion a los fines de esta Delegacién vy, por otro lado, fa mejora que
supone la adquisicién, con la permuta propuesta, de la superficie ofrecida por la
Corporacion Local en la definicion de la superficie y en la gestidn y conservacion del
monte “Las Cumbres”, asi como que la permuta no conlleva ninguna carga
econdmica para esta Administracién, se considerg copveniente la permuta
propuesta, previa la descatalogacién y desafectacién de ambas parcelas que
constituyen su objeto.

g™

EL SECRETARIOQ GENERAL PROVINCIAL:
Fdo.: Antenio Romera Arias.
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Destinatario:

Fecha: 05/07/2016 Consejeria de Medio Ambiente y
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N/ref: Delegacion Territorial g Jaén JURTR BF RNORLUTIA
Asunto: Permuta bienes exp. 167/2015 23071-JAEN (E; “’:S?Eéh%%i’ﬁif‘fg;,’;?.’f;:g“

£
El -9 SEP 2016
JTAIER £

Vistos los informes emitidos por el Parque Natural de Cazorla, Segura y Las
Villas y el Servicio de Gestion del Medio Natural de Ia esa Delegacion Territorial en los
que se valoraran los bienes objeto de permuta de una parcela de titularidad municipal
ubicada en el Monte “Dehesa de Guadiana’ con una parcela de titularidad de la Junta
de Andalucia ubicada en el “‘Poyo de Santo Domingo” comunico a Vd. que esta

Alcaldia es conforme con la medicion y valoracion asignados a ambos bienes.

El Alcaide

Fdo.- Manuel Vallejo Laso~

PLAZA CONS TITUCION, 1
23480 QUESADA (JAEN)
953 73 3025 FAX 953 73 37 07
EMAIL alcaldia@quesadaayuntamiento.com



JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

Y ORDENACION DEL TERRIT ORIO
Delegacién Territorial en Jaén

PROPUESTA FAVORABLE DE INCOACION DE EXPEDIENTE DE PERMUTA, EXCLUSION
PARCIAL DEL CATALOGO DE MONTES DE UTILIDAD PUBLICA Y DEL CATALC')GO DE
MONTES PUBLICOS DE ANDALUCIA, DESAFECTACION Y DECLARACION DE
ALIENABILIDAD DE UNA SUPERFICIE DE 1,31 HAS., EN LA QUE SE UBICA LA CASA
FORESTAL “LAS CARBONERAS”, PERTENECIENTE AL MONTE DEMANIAL “CERRO DEL
CABALLO”, PROPIEDAD DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA, POR UNA
PARCELA DE 49,2177 HAS. DEL MONTE DEMANIAL “DEHESA DEL GUADIANA",
PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO DE QUESADA (JAEN).

ANTECEDENTES

PRIMERO.- La casa forestal “Las Carboneras” se ubica en el monte publico “Cerro del Caballo”,
propiedad de la Comunidad Auténoma de Andalucia por titulo de transferencia del Estado
operada por Real Decreto 1096/1984, de 4 de abril, se ubica dentro del Parque Natural Sierras
de Cazorla, Segura v Las Villas, y figura incluido en el Catélogo de Montes de Utilidad Pablica con
el nim. 7 y en el Catalogo de Montes Publicos de Andalucia, formando parte de la agrupacién de
montes "Poyo de Santo Domingo”, con el cédigo JA-11007-JA, por lo que, tiene naturaleza
demanial de conformidad con el art. 12 de Ia Ley 43/2003 de montes. Este monte figura inscrito
en el Registro de la Propiedad de Cazorla en el Tomo 881 Libro 202 Folio 157 Finca num. 5.988,
e incluido en el Inventario General de Bienes y Derechos de la Junta de Andalucia con el ndm.
2000003794, Esta agrupacion de montes fue objeto de un deslinde parcial, correspondiente al
monte “Cerro del Caballo”, aprobado por Orden de la Consejeria de Medio Ambiente de fecha 26
de mayoc de 2.008,

SEGUNDO.- E! Ayuntamiento de Quesada solicité con fecha 10 de junio de 1.998 la cesién de
uso de la casa forestal “Las Carboneras” Y una parcela anexa de 1,0921 Has. con I finalidad de
su rehabilitacién, para ser destinada s albergue de montafia y camping, mediante un proyecto
generador de empleo (Escuela Taller) subvencionado por el Instituto Nacional de Empleo. Con
fecha 13 de marzo de 2.001 esta Delegacion autoriza al Ayuntamiento de Quesada la realizacién
de las obras de rehabilitacién de la casa forestal teniendc en consideracién la necesidad
inmediata de obras de mantenimiento requeridas por el estado arquitecténico en que se
encontraba, y que la solicitud de cesidon habia sido informada favorablemente por esta
Delegacion, autorizacidn que fue reiterada con fecha 20 de enero de 2.005. Las obras a realizar
se describian en un proyecto basico Y presupuesto de fecha agosto de 1.998. Con fecha
24/03/2006 el Servicio de Patrimonio de la Secretaria General Técnica de esta Consejeria
comunica la imposibilidad de ceder el uso de lo solicitado, debiendo distinguirse ta edificacion,
que podria ser objeto de nueva solicitud de cesion de uso, de la parcela anexa, sobre la que
procederia instruirse expediente de ocupacién de monte ptiblico.

TERCERO.- Con fecha 25/10/2012 el Ayuntamiento de Quesada presenté en la Direccién
General de Patrimonio de la Consejeria de Hacienda y Administracion Pudblica nueva solicitud de
cesion de uso de la casa forestal y de una parcela colindante de tres hectireas para ser
destinada a hotel rural conforme a la memoria anexa a la solicitud. Con fecha 04/03/2014 e
Servicio de Patrimonio de esta Consejeria comunica al Ayuntamiento de Quesada la imposibilidad
de ceder el uso de la edificacién y la parcela anexa para un servicio publicc que no es
competencia de la Entidad l.ocal. Consta en este expediente un “Proyecto Basico de legalizacién y

terminacion de obra de adaptacién de casa forestal a hotel rural” de fecha junio de 2.011.

CUARTO.- Durante la tramitacion de estos procedimientos, y al amparo de las autorizaciones
otorgadas por esta Delegacién en fechas 13 de marzo de 2.001 y 20 de enero de 2.005, el
Ayuntamiento de Quesada ha realizado sucesivas inversiones en el referido inmueble,
inicialmente con la referida Escuela Taller “Fuente de Andalucia VI”, interrumpiéndose las obras

C/ Dr Eduardo Garcla-Trivifio n® |5
Cédige Postal 23071, Teléfono {953) 36 88 00
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estable (AEPSA), encontrandose muy avanzada la ejecucidn del proyecto.

QUINTO.- Con fecha 15 de juni
referida casa forestal y la parcela donde se ubica

parcela catastral 528 del poligono 8, del monte

nalizada ésta, y posteriormente en el afio 2.010 con un proyecto generador de emp

leo

o de 2.015 el Ayuntamiento de Quesada solicita la permuta de la
con una superficie de 1,31 Has,, ubicadas en la
“Cerro del Caballo”, por una parcela con una

superficie de 49,37 Has. del monte municipal "Dehesa del Guadiana”, que ocupa parte de las
parcelas catastrales 17, 18 y 36 del poligono 26, y que no estd incluida en ningn espacio natural

protegido. Este monte figura inscri
la Corporacion Local, en el Tomo 339 Libro 88

to en el Registro de la Propiedad de Cazorla, de

propiedad de
Folio 84 Finca nGim. 9.658, y estd incluido en el

Catalogo de Montes de Utilidad pablica con el ndm. 141 y en el Cataloge de Montes Publicos de

Andalucia con el cégido JA-30104
el art. 12 de la Ley 43/2003 de montes.

abonar a la Comunidad Auténoma la diferencia de valor entre ambos bienes.

SEXTO.- E! Parque Natural Sierras d
informe favorable a la permuta de la
consideracion que esta parcela carece

-AY, por lo que tiene naturaleza demanial de conformidad con
Asimismo la Corporacion Local asume el compromiso de

e Cazorla, Segura y Las Villas emitié en fecha 13/08/2015
casa forestal y la parcela anexa de 1,31 Has. tomando en
de valores ambientales destacables, el estado ruinoso gue

presentaba la edificacién antes de la intervencion del Ayuntamiento, y que [a parcela se sitla en
en la periferia del monte plblico y no supone la creacion de un enclavado en el mismo. Asimismo
valora la edificacién y el suelo solicitado en 66.717,71 euros.

SEPTIMO.

- El Servicio de Gestion del Medio Natural de esta Delegacion emitié en
27/10/2015 informe favora

fecha
ble a la adquisicidn mediante permuta de la superficie del monte

“Dehesa del Guadiana” ofrecida por el Ayuntamiento de Quesada, que una vez medida en campo,
mediante GPS submétrico, presenta una cabida de 49,2177 Has., que valora en 66.349,67 euros,
y que esta formada por tres recintos de naturaleza forestal, ocupados principalmente por pino
carrasco y en menor medida matorral estepario, ya que con su adquisicién se daria continuidad

al

monte “Cortijo del Pino y otras (lLas Cumbres)” (JA-10011-1A), propieda
Administracion, que actualmente presenta parte de su supe

monte de titularidad municipal.

OCTAVO.- El Servicio de Urbanismo de esta Deleg

rficie enclavada en el

d de esta
interior del

acién Territorial emite informe en fecha

12/03/2014 sobre la compatibilidad urbanistica del cambio de uso de la casa forestal,

concluyendo gue para el mismo sé requiere

la tramitacion de un Proyecto de Actuacién previsto

en los arts. 42 y 43 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, el cual en esa

fecha ya se estaba tramitando por e
Servicio de Urbanismo remite el informe

| Ayuntamiento de Quesada. Con fecha 30/06/2015 el
emitido en el expediente del Proyecto de Actuacion

presentado por 12 Corporacién Local, en el gue sg_ concluye que no se ha acreditado la situacion
de legalidad urbanistica de la edificacién, 1a dotacién de T9s seérvicios necesarios para el correcto
desarrollo de fa actividad prevista, nf su viabilidad econémica. Requerida al Ayuntamiento la
resolucién adoptada en este expediente, alega, en sintesis, que son subsanables las deficiencias
recogidas en el informe del Servicio de Urbanismo, pero gue debiendo precisarse en el proyecto

4

la caracterizacion juridica de los tervrenos donde se desarrollardn la actividad, no sera aprobado

hasta tanto no se adquiera la propiedad del inmueble me

tramitando.

NOVENO.- A los efectos de las segregaciones n

diante la permuta que se €

sta

ecesarias para lievar a término la permuta, 12

unidad rninima de cultivo de la localidad de Quesada viene establecida por la Resolucién de 4 de
noviembre de 1996 de la Direccion General de Desarrollo Rural y Actuaciones Estructurales gque
la fija para secano en 3 Has., si bien la Ley de 19/1995, de 4 de julio, de Modernizacién de
Explotaciones Agrarias, permite la segregacion de una finca ristica que de lugar a parcelas de

extensién inferior a fa unidad mi
destina de modo efectivo, dentro del afio siguiente, a cual
per

manente, a fines industriales o a otros de caracter no agra

nima de cultivo en su art. 25 b) “si la porcion segregada se
quier tipo de edificacion o construccion
rio, siempre gue se haya obtenido

la licencia prevista en la legislacion urbanistica y posteriormente se acredite la finalizacién de la

edificacion o construccién en el plazo que se establezca en

conformidad con dicha legislacion®.

T/ Dr. Eduardo Garda-Tivifien® 15
Cédigo Pastal 23071 Teléfonc {953} 3688 CC
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DECIMO.- Con fecha 9 de septiembre de 2016 el Ayuntamiento de Quesada muestra su
conformidad con la medicidén y valoracién asignados a las fincas a permutar por los informes de!
Parque Natural Sierras de Cazora, Segura y Las Villas y del Servicio de Gestion del medic
Natural de esta Delegacidn.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

- Ley 4/1986, de 5 de mayo, del Patrimonio de la Comunidad Autdnoma de Andaiucia.
- Decreto 276/1987, de 11 de noviembre, Reglamento en aplicacién de la Ley de Patrimonio.
- Ley 2/1992, de 15 de Junio, Forestal de Andalucia.

- Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de
Andalucia.

- Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.
- Ley de 15/1995, de 4 de julio, de Modernizacién de Explotaciones Agrarias.

- Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

En virtud de lo expuesto, vistos los antecedentes obrantes en esta Delegacidn Territorial y los
informes emitidos por el Parque Natural Sierras de Cazorla, Segura y Las Villas, por el Servicio
de Gestiéon del Medio Natural y el Servicio de Urbanismo de esta Delegacion, y teniendo en
consideracion la inversidén va realizada por el Ayuntamiento de Quesada en el proyecto de
adaptacion de la casa forestal a hotel rural, cuya ejecucién se encuentra muy avanzada, asi
como la innecesariedad de esta edificacién a los fines de esta Delegacién y, por otro lado, ia
mejora que supone la adquisicién, con la permuta propuesta, de la superficie ofrecida por la
Corporacion Local en la definicién de la superficie y en la gestion y conservacién del monte “Las
Cumbres”, asi como que la permuta no conlleva ninguna carga econdmica para esta
Administracién,se eleva la siguiente

PROPUESTA

Acordar la incoacion de expediente de permuta, exclusion parcial de! Catdlogo de Montes de
Utilidad Pdblica y del Catdlogo de Montes Plblicos de Andalucia, desafectacién y declaracién de
alienabilidad de una superficle de 1,31 Has. dei monte plblico “Cerro del Caballo”, y la casa
forestal “Las Carboneras” alli ubicada, propiedad de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
catastralmente incluida en la parcela 528 del poligono 8, conforme se describe y delimita en la
cartografia elaborada por el Parque Natural Sierras de Cazorla, Segura y Las Villas de fecha
13/08/2015, por una parcela de 49,2177 Has. del monte “Dehesa del Guadiana®, propiedad del
Ayuntamiento de Quesada, que ocupa parte de las parcelas catastrales 17, 18 y 36 de! poligono
26, conforme se describe y delimita en la cartografia elaborada por el Servicio de Gestién del
Medio Natural de fecha 27/10/2015, previa su descatalogacion y desafectacién.

EL. DELEGADO TERRITORIAL
Fdo.: Juan Eugenio Ortega Rodriguez
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ACUERDO DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE Y
ORDENACION DEL TERRITORIO EN JAEN POR LA QUE SE SOMETE AL TRAMITE
DE INFORMACION PUBLICA EL EXPEDIENTE DE PERMUTA, EXCLUSION PARCIAL
DEL CATALOGO DE MONTES DE UTILIDAD PUBLICA Y DEL CATALOGO DE
MONTES PUBLICOS DE ANDALUCIA, DESAFECTACION Y DECLARACION DE
ALIENABILIDAD DE UNA SUPERFICIE DE 1,31 HAS., EN LA QUE SE UBICA LA
CASA FORESTAL “LAS CARBONERAS”, PERTENECIENTE AL MONTE DEMANIAL
“CERRO DEL CABALLO”, PROPIEDAD DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE
ANDALUCIA, POR UNA PARCELA DE 49,2177 HAS. DEL MONTE DEMANIAL
“DEHESA DEL GUADIANA”, PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO DE QUESADA

(JAEN).

Esta Delegacion Territorial ha incoado expediente n® 167/2015 de
permuta, exclusién parcial del Catdlogo de Montes de Utllidad Puablica y del
Catdlogo de Montes Plblicos de Andalucia, desafectacion y declaracidon de
alienabilidad de una superficie de 1,31 Has., del monte plblico “Cerro del
Caballo”, y la casa forestal “Las Carboneras” alli ubicada, propiedad de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, catastralmente incluida en la parcela 528 del
poligono 8, conforme se describe y delimita en la cartografia elaborada por el
Parque Natural Sierras de Cazorla, Segura y Las Villas, por una parcela de
49,2177 Has. del monte “Dehesa del Guadiana”, propiedad del Ayuntamiento de
Quesada, que ocupa parte de las parcelas catastrales 17, 18 y 36 del poligono
26, conforme se describe y delimita en la cartografia elaborada por el Servicic de
Gestién del Medio Natural, previa su descatalogacién y desafectacién, El
expediente se ha iniciado a instancia def Ayuntamiento de Quesad

El monte publico “Cerro del Caballo”, se ubica dentro del Parque Natural
Sierras de Cazorla, Segura y Las Villas, figura incluido en el Catdlogo de Montes
de Utilidad Publica con el nim, 7, y en el Catdlogo de Montes PUblicos de
Andalucia, formando parte de la agrupacién de montes “Poyo de Santo
Domingo”, con el codigo JA-11007-JA. El monte piiblico "Dehesa de} Guadiana®,
no se encuentra en ningun espacio hatural protegido, estd incluido en el Catdlogo
de Montes de Utllidad Pablica con el nim. 141 y en el Catdlogo de Montes
Plblicos de Andalucfa con el cidigo JA-30104-AY. Ambos montes se ubican en el
término municipal de Quesada (Jaén).

De conformidad con lo establecido en el articulo 24 de la Ley 2/1992, de
15 de Junio, Forestal de Andalucia y en el articuio 48.4 del Decreto 208/1997, de

9 de septiem! el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucfa, en
el articulo 16 Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, asi como el
articulo 86, de fa de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administracionies el Procedimiento Administrativo Comun, esta
Ddlégacion’Te THesin
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HA RESUELTO

Primero. Acordar la apertura del trdmite de informacién publica del

expediente referido.

Segundo. Ordenar ia publicacién de la presente resolucién en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia, con el fin de que cualquier persona fisica o
juridica pueda examinar el expediente cttado y aportar las alegaciones e
informaciones gue estimen oportunas en el plazo de 20 dias habiles, contados a

partir del dia siguiente al de la publicacién de la resolucién en el Boletin Oficial.

Durante el mismo plazo anterior, el citado expediente administrativo
estard a disposicion del publico, de lunes a viernes, de 9,00 a 14,00 horas, en las
dependencias de esta Delegacién Territorial, sita en C/ Dr. Eduardo Garcia-

Triviio ndm. 15, 32 planta, 23071, Jaén.

EL DELEGADO TERRITORIAL
Fdo.: Juan Eugenio Ortega Rodriguez
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5 Anuncios
5.2. Otfros anuncios oficiales

CONSEJERIA D D O AMBIENTE Y ORDENACION DEL RITORI

Acuerdo de 3 de mayo de 2017, de Ia Delegacion Territorial de Medio Ambiente ¥y
Ordenacidn del Territorio en Jaén, por ef gue se somete al trémite de informacion
plblica ef expediente de Permuta, Exclusion Parcial del Catélogo de Montes de
Utilidad Pablica y del Catélogo de Montes Ptblicos de Andalucia, Desafectacién
¥ Declaracién de Alienabilidad que se cita.

De conformidad con lo establecido en el articulo 24 de Ia Ley 2/1992, de 15 de junio,
Forestal de Andalucia, y en el articulo 48.4 del Decreto 208/1997, de 9 de septiembre,
por el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia, en el articulo 16.4 de la Ley
43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, en el articulo 86 de la Ley 30/1892, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, asi como en el articulo 13.1 e) de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de
Transparencia Publica de Andalucia, esta Delegacién Territorial ha adoptado el siguiente

ACUERDO

Primero. La apertura de un periodo de informacion pablica, en el seno del
procedimiento administrativo relativo al expediente num. 167/2015 con Ia denominacién
Permuta, Exclusién Parcial del Catdlogo de Montes de Utilidad Publica y del Catalogo
de Montes Publicos de Andaiucia, Desafectacion y Declaracién de Alienabilidad de una
superficie de 1,31 ha del monte publico «Cerro del Caballo», y la casa forestal «Las
Carboneras» alil ubicada, propiedad de la Comunidad Auténoma de Andalucia, por una
parcela de 49,2177 ha del monte «Dehesa del Guadianay, propiedad del Ayuntamiento de
Quesada. El expediente se ha incoado a instancia del Ayuntamiento de Quesada (Jaén).

El monte pliblico «Cerro del Cabalio» se ubica dentro del Pargue Natural Sierras de
Cazorla, Segura y Las Villas, figura incluido en el Catalogo de Montes de Utilidad Publica
con el nim. 7, y en el Catalogo de Montes Publicos de Andalucia, formando parte de la
agrupacion de montes «Poyo de Santo Domingo», con el codigo JA-11007-JA. El monte
puablico «Dehesa del Guadiana» no se encuentra en ningun espacio natural protegido, esta
inciuido en el Catalogo de Montes de Utilidad Publica con el nam. 141 y en el Catalogo de
Montes Publicos de Andalucia con el codigo JA-30104-AY. Ambos montes se ubican en el
término municipal de Quesada (Jaén).

Segundo. La publicacion en el Boletin Oficial de |a Junta de Andalucia del presente
Acuerdo, a fin de que durante el plazo de veinte dias habiles, a contar a partir del dia
siguiente al de su publicacién, se puedan realizar las alegaciones gue se consideren
pertinentes.

Tercero. Durante el periodo de informacion publica la documentacién estara disponible
para su consulta en el pagina web de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio, a través de la url: www.juntadeandalucia.es/medioambiente/informacionpublica,
as/ como en las dependencias administrativas, sitas en calle Doctor Eduardo Garcia
Trivifio Lépez, 15, de Jaén, en horario de 9,00 a 14,00 horas, de lunes a viernes salvo
dias festivos.

Cuarto. Las alegaciones, dirigidas a la persona titular del organo que adopta este
Acuerdo, deberan presentarse por escrito en cualquier registro de la Administracian,

00114168
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bien en el Registros Electronico General de la Junta de Andalucia, bien en cualquier
registro de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, o bien en
cualquier otro registro administrativo, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 384 dela
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Plblicas
y del Procedimiento Administrativo Coman.

Jaén. 3 de mayo de 2017.- El Delegado, Juan Eugenio Ortega Rodriguez.
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DON MIGUEL ANGEL ALVAREZ DELGADO, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE CAZORLA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE

ANDALUCGIA,

CERTIFICA: Que cumpliendo lo solicitado por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio,
Delegacion Territorial de Jaén, segin Instancia suscrita el dfa veintidés de Diclembre de! afio dos mil
diecisisle, presentada el dia veintiocho de Diciembre del afio dos mil diecisiete, con el asiento 12 del diarno

99, en orden a obtener certificacién que acredile la historia registral de la flnea de Quesada n® 5988, de esle
Registro de la Propiedad, he examinado en lo que ha sido necesario los Libros del Archivo de ssle Registro

de mi cargo y de los cuales RESULTA.:

PRIMERO: Que de las coplas digitalizadas de la finca de Quesada n® 5988, CRU N° 23005000356956, que
se adjuntan y que deben considerarse como parte integrante de esta cerlificacién, consta e historiat regisiral

completo de dicha finca, consistente en dos inscripciones a las qua me remito a todos los efectos.

SEGUNDO: De los asientos de que se certifica por la presente solo se encuentran vigentss en la actualidad
el correspondiente a la inscripeidn 2° y nota a su margen, toda vez que integra el dominic vigente de la citada

finca registral.

TERCERO: No forman parte de la presente certificacion las cargas o gravamenes que al dla de la fecha se
encuentren cancelados o que hayan sido objeto de cancelacién por caducidad como consecuencia de la

expedicidn,

CUARTO: Se hace constar expresamente que no se ha incluido en esta certificacion ef domicilio de ninguno
de los titulares que ostentan o han ostentado algun tipo de derecho sobre ia finca objeto de cerlificacién por la
presente, por cuanto gque:

a) La publicacion de tal domicilio NO es el objeto de la publicidad registral inmobiliaria (articulos 223, 224, 225
y 227 de la Ley Hipotecaria).

b) La publicidad de tal domicilio no queda gxplicitamente amparada por ninguno de los supuestos que el
articulo 11 de la Ley Orgénica de Proteccién de Datos de Caracler Personal contempla para la comunicacitn
a terceros de datos personales sin consentimiento previo del interesado, titular de dato que se cornunica
{articulo 11 de [a Ley Organica 15/1999, de 13 de Diciembre, de Protaccién de Datos da Carécter Porsonal).

QUINTO: No hay notas de esta finca remitidas en este plazo.

SEXTO: NO hay documentos pendientes de despacho.

SEPTIMO: Lo omltido en las citadas coplas digitalizadas hace referencia a circunstancias que no tisnen que
hacerse puiblicas en relacion con la Ley Orgénica 15/1999, de 13 de Dicfembre, de Proteccién de Datos de
Carécter Personal, y Real Decreto 1720/2007, de 21 de Diclembre, por el que se aprueha el Reglamento de
desarrollo de la LOPD.

Y atendiendo a Io solicitade expido la presents, compuesta de un folio de papel exclusivo para certificaciones
identificado con el nimero C17A15196493, en unién de las coplas digitalizadas en dos folios de papel
timbrado nimeros C17A15196491 y C17A15196492, que firmo y sello conforme a la Instruccion de la
Direccién General de los Registros y del Notariado de fecha 5 de Febrero de 1.987, quedando en este
Registro constancia de la identidad del solicitante de esla informacién asl como de la finalidad que sustenia
al legitimo interés del solicitante de la misma. Ademaés se advierte de la posibilidad de informar af tercero
cuyos datos personales han sido revelados, de quién ha sol su conocimiento y con qué fin, conforme a
la instruccién de la Direccion de los Registros y del Notariado  § 17 de Febrero de 1.998; se advierte al
solicitante de esta Informacion registra de que, en el caso d formacién obtenida a un fin distinto

del declarado en su solicitud, puede incurrir en las
de 13 de Diciembre, sobre Proteccidén de Datos de
dia veintinueve de diciembre del afio dos mil diecisiete,
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ADVERTENGCIAS: Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente certificacion a
ficheros o bases de datos informéticas para la consulta individualizada de personas flsicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccion de ia D.G.R.N, 17/02/98; B.O.E. 17/02/98). A los
efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de caracter personal queda
informado de que: 1.- Conforme a lo dispuesto en las clausulas informalivas incluidas en el modelo de
solicitud los datos personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de
este Regisiro y a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador. 2.-
En cuanlto resulte compatible con la legislacién especifica det Registro, se reconoce a los interesados los
derechos de acceso, reclificacién, cancelacion y oposicion establecidos en la Ley Orgénica citada pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.
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TAS MARGINALES

de fecha 29 de
de 2005, dictada por Dofia

m.caaw.\ Coves Botella, Consejera de
Médis Ate de la Junta de
An se ha acordade el inicio
dal d parcial gue afecta a esta
finca, diente MO/00022/2005, del
Grupo Montes “Poye de Santo
Domingo™, Cédigo de la Junta de
Andalueia uywpuooqur.nohhmwvosawonnm
al Mo poblice "Cerro del
Caballo® de la Junta de

Andalucia JA-10007~Ja Asi resulta de

comunica de 1la Pelegada Provincial
de Jaén la citada Consejeria Dofia
Amparo Espinosa, de fecha 13
de Enero 2006, que sentd a
las 12 ¥ 15 d a
Febrero 2008, nto 1 o
73. € e a1l Febre

FINCA N.+ 5988 157

RESYO: RUSTI ta #n el Parade ro del Caballo. en 21 teimino
nicipal de Quesaga. Tiens una cabida de mil doscientas cincuenta 'y cince
hectdreas. cuarenta ¥y cinco areas, setenta ¥ siete centiireas. Linda par a2
rte, Sembradura de  particulares. por el Sur. Arroyo de la cerrads e
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servicios del Estades a la
Conservacion de

Comurndad Autonema de Andalucia on materiz de
la Naturalezrx. con efectividad a partir del dia | o= marzo
da 1984, fue transterida ia tituvlaridad de osta finca. Honte Cziro del
Caballn. JA-10007 vy de la Caza fForestal gque forma parte del misme. an of
terming mun pal de Quesada. fue sl articulg 2. Ce iz citads dicpozicion,
S¢ establece que se  traspaszan a la Comunidsad Autdroma de Apdalucia fae
funciones a aue se re erg 2l Acuerdo que ce incluyo coamo anexd Jdod Real
Decreto, zs1  como 838  servicios del Inctitute para io tonservazion oc la
Naturaleza v 1as pienes vy derechos y obligaciones v el pe  oSoal ¥ oraaltas
presupuestarios  aus  fiquran  en S\3 relaciones  adiuntas. Do tanto e
Inita la anseripeion a faver de la Comunidad Autonoma e Anslucia de msta
tinca. tn «u virtig INSCRIBO ! rleno Jominio de . L& tinca a faver ga
AUTONOMA DE  ANDALUCIA. con C.I.F. S41L1001F. por Titulo g
Transferencia. As: recuita de ia Lertificacion.expedida ol nueve dp mayon da
Zomil, por fnn Fernandas Ron Sunenzz . Diracior General e Patrimonte Qe 1a
Conscioria de Economra v Hamienda de iz Junta de Andalugra v tirmada por

Imritucion articule E.0to. La7/20G0 0& ASUNCION PEfA BURSON. Socrebaria
Garmral  Tocnica. que ha oide presentada a3 las diez horas cincuents v nugve
nutos  del dia veinticdos de Ag0sto de cos mail. asienteo 1e3. del Lrario <4,
9 del Jmpussto por  autoliquidaci archivadga 14 carta de pagn.

la. a siete de septismbre de dos mi

Haglsteo.

s

Mars o on pesiloio da der aio ot carbifeaciin dol flegfsho,
irliad do corliticar ¢

e

hos roles gelo

ropiedard son los iin'cos furicionceas qus ezl

s ey thadoros

Antd { o fae wito
nfete e of conlenndo do bies o

w L

st i
itaar fo 7L

Luy Hipates e da by el d o gravdatuen Coto | nes insiughlos o
slamonia Hipot

Al T e Hg upento elel T

b

LU
ful

s

00 del feg st corpesponderd exclusivamiento a los Real:

citos o Rey

M

cailida 7 i1 oS a:

fa

poddn necedierse pa g uicio o foreeto mod arde cortificactdn.

“ha

]

niti o Fhzes o Brones Muehlos: Los derechos

Tt

e,

el
At 31,3 g Ja Ordenanza o sl Be glsho di V




NV [
. oNI4 it S3TYNIDHYW SYLON




DELEGACION TERRITORIAL DE
JUNTA DE H"DN.U[IH MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION
DEL TERRITORIO EN JAEN

Fecha:  2/01/2018

_ASLNTO:

Rem. Informe permuta c.f. “Las Carboneras”

Ry
JEFE DE SERVICIO DE GESTION MEDIO NATURAL

Desinataio: (SECRETARIO GENERAL PROVINCIAL (Seccion de Patrimolo)

En relacion con su comunicacién de fecha 14/12/2017 sobre el expediente
n" 167/2015, le comunico que el contenido de los informes emitidos con
anterioridad sigue n siendo vélidos y vigentes, por lo que me refifico en eflos y por la
presente actualizo su validez a partir de la firma de) presente escrita,

En cuanto a la cartografia, solamente es posible disponer de la que,
en su dia, fue elaborada y remitida a la Seccion de Patrimonio.

Se adjunta copia de todo el expediente para que sea considerado
para su actualizacién al momento actual,

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

EL JEFE DEL SERVICIO DE GESTION
EN EL MEDIO NATURAL,

Fdo.: Agustin Madero Montero,

&/ Doctor Eduardo Ganda-Tiivifio Lopez n® |15
Cddigo Postal 23071, Teléfono [953) 36 6800

\ Cidlgoi64oxu? S3PFIRMACGZ { h1 2K ICRMTKNM,
Permite [a veriieacltn de |a Integridad de este documento electrénico an la direceitn: htips:/fws060. junledeandalucla,esiverlflcarFirmar

FIRMADO POR

AGUSTIN MADERO MONTERO FECHA

08/01/2018
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JUNTAR DE ANDALUCIA

DELEGACION TERRITORIAL EN JAEN

tH Hd
B3

CONSEJER{A MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

VALORACION DE ANTIGUA CASA FORESTAL DE LAS CARBONER'AS Y SUPERFICIE
DE MONTE ADYACENTE, EN EL PARAJE DEL PUERTO DE TISCAR, EN LA
AGRUPACION DE MONTES POYO DE SANTO DOMINGO JA-11007-JA, EN EL

TERMINO MUNICIPAL DE QUESADA. -

\ 1S TE,
&eog\.ﬁ ‘144?
LY
E
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O Martinez Fetero n® 1 C/ Fartilia Marin Martinez 15, bajo % DNV-GL
Coaigo Postal 23470 - Cazora Cédign Postal 23380 - Shes \ /
Telf. 953 - 105698 Fax 953 - 1050 9! Tek 953 - 107045  Fax 953- 10 7049 156 14001
Cédige:640xu903QHEL IMe0TPGULUFKatXoCt.
Permite la varificackdn de la integridad de este documento electrénico en la direcelbn hl@:Ilwsoso.lunladeandalucla.eslvarmcarFlrmal
FIRMADO POR MARIA TERESA MORO MARTINEZ FECHA 28/0112018
FRANGISCO MARTINEZ FERNANDEZ
NICASIO TISCAR OLIVER
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JUNTR DE ANDALUCIA

CONSEJERIA MEDIC AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO
DELEGACION TERRITORIAL EN JAEN

INFORME EMITIDO POR PERSONAL TECNICO DEL PARQUE NATURAL SIERRAS DE CAZORLA,
SEGURA Y LAS VILLAS EN RELACION CON LA VALORACION DE LA CASA FORESTAL DE LAS
CARBONERAS Y SUPERFICIE DE MONTE ADYACENTE, SITUADOS EN EL PARAJE DEL PUERTO
DE TISCAR, EN LA AGRUPACION PE MONTES POYO DE SANTO DOMINGO JA-11007-JA DEL
TERMINO MUNICIPAL DE QUESADA, DENTRO DE LOS LiIMITES DEL PARQUE NATURAL DE LAS
SIERRAS DE CAZORLA, SEGURA Y LAS VILLAS. (EXPEDIENTE 134/Cv/12})

DESCRIPCION DEL MONTE ADYACENTE.

Los tetrenos anejos a la casa forestal estan constituidos por el camino de acceso desde [a carretera A-
315 el antiguo huerfo y una pequefia franja forestal alrededor de la misma. La superficie total es de 13,100
m2. Se acompafia piano sobre ortofoto.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

La casa se encuenira dentro del monte piblico Poyo de Santo Dotningo JA-11007-JA, propiedad de la
Comunidad Auténoma Andaluza. Las Coordenadas UTM de su situaclon son X:496611 Y:4181741 ETRS89,

Al dia de hoy la casa forestal ya ha sido demolida, no obstante se ha consultado la documentacion
existente de la construccion, en la que consta lo sigulente:

La casa forestal posela uha construccion principal formada por planta baja, planta primera
abuhardillada y pequefio semisdtano aprovechando ol sentido descendente de la ladera, Se distribuye la
planta baja en cocina con fogon, comedor, salén y cuarto de bafio; mientras que la planta primera consta de
cuatro dormitorios,

Desde la parie trasera de la casa se accede a un palio que posee anexos para cuadras, retrete y
cocinifla, Fuera del conjunto y anexionada a fa tapia posterior del patio existen unas habitaciones dedicadas a
chiguero ¥ lefiera.

La consiruccitn era a base de muros de catga perimetrales ejecutados en mamposteria de piedra
caliza v dos pilares centrales, mientras que los forfados v cubierta eran de cuarterones de madera. La
cublerta estaba ejecutada a dos aguas con material de cubricion de teja arabe,

La casa habia tenido un deslizamiento, ocasionando un grave problema de estabilidad estructural.

Supetficie Construida.
CASA.
Planta Baja 103,00 m2
Buhardilla 103,00 m2
Total superficie construida vivienda 206,00 m2
ANEXOS A CASA,
Anexos en patlo (cuadra, cocinilla, retrete) 36,05 m2
Anexos exteriores {Chiqueros y lefiera) 22,66 m2
(V \ Total superficie construida anexos 58,71 m2
1
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JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO
DELEGACHON TERRITORIAL EN JAEN
Superficie total ocupada por la casa, patio y anexos 210,12 m2,
Se aportan pianos y fotograflas.

VALORACION DE LA CASA FORESTAL.

La valoracién def inmueble se realiza conforme establece | articuio 18 del Real Decreto 1492/2011
de 24 de Octubre por el que se aprueba el Reglamento de Valoraclones de la Ley clel Suelo,

Total superficle construida vivienda 206,00 m2
Total superficie construida anexos 058,71 m2
V=VR- (VR - VF) B

V = Valor de la edificacion.

VR = Valor de reposicién a bruto,

VF = Valor de construcciéh o instalacién ai final de la vida Gil,

B = Coeficiente corrector por antigiiedad v estado de conservacln seg(in anexo Il RD 1492/201}

VR=VC+G

VC = Valor de mercado de los elementos que integran los costes de ejecucidn material de la obra incluidos los
gastos generales y el beneficlo industrial de constructor y otros gasios necesarios para construir una
edificaclon de stmifares caracteristicas utilizando tecnologla y materlales de construccion actuales,

G = Otros gastos necesarios para realizar Ja construccién: Importe de la licencia municipal de obras,
honorarlos profesionales por proyecto, direccion de obra, coordinaclén de sepuridad, costes de seguridad y
salud, otros gastos fiscales y gensrales.

VC = PEM total + gastos generales de construccion + beneficio
industrial.

PEM = Presupuesto de ejecucion materlal referido al afio 2018
Gastos generales = 17% del PEM segin fey de contratos del sector piblico
Beneficlo industrial = 6% del PEM segun ley de contratos del sector publico,

PEM lo calculamos segin Costes de Referencia de la Construcclén para el afic 2018 del Colegio Oficlal de
Arquitectos de Jaén.
PEM1 = Mo x FlI x Ft x Fc x superficle construlda vivienda.

= médulo base para el afio 2018 slendo de 486 Euros/m2

o‘kslsﬂm%
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JUNTA DE RNDALUCIA

CONSEJERIA MEDIC AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO
DELEGACION TERRITORIAL EN JAEN

F| = Factor de localizacitn para Quesada de 0,90

Ft = Factor de topologla de vivienda unifamlliar aislada de 1,20

Fc = Factor de calidad de vivienda se considera 1

PEMcasa = 486+ x 0,90 % 1,20 x 1 = 524,88 Euros/m2 x 206 m2 = 108.125,28Euros

PEManexos = 524,88 Euros/m2 x 0,60 = 314,93 Euros/m2 x 58,71 m2 = 18.489,54 Euros

PEM 1 = 108.125,28 Euros + 18.489,54 Euros = 126,614,82 Euros

PEM TOTAL = PEM1 + otros gastos necesarios en fa ejecucion tales como costos indirectos de ejecucion.
PEM TOTAL = PEM1 + 13% sobre PEMI

PEM TOTAL = 126.614,82 Euros + 0,13 x 126.614,82 Euros = 143.074,75 Euros,

VC = 143.074,75 Euros. + (17% + 6%) de 143.074,75 Euros. = 175.981,94 Euros.

G

Los gastos necesatios para realizar la construccion: Importe de Ia licencia municipat de obras, honorarios
profesionales por proyecto, direccion de obra, coordinacion de seguridad, costes de segutidad y salud, otros
gastos fiscales y generales . Lo establecemos en un 21% de VC

VC = 175.981,94 Euros,
G = 175.981, 94 Euros x 0,21 = 36.956,21 Euros.

VR=VC+G
175.981,94 Euros + 36.956,21 Euros = 212.938,15 Euros.

V=VR-(VR-VF) B
vV = Valor de la edificacién.
VR = 212,938,15 Euros.
VF = 0 debido a que el valor de la pledra y cuarterones de madera de cubierta se usan para compensar el
desescombro,
[3 = Coeficiente corector pot antigliedad v estado de conservacion segdn anexo il RD 1492/2011

» Vida util de edificaciones con uso de vivienda 100 afios segun Anexo Ili RD,

e Antigliedad casa forestal, La casa se constrityo entorno al afio 1946.

2018 - 1946 = 72%

e Cstado de conservacién Deficiente por precisar reparaciones de relativa importancia comprometiendo

las normales condiciones de habitabilidad y estabilidad.
B =0,8096

V = 212.938,15 - (212.938,15 - 0) 0,8096 = 40.543,42 Euros { cuarenta mil quinientos
cuarenta y tres euros con cuarenta y dos céntimos), de Valor Actual de la Casa Forestal

y 5US anexos.
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JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJER{A MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO
DELEGACION TERRITORIAL EN JAEN

VALOR DE LA SUPERFICIE DE MONTE.

Para la valoracién del suelo se ha usado el método de capitalizacion de Ia renta real o potencial segin
establece el Real Decreto 1492/2011 de 24 de Octubre por el que se aprueba e Reglamento de Valoracion de
la Ley del Suelo.

= Renta Anual de la Explotacion Forestal

No se han tenido en este caso las rentas de madera y pastos, ya que se trata de los antiguos huertos
de la casa forestal asl como del camino de acceso. Para las rentas por uso recreativo y amnblental se ha tenido
en cuenta la  oracién Ultima de estos usos para las superficles forestales de Espafia que ha realizado el
Ministerlo de Medio Amblente, Rural y Marino. Se ha obtenido las siguientes rentas medias a usar en las
distintas valoraclones de suelo ocupado por los equipamientos de uso publico existente dentro del Pargue
Natural,

1. Rentas por aprovechamientos cinegéticos 012,00 Euros/ha y afio.
2. Rentas por valor amblental 111.98 Euros/ha y afio.
3. Rentas por valor recreativo 037,41 Euros/ha v afio,

TOTAL RENTA ANUAL DE LA EXPLOTACION 161.39 Euros/ha y aiio,

* Tipo de capltalizacion se usara el valor promedio de los datos anuales publicados por el Banco de
Espafia de la rentabiiidad de Jas Obligaciones del Estade a 30 afios, correspondientes a los tres afios
anteriores a la fecha a la que deba entenderse refetida la valoracién. Tenlendo: ARo afio 2015
(2,85%); afio 2016 (2,74%); aio 2017 (2,68%) Valor Promedio = 2,76 %.

¢ Coeficlente corrector del tipo de capitalizacion en explotaciones agropecuarias y forestales segun el
anexo | Real Decreto 1492/2011 es de 0,58

Valor unitarlo del suelo = 161,39 Euros/Ha / 0,0276 x §,58 = 161,39 /0,016008 = 10.081,83
Euros/Ha
Segin el arliculo 7.3 del Real Decreto 1492/2011 por ¢l que se apruebe el Reglamento de
Valoraciones de fa Ley del Suelo, el valor del suelo obtenido, podré corregirse al alza mediante Ja aplicactdn
del factor de correccin por localizacion al valor de capltalizacion, en los términos establecido en el articulo 17
de este Reglamento en &l que la vaforacién final del suelo podra tener en cuenta la locallzacion espacial
concreta del inmueble y aplicar cuando corresponda un factor global de correccion.
Vi=VxFl
Vf = Valor final del suelo en euros.
V = Valor de capitalizacién de la renta de [a explotacién en euros.
F| = Factor giobal de localizacién,
Ef factor global de localizacitn (FI), debera de obtenerse del producto de los tres factores de correceidn que se
mencionan a continuacién
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a). Por accesibilidad a nicleos de poblacién, (ul). Su expresian es la siguiente:
ul = 1+ (pl +p2/3) 1/1000000
Aplicando la expresion obtenemos un ul = 1,02

b} Por accesibilidad a centro de actividad economica {u2), La edificacion no se encuentra cercana a centros
de comunicacitn. u2 = 1,
¢). Por ubicacién en entornos de singular valor ambienta o paisajistico {u3). La expresion es |a siguiente:
u3=11+0,1 {p)
p = coeficiente de ponderacién segin la calidad ambiental y paisajfstica. Debido a que el inmueble se
encuentra dentro de un espacio protegido perteneciente a la Red Natura 2000, estara comprendido entre 0 y
2. Consideramos p = 2 por estar el espaclo incluide dentro de Red Natura,
t = coeficiente de ponderacion segin el régimen de usos y actividades, estara comprendido entre 0y 7 Por el
régimen urbanistico y de ordenacion del territorio, consideramos t = 6,429 debido a gue las normas
urbanisticas del municipio de Quesada que su vez remite al Plan de Ordenacién de Recursos Naturales y Plan
Rector de Uso y Gestion del Parque Natural, permite en la zonificacion el uso turlstico mediante la reforma y
rehahilitacion de edificios existentes,
Uz=11+0,1 (2+6,429) = 1,9429

W=VxulxuZ2xu3=Vx102x1x1x19429=Vx 1,9818 = 10.081,83 Ewros/Ha x
1,9818= 19.980,17 Eures/Ha.

VALOR SUPERFICIE DE MONTE.
1,31 has
1,31 Ha x 19.980,17 Euros/Ha = 26.174,02 Euros ( veintiséis mil ciento setenta y

cuatro euros con dos céntimos). .

VALOR TOTAL
VALOR DE LA CONSTRUCCION 40.543,42 Euros
VALOR SUELO 26.174,02 Euros.

TOTAL 66.717,44 EUROS.

VALOR TOTAL DE LA CASA FORESTAL Y LA SUPERFICIE DE MONTE ADYAGENTE ASCIENDE A
LA CANTIDAD DE SESENTA Y SEIS MIL SETEGIENTOS DIECISIETE EUROS CON CUARENTA Y
CUATRO CENTIMOS

EL TECNICO DE GRADC MEDIO

Fdo.; Nicasio J, Tiscar Oliver

EL JEFE DE DEPARTAMENTO.
Fdo. Francisco Martinez Fernandez,
VISTO el informe del técnico, esta Direccion-Conservacion eleva 2| mismo a la Secretaria General

LA DIREGTORA-CONSERVADORA, G STEM,
Fdo.: Marla Teresa Moro Mariinez. c_f _%%‘
f ——
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JUNTR DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Delegacion Territorial en Jaén

Don Francisco Diaz Hernandez, Secretario General Provincial
de la Delegacion Territorial en Jaén de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia,

CERTIFICA

Que no se han presentado alegaciones durante el periodo de
informacién publica al que ha sido sometido el expediente n°
167/2015 mediante ACUERDO de 3 de mayo de 2017 de esta
Delegacién Territorial (BOJA n°® 96, de 23/05/2017) por la gue “se
acuerda la apertura del tramite de informacién pUblica del expediente
de permuta, exclusiéon parcial del Catdlogo de Montes de Utilidad
Publica y del Catalogo de Montes Plblicos de Andalucia, desafectacién
y declaraciéon de alienabilidad de una superficie de 1,31 Has. del
monte publico “Cerro del Caballe”, y la casa forestal “Las Carboneras”
alli ubicada, propiedad de la Comunidad Auténoma de Andalucia, por
una parcela de 49,2177 Has. del monte “Dehesa del Guadiana”,
propiedad del Ayuntamiento de Quesada”.

Se expide la presente certificacion el 12 de febrero de 2018, a

peticién de la Secretaria General Técnica de esta Consejeria.

EL SECRETARIO GENERAL PROVINCIAL
Fdo.: Francisco Diaz Hernandez

Doctor Eduardo Garda Trivifio 0?15
Codigo Postal 23071 . Teléfono (953) 36 88 00

Cédigo:640xuBG2PF TRMAGTHT 1Gg6NIgsq2vU.
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INFORME A REQUERIMIENTO DE LA SECRETARIA GENERAL, ACERCA DE LA COMPATIBILIDAD
TERRITORIAL Y URBANISTICA DE LA CASA FORESTAL “LAS CARBONERAS” DEL TERMINO
MUNICIPAL DE QUESADA

ACTUACION: COMPATIBILIDAD TERRITORIAL Y URBANISTICA DE LA CASA FORESTAL “LAS
CARCONERAS", SITA EN EL MONTE PUBLICO "POYO DE SANTO DOMINGO” DEL
TERMINO MUNICIPAL DE QUESADA; PARA QUE OBRE EN EL EXPEDIENTE DE
PERMUTA QUE SE TRAMITA AL EFECTO ENTRE ESTA CONSEJERIA Y EL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE QUESADA.

MUNICIPIO: Quesada
PROV!NC_IA: Jaén
SOLICITANTE: Secretarfa General Provincial {Sc. Patrimonio)

Con fecha 12 de febrero de 2018, se recibe en este Servicio comunicacion interior de la Seccidn de
Patrimonio de la Secretarfa General Provincial, por la que se solicita informe de compatibilidad territorial y
urbanistica de la casa forestal arriba referenciada,

Al respecto, se informa lo siguiente:
PRIMERO.-

La casa forestal de “Las Carboneras” se encuentra localizada en la parcela 528 de! poligone 8 del término
municipal de Quesada; teniendo asignada su propia referencia catastral: 2407001VG9920N0001HW. Segtin
la Oficina Virtual del Catastro, [a edificacion existe desde el afio 1940; con una superficie construida de 100
m’. Se desconoce si la superficie real de la edificacién es correcta, pero aparentemente sobre ortofotografia
parece ser superior.

SEGUNDO

Segun el apartado tercero del articulo 3 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen
de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en ta Comunidad Autéhora de

Andalucia

“Las edificaciones aisladas ferminadas con anterioridad a la entrada en vigor de fa Ley 19/1975, de 2
de mayo, de reforma de la Ley sobre el Régimen def Suelo y Ordenacicn Urbana, y que no posear
licencia urbanfstica para su ubicacion en ef suelo no utbanizable, se asimitarén en su régimen a las
edificaciones con licencia urbanistica siempre que sigan manteniendo en fa actualidad el uso y las
caracterfsticas fipoldgicas que tenlan a la entrada en vigor de fa Ley citada y no se encuentren en
sitiacion legal de ruina urbanistica. A estos efectos, a las edificaciones que se ajustan a la ordenacicn
lerritorial y urbanistica les serd de apiicacion el régimen urbanistico establecido en ef articulo 6 v a las

(/ Eduardo Garcla-Trivific Lépez, 15. 23071 JAEN 1
Tel. 953 368 800 - Fax 953 368 750
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que no se ajustan a la ordenacicn territorial y urbanistica, les serd de aplicacion el establecido en e/
artictiio 7

En el caso gue nos oclipa, ¥ segiin la documentacion que obra en esta Delegacion Territorial, la casa forestal
no se encuentra en situacion legal de ruina fisica, y continda manteniendo en la actualidad el uso y las
caracteristicas tipologicas desde el afio 1975; por lo que setia de aplicacion [o previsto en este articulo 3.3.

TERCERO.-

La parcela sobre la que se ubica la casa forestal se encuentra afectada por el Complejo Serrano de interés
Ambiental CS-11 “Sietra de Cazorla y Segura” del Plan Especial de Proteccion del Medic Fisico de la provincia
de Jaén, aprobado por Resolucién de 7 de julio de 1986, del Consejero de Obras Plblicas y Transportes y
publicado por Resolucién de 14 de febrero de 2007, de la Direccion General de Urbanismo.

Fstablece et articulo 37 del PEPMF, referente a los Complejos Serranos de Interés Ambiental.

" (..} 2. En estos espacios se prohibe.

a) La tala de drboles que impligue transformaciones def uso forestal def suelo.

b Las constricciones y edificaciones industtiales exceplo las de almacén de productos asociados a las
actividades agrarias o similates. ‘
¢} Los parques de alracciones.

d/ Aeropuertos y helipuerios.

e} Viviendas aisladas de nueva planta no vinculadas a actividades productivas direclas, o de servicio
piiblico, o fas de guardetia.

1! Instalaciones publicitarias y simbolos e imdgenes conmemorativas.
3 Se consideran usos compatibles, de acuerdp a la regulacion que en cada caso se esltablece los
sigufentes:;
(..} b} Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con fa explotacion de los recursos
vivos. En el caso de obras de desmontes, aterrazamientos y reflenos, estabulacion de ganado segun
caracteristicas del Anejo 1 y piscifactorias serd requisito indispensable la aporiacion de un prayecto
con Fstudio de impacto Ambiental, {...)
B/ Las viviendas familiares aisladas ligadas a la explotacion de recursos agrarios, al eniretenimiento de
obras piblicas y la guarderfa de complejos situados en medjo rural. La ficencia deberd ser denegada
ctiando se encyentre en alguna de fas siguientes circunstancias.
» 12 explotacion a la que estd vinculada se sitia a menos de 2 Km. de un niicleo de poblacion.
o La explotacion vinculada al uso residencial continiera ferrenos ne protegidos especialmente y
el emplazamiento previsto para la vivienda se enconirara en espacios protegidos.
v £ promotor no demostrara inequivocamente la condicion imprescindible de fa viienda agraria
para la atencion de las necesidades normales de la explofacion {...."

¢/ Eduardo Garcla-Trvifio Lopez, 15. 23071 JAEN 2
Tel. 953 368 800 - Fax 953 368 750
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CUARTO.-

El planeamiento urbanistico existente en el municipio de Quesada es un Plan General de Ordenacion
Urbanistica (en adelante PGOU), recientemente aprobado por Resolucion de la Comision Territorial de
Ordenacion Territorial y Urbanistica (en adelante CTOTU) de fecha 22 de diciembre de 2017, Dado ei poco
tiempo transcurrido desde su aprobacién, ain no se ha procedido a publicar en el BOJA ni la Resolucion
aprobatoria ni las Normas Urbanisticas, por lo que a efectos del presente informe se tienen que entender
vigentes, pero no eficaces.

Las medidas genéricas para evitar nuevos asentamientos vienen establecidas en el articulo 233 del Libro | de
las Normas Urbanisticas, cumpliéndose para el caso gue nos ocupa.

Al no disponer de informacién mas detailada, el presente informe no se puede pronunciar acerca del
cumplimiento de fos articulos 234 “Infraestructura minima” y 236 "Normas generales para las condiciones
estéticas” del Libro |l de las Normas Urbanisticas; si bien en caso de que se incumpliera algin precepto de
dichos articulos salo supondria en la practica que la edificacion quedara en la situacion legal de fuera de
ordenacion.

Establece el articulo 240 del Libro il de las Normas Urbanisticas las condiciones que e uso “Vivienda
unifamiliar aislada vinculada a un destino relacionado con actividades agricolas, ganaderas, forestales,
cinegéticas o analogas” debe cumplir; a saber

« Parcela minima de la explotacion {forestal} de 25 hectéreas: Cumple.

*  Superficie méaxima construida de 180 m’: Segln catastro cumplirfa. Se desconoce dato real,

»  Numero maximo de plantas de 2; No cumple, ya que segin consta en el expediente en alguna
rasante presenta {res plantas.

» Altura de alero de 6 m; Se desconoce.

= Altura maxima de cumbrera de 8 m: Se desconoce,

» Pendiente maxitma de !a cubierta del 40%: Se desconoce.

« Distancia a linderos de 30 m: Podria no cumplir thabria que medir distancia real sobre el terreno)

» Distancia a otras viviendas de 250 m: Cumple.

» Distancia a otras edificaciones de 50 m: Cumple.

» Densidad méxima de 5 edificaciones en un radio de 100 m; Cumple.

+ Distancia a suelo urbano o urbanizable de 2,000 m: Cumple.

» Servicios urbanfsticos exigidos de acceso rodado, agua potable, evacuacion de aguas residuales y
energia eléctrica; Se desconoce.

No obstante lo anterior, el incumplimiento de una o varias de las determinaciones recogidas en dicho articulo
240 unicamente supone a efectos practicos que la edificacidn quede en la situacion legal de fuera de
ordenacion, al ser una edificacién preexistente.

Segun la clasificacion establecida por el PGOU, 1a edificacion se encuentra sobre terrenos clasificados como:

* Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por legislacion especifica “Montes Publicos”. El uso en
cuestion no se encuentra expresamente prohibido en el articulo 253 de! Libro Il de las Normas -
Urbanisticas gue lo regula.

€/ Eduardo Garcia-Trivific Lopaz, 15, 23071 JAEN 3
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« Suelo No Urbanizable de especial proteccion por Legislacion Especffica {SNU-ZIAE), Suelo No
Urbanizable de especial proteccion por Legislacion Especifica IBA (SNU-IBA); y Suelo No Urbanizabie
de especial proteccién por Legislacion Especifica "Zonas de Especial Proteccion para las Aves” (SNU-
ZEPA) . El uso “Vivienda unifamiliar aislada vinculada a la explotacion” se encuentra permitido, sin
establecer condiciones mas restrictivas que las vistas hasta ahora; segln el articulo 254 de! Libro I
cle las Normas Urbanisticas que lo regula.

« Suelo No Urbanizable de especial proteccion por Legislacion Especifica “Zonas de Especial
Conservacion” {SNU-ZEC). El articulo que regula esta categoria debe ser objeto de subsanacién de
deficiencias, en viriud de o acordado en la Resolucién de fa CTOTU de 22 de diciembie de 2017;
lo que no resulta de aplicacién.

+ Suelo No Urbanizable de especial proteccion por Legislacién Especffica "Parque Natural de las Sierras
de Cazotla, y Las Villas". La regulacion de este tipo de suelo se establece en el articulo 257,
si bien estipila que se regira por el Decreto 227/1999, de 15 de noviembre, por el que se aprueban
el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturaies y el Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural
Sierras de Cazorla, Segura v Las Villas {ambos prorrogados hasta aquella fecha); recogiendo sus
principales determinaciones. No obstante, cabe destacar que el Decreto 227/1999 ha sido derogado
por Ja Disposicion Derogatoria Unica del Decreto 131/2017, de 28 de noviembrs, por el que se
declara la Zona Especial de Conservacion Sierras de Cazorla, Segura y Las Villas (ESO000035} y se
aprueban el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales y el Plan Rector de Uso y Gestion del
Parque Natural Sierras de Cazorla, Segura y Las Villas {Boja n° de de diciembre de 2017).

Por otra parte, tal y como se puso de manifiesto en Ja Resolucién de la CTOTU de 22 de diciembre de 2017,
el PGOU de Quesada ha obviado el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la provincia de Jaén
{extremo que se ha pedido que se subsane en la propia Resolucion); cuyas figuras de proteccion habran de
guedar recogidas en el PGOU como Suelo No Urbanizable de especial proteccién por planificacion territorial.
Ante este vacio, para ver la compatibilidad de la casa forestal habrd que recurrir al anterior planeamiento
urbanistico que si lo regulaba. Asi pues, fas Normas Subsidiarias de planeamiento del municipio de Quesada
de 10 de febrero de 1986 clasificaban el suelo sobre ef que se asienta la casa forestal como Suelo No
urbanizable protegido de nivel 2 "Areas Geomorfoldgicas y Fore  s". Establece el articulo 5.2.4.
“|imitaciones en las zonas de nivel 2 de proteccion”: "No se permitirdn fas edlificaciones residenciales o
industriales ...". No obstante lo anterior, se entiende que este precepto lo que deja a la edificacion de la casa
forestal es en la situacién legal de fuera de ordenacion, al ser anterior a la aprobacién de las Normas
Subsidiarias.

¢/ Eduardo Garcia-Trivifio Lopez, 15, 23071 JAEN 4
Tel. 953 368 800 - Fax 953 368 750
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Consejerfa de Medio Amblente y Ordenacldn del Territorio

J U“T A DE | I- U[ ] n Delegacidn Tenitoral en Jaén

CONCLUSION.-

Con todo, se debe entender que a efectos territoriales y urbanisticos, la casa forestal de "Las Carboneras” se
encuentra en situacion legal de “fuera de ordenacion”; siéndole de aplicacion lo previsto para este régimen en
el articulo 11 del Libro | de las Normas Urbanisticas del PGOU de Quesada (una vez sea eficaz con su

publicacian en el BOJA),

Jaén, a 06 de marzo de 2018

JEFE DE SECCION DE PLANFAMIENTO JEFE DE SERVI  DE
URBA [STI

—<'/_— e ‘-v »
Fdo.: Franms%aviar Garcia Mufoz  lldefonso Ruiz ndez

{/ Eduardo Garcla-Trivirio Lopez, 15. 23071 JAEN 5
Tel, 953 368 800 - Fax 953 368 750
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y

ORDENACION DEL TERRITORIO
Direccion General de Gestion del Medio Natural y Espacios Protegidos

N°: DGGMN/vmd Fecha:21 de marzo de 2018

ASUNTO: PERMUTA EN TERMINO MUNICIPAL DE QUESADA

Remitente:  COORDINADOR GENERAL. DE GESTION DEL MEDIO NATURAL Y EE.PP

Destinatario. SECRETARIA GENERAL TECNICA (Senvicio de Patrimonio)

En relacién con el expediente de permuta n.° 44/2016, tramitado por la Delegacion Territorial
de Jaén, desde esa SGT (Servicio de Patrimonio), mediante comunicacion interior de fecha 16/02/2018
de la que adjuntamos copia, se ha solicitado informe sobre Ia innecesariedad de la casa forestal “Las
Carboneras” situada en la zona denominada CABALLO BELERDA, dentro del monte titularidad de esta
Comunidad Auténoma “Cerro del Caballo”, ubicada en Ia finca registral nim, 5.988 de Quesada (parcela
catastral 528 del poligono 8), perteneciente a la agrupacion “Poyo de Santo Domingo”, {(JA-11007-JA} y
CUP n.® 4} le comunico que dicha edificacién no forma parte de la Red de Equipamientos de Uso Publico,
por lo que este Centro Directivo no tiene nada que objetar a la realizacion de dicha permuta. Asi mismo,
adjuntamos copia de informe ya emitido y enviado desde el Servicio de Gestion Forestal Sostenible de esta

DGGMNEP.

Un Saludo

EL COORDINA

Fdo. Rafael C r



CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACIGN DEL TERRITORIO
Delegacion Territorial en Jaén

JUNTA DE ANDALUCIA

INFORME TECNICO
Expediente: 167/2015.
Hechos: Infarme sobre autorizaciones de ocupacidn en las parcelas objeto de
permuta
Paraje:
T. Municipal: Quesada

En relacion con la peticidn de informe det Secretario General Provincial (5¢. De
Patrimonio), de fecha 12/02/18, salicitando informe de este Servicio de Gestidn del
Medio Natural informe sobre si existen titulares de autorizaciones de ocupacidn en las
parcelas catastrales 17, 18 y 36 def poligono 26, monte plblico “Dehesa dei Guadiana”,
del monta puiblico “Cerro del Caballo” y la casa forestal “Las Carboneras”,
catastralmente ubicada en la parcela 528 del poligono 8, del término municipal de
Quesada, se informa lo siguiente;

. n la informacién disponible en este departamento no existen en la
actualidad autorizaciones de ocupaciones que afecten a las parcelas arriba
indicadas.

Lo gque se comunica para su conocimiento y efectos oportunos.

Jaén, 26 de febrero de 20189,
EL ASESOR TECNICO DE ACTUACIONES
EN EL MEDIO NATURAL,

3 ﬁ?@x Fdo, Jesus Cerezo Guzman
Ingeniaro de Montes

' Doctor Eduardo Garcla Tiifio n® 15
Codlgo Postal 23071, Yeléfono (953) 36 8800

Cddigu:640xualZNNUFWEZQDZHanfbﬁ_.KZyT.

Permiie la verificacidn ds la Inlegridad de este documento slectdalco en lx direcelon: hips:/fws050.juniadeandalucia.es/vesilicarFlrma/

FIRMADOC POR

JESUS ANTONIO CEREZO GUZMAN FECHA

2710212018

S40xui2NNUFUNE2902H0ax ThqKZy 7 PAGINA
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CAZORLA
AVDA. DEL GUADALQUIVIR, 6
CAZORLA
23470

Fecha de Emislén: DIECIOCHO DE MARZO DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE antes de la apertura del dlario.
Solicitante ART. 19 BIS DE LA L.H.

FINCA DE QUESAPA N 21282
Cédigo Raglstral Unico C.R.U. 23005000831730

— DESCRIPCION DE LA FINCA
Naturaleza RUSTICA: Rustica
Localizacién: SITIO DEHESA DEL GUADIANA, Denominaclén: MONTE 141 UTIL, PCA. JAEN
Ref.Catastral:NO CONSTA Poligono: Parcela:
Superficies: Terreno: cuarenta y nueve hectdreas veintfluna 4reas setenta y slete centidreas
RUSTICA: Porditn de monte, procedants del Monte niimero ciento cuarenta ¥ uno del Catélogo de los de utilidad publica de la
Provincia de Jaén, denaminado Dehesa del Guadiana, del término de Quesada, Ocupa una extensién superficlal tofal de cuarenta
y nueve hectdreas, veintiuna dreas y setenta y slete centidreas (492.177 m?). Estd compuesta de tres pociones discontinuas,
con la slgulentes descripcion: PARD1.- Parcela rustice de uso principal agrario sita en el paraje "Cortijo de Rios", término de
Quesada, ocupa una extenslén superficial de veinte hectareas, noventa y sels éreas y cincuenta y seis centldreas (209.656 m?),
forma parte de la parcela 17 del Poligono 26, Linda; Norte, parcela 8003 del Poligono 26; Sur, con las parcelas 22 y 23 del
Poligono 26 y resto de finca matriz de la que se segrega, registral 9658, Este, parcela 8003 det Poligono 26; y Oaste, parcsla 18 da
Pollgano 28, PAROZ.- Parcela ristica de uso principal agrario sita en e paraje "Dehesa del Guadiana”, término de Quesada, ocupa
una extenslon superficlal de doce hectareas, catorce 4dreas y noventa y una centldreas (121,491 m), forma parie de Ia parceta
38 del Pollgono 26. Linde: Norte, parcela 32 del Poligono 26 ¥ resio de finca matriz de la que se segrega; Sur, dicho resto de finca
matriz; Este, parcelas 32 y 38 del Poligono 28; y Oeste, dicho resto de finca matriz. PARO3.- Parcela ristica de uso princlpal agrario
sita en el paraje "Llano de Poyatos', término de Quesada, ocupa una extensién superfictal de diecisdls hectireas diez dreas ¥
treinta centldreas (161.030 m?), forma parte de la parcela 18 de) Poligono 26. Linda: Norte, parcela 22 del Poligono 26 y nueva
parcela procedente de la parcela 7; Sur, parcelas 18 y 22 dal Poligono 26 y resto de finca matriz de !a que se segrega; Este,
parcela 9003 Pollgono 28; y Oests, parcela 22 del Poligono 26 y dicho resto de finca matriz, Interiores parcelas 20 ¥ 21 del
Pollgono 28,

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA,

AYUNTAMIENTO DE QUESADA P2307300J / - 1332 200 185 1

con el cardcter de bien de dominio publico, del pleno dominio por titulo de segregacioh,

INSCRITA con fecha dleciocho de marzo del afio dos mil dlecinueve, la representacién f a a y la_list
coordenadas do sus vérticgs, Inade_en esta fecha con la cafasiral y que constan en e! archivo elecirénico firmado
mediante el siguiente cddlgo seguro de verificacién C.8.V.: 2230053574DADBFE, pudiéndose consuliar el correspondiente recinto
geografico y la lista de coordenadas de fa finoe en el visor pibilco de alertas geogréficas registrales, accesible en:
htlp:l!geoporlal.reg!slradores.orglgeoportalllndex.html?idVisor=2&idTramiteInscrlpcion=l023005200001564

CARGAS

- SERVIDUMBRE.

La finca matriz de la que esta procede por segregaclon, finca registral 9858 de Quesada, est4 gravada con una servidumbre de
paso y de ganados constituida por un cordel de cuarenta y ¢inco varas, que empieza en la Rambla del Monte, confin con ei término
de Peal de Becerro, sigue por enire propiedades de particulares, era del Cortijo del Cerrillo, Barranco del Horcajo, sigulendo por el
camino de Quesada a buscar en vado y aguadero llamado del Zapatero, en el rio Quesada, Loma del Pedernal, Barranco d

Cambrén, era del Cortljo del Pilar, Barranco de la Salina, & cruzar las eras del Cortljo de !a Olivllla de la Granada, cruza la cafada

real, el vado y aguadero del rio Guadiana, por el margen del rlo a la casa del Barquero de Collsjares, camino del Cortllo dei Plno,
Loma da Granada. Cruz dal Muhailin. hasta al término de Cabra do Sants Criato, sagiin conats en In ineorlpoldn primera de fecha
veintiocho de abril de mil novecientos cincusnta y acho.




Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentacidn, al cierre dei Libro
Diario del dia anterior a ja fecha de expedicion de ia presente nota;

NO hay documentos pendientes de despacho

tHonorarios: 3,65 Euros Arancel Nrg, 4

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril
de 2018, retativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre
circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD"), queda informado:

- De conformidad con lo dispuesto en Ja solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en la misma han sidoy
seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Reglstrador, slendo el uso y
fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento

-Conforme al art. 8 de la Instruccion de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de
los datos queda infarmado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titwlar de la’s fincals o
derechofs inscritos en el Registro a ser informado, a su Instancia, del nombre o de la denominacién ¥ domicilic de las personas
fisicas o Juridicas que han recabada informacién respecto a su persona o bienes,

- El perlodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a fos criterios establecidos en la tegislacion registral,
resoluciones de |la Direccion General de los Registros v del Notartado e instrucciones colegiales, En el caso de la faciuracion de
servicios, dichos periodos de conservacién se determinaran de acuerdo a la nomativa fiscal v tributaria aplicable en cada
momento. En fodo caso, el Registro podré conservar los datos por un flempo superlor a los indicados conforme a dichos criterlos
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabliidades derivadas de la prestacion serviclo,

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tlene caracter intransferible y confidencial y Gnlcamente podra
utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informaclén. Queda prohibida la transmision o cesién de !a Informacién por el
usuarlo a cuafquier otra persona, incluso de manara gratuita,

- De conformidad con ia Insfruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda
prohibida la incorporacitin de los datos que constan en la informacion registral a ficheros o bases Informaticas para fa consuita
individualizada de personas fisicas o juridicas, Incluso expresando la fuente de procedencla.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica al Registro, se reconoce a los interesados los derechos de
acceso, rectificacidn, supresidn, oposicion, limitac eslablecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos
diriglendo un escrito a la direccién del Reg . 1 usuario podra reclamar anie la Agencia Espafiola de
Proteccidn de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin p , resado podrd ponerse en contacto con el delegado de

proteccion de datos del Registro, diriglendo un




Regist adores I REGIST
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CODIGO REGISTRAL UNICO DEf FINGCA:

23005000831730

CODIGD REGISTRO: 23005

TIPO O1 Segregaciodn

DIARIO: 100

A8  7TO 793

I 1
COORDENADAS ;

5 D=25830;MULTIPOLYGON {((406837.59 4171231 77, 486815.51 4171278, 31,
486810.64 4171287.44, 486804.71 4171295.66, 486797.8 4171304,63, 486790,31
4171316.02, 4B6784.58 4171324.59, 486776.34 4171335.83, 48676%.65 4171348,07,
486766.4 4171357.05, 486764,28 4171365.69, 486761.4 4171374.75, 486756.67
4171383.81, 486753,1 4171385.9, 486745.87 4171387.59, 486734.74 4171390.59,
486727.8 4171394.98, 486720.38 4171400.56, 486715.45 4171404.95, 486705.77
4171414.03, 486692.49 4171428.64, 486667.45 4171448.4, 486649,94 4171462, 66,
186640.49 4171472.72, 486634.22 4171481.59, 486627.64 4171489,35, 486608 89
4171507.87, 486592,28 4171523.67, 486581.29 4171534.38, 486572,63 4171549.72,
486558.19 4171588.67, 486562.67 4171590.6, 486563,07 4171599.85, 48657 .41
4171617.35, 486573.13 4171624.1, 486565.66 4171638.85, 486561.13 4171657.6,
486560.48 4171695.85, 486565.01 4171727.85, 486572.16 4171734.85, 486589,73
4171751.1, 486610.07 4171765.85, 486621.2 4171773.1, 486627.7 4171780.86,
486632.6 4171788.1, 4B6636.51 4171797.35, 486649.51 4171814.1, 486677.4
4171842 81 486696.6 4171825.37, 486718,3 4171811.1, 486732.75 4171798,31,
486740.91 4171792.37, 486748 4171785.15, 486755,84 4171775.49, 486761.76
4171769,37, 486768,93 4171762.23, 4B6777.35 4171756.3, 486787.89 4171751.04,
486798.08 4171751.63, 486825.35 4171756.16, 486843,34 4171.761.26, 486853,08
4171762.9, 486860.49 4171763.07, 466867.36 4171761.79, 486873.93 4171758.1,
486882.17 4171749.92, 486913.38 4171717.65, 486942,02 4171686.72, 486960,96
4171666.69, 486968.45 4171656,42, 486975 11 4171647.29, 486985.7 4171637,36,
486995.82 4171630.4, 487003.7¢6 4171625.13, 487020.94 4171621.6, 487030.37
4171621.98, 487039,51 4171625,61, 487044.6 4171631.4, 487051.8 4171639,51,
487054.26 4171643.05, 487058.97 4171649.83, 487099.42 4171710.92, 487132.82
4171764.7, 487151.49 4171801.83, 487158,22 1171809.13, 487163.18 4171813,54,
487166.26 41716814.68, 487169.4 4171815.83, 487174.45 4171815,67, 487180.58
4171813.5, 487183.37 4171810.86, 487185.92 4171802.35, 487190.49 4171792,61,
487192.41 4171785.82, 487194.1 417177%.85, 487201.86 4171749.3, 487219.33
4171718.92, 487243.84 4171680.22, 487270.48 4171637.42, 487292.91 4171603,861,
487292.91 4171603.61, 487311.67 4171568,33, 487332.51 4171540.13, 487350.93
4171501.85, 487357.83 4171487.41, 487367.9 4171465.92, 4B7377 43 4171441.13,
487370.96 4171433,95, 487334 2 4171440.89, 487310.08 4171446,92, 487289.14
4171455.7, 487270.34 4171470.58, 487258.23 4171480.46, 487267.02 4171495.15,
487285,1  4171518.69, 487293.43 4171534.2, 487282.23 4171539.94, 487232,48
4171536.78, 487193.64 4171573.27, 487179.33 A171570.75, 487142.7 4171%51.71,

AT | WWW.REGISTRADORES, ORG | Phs. 1 de 4
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487142.83
4171444.4%,
486819.89 4171323.1,
4171265.85, 486851.42
486837.59 4171231.77))
4171295.42, 487977.84

4171545.81,
486858.02

487858.89 4171221.52,
4171146.99, 487778,53
487680.91 4171123.51,

4171155.38, 487674.66
487631.54 4171227.8,
4171281.73, 487602.58

487589.6 4171351.09,
4171363.6, 487550.64
487493.98 4171413.1,

4171411.53, 487400.65
487446.67 4171467.47,
4§171481.85, 4087538.28
487592,29 4171504.717,
4171556.65, 487605.12
487825.38 4171557.59,
4171487.4, 487780.38
487760.83 4171437.73,
4171396.94, 487779.52
487813.57 4171386.35,
4171427.06, 4B7844.23
487870.97 4171481.58,
4171478.9, 487883.78

487857.59 4171430.89,
4171404.89, 487836.28
487854.57 4171375.81,
4171405.45, 487897.02

487915.34 4171466.63,
4171494.54, 487923.83
487944.33 4171515.77,

4171487.39, 487970.19
487979.1 4171455.68,
4171392.77, 487851.05
487934 4171352.46,
4171318.19)},
4171190.21, 487516.14
487557.2 4171028.63,
4170988.42, 487406.37
487373.58 4170993.18,
4170964.54, 487329.91
487300.73 4170928,
4170966.4, 487287.24
487283.28 4171009.35,
4171025.23, 487247.47
487216.85 4171062.12,
4171095.23, 487198.82
487163.93
4171146.38, 487133.21
487111.47 4171127.19,
4171118,23, 487044.95
487020.11 4171088.98,

IR
C.B,V.: BAT
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4897932.38
{(487447.3¢6

487291.15

4171138.08,

487155.01 41731532.54, 487100.96
4171413.94, 486824.23 4171402.6,
486825.83 4171297.85, 486833.71
4171254.6, 4B6850.64 4171240.35,

4171468,12, 486987.12
486816.36 4171330.85,
417128%9.1, 486849.61
486843,.55 4171233.35,

, ((487948.77 4171318.19, 487958.7 4171304.77, 487968.83

4171287.63, 487937.85 4171249.08,
487844.68 4171193.8, 487818.76
4171117.98,
487680.46 4171133.7, 487680

4171164,75, 487669.47 4171173.12,
487615.06 4171251.65, 487609.84
4171305.86, 487595.17 4171334.82,
487586.04 4171354.,72, 487579.26
4171378.09, 487512.89 4171403.69,
487481.77 4171412.73, 487436.02
4171418.52, 487399,76 4171419.17,
487470.84 4171479.41, 487492.72
4171486.87,
487581.85 4171530.73, 487576.35
4171524.47, 487617.64 4171511,02,
487816.91 4171543.67, 487790.93
4171485.12, 487771.26
487758.88 4171421,59,
4171388.62,
487820.22

4871761.71
4171395.91,

487877.03 4171486.31, 487882.88
4171472.17, 487879.09 4171459.53,
487948.91 4171422, 487841.53
41713968.04, 487838.62 4171386.41,
487862.65 4171379.48, 487873.57
4171423.81, 487905.28 4171437.92,
487919,32 4171482.99, 487920,08
4171507.35, 487927.38 4171513.78,
487953.73 4171508.47, 487960.55
4171483.47, 487973.63 4171471.086,
487978 .82 4171433.27, 487967.31
4171381.31, 48B7942.83 4171369.63,
4171340.15, 487935.52

4171.266.53, 487472.04
4171138.97, 487544.32 4171058.5,
487505.69 4171012.23, 487456.35
4170960,35, 487399,35 4170981.81,
487357.99 4170987.76, 487343.17
4170947.58,
4170941.71, 187294.74
4170981.59, 487283.97 4170991,26,
487279.83 4171015.4, 487272.27
4171032.66, 487235.34 4171043.83,
487210.52 4171070.89, 487207.53
4171105.87, 487195.18 4171115.36,
487155 4171143.71, 487147.56
4171141.06, 4B7126.33 4171133.42,
487098.51 4171127.43, 487085.41
4171111.71, 487035.93 4171105.64,
487009.05 4171081.8, 486998.16

| WA REQISTRADORES ORG |

487718.43 4171095.42,

487579,62 4171454.02,

4171465.93,

487790.72 4171382,05,
487828.72
4171444.37, 487854.34 4171461.38,

4171231.96,

487332.81 4170921.8,

487893,56 4171237.29,
4171165.17, 487798.65
487681.6 4171094.53,
4171143,77, 487678.69
487654.66 4171191.09,
4171265.5, 487606,45
487592.08 4171343, 28,
4171359.81, 487571.65
487504.13 4171409.59,
4171408.98, 487415.65
487432.35 4171433.75,
4171478.,09, 487516.68
487584.68 4171468.9,
4171551.25, 487583.22
487640,33 4171499.65,

4171506.33, 487781.51
487765 4171450,51,
41711408.93, 48B7769.88

487802.4 4171380.57,

4171409, 487836.67
487861.8 4171473.59,
4171485.56, 487885.03

487868.11 4171443.05,
4171413,99, 487837.54
487846.83 4171376.58,
4171392.53, 487884.23
487912.04 4171452.81,
4171487.39, 487921,31
487934.41 4171515.95,
4171498.8, 4B87967.72
487977.55 4171461.586,
4171408.65, 487958,38
487938.61 4171361.29,
4171331.18, 487948.77
487492,52
487554.07 4171042.41,
4171001.65, 487422,51
487381.62 4170991.71,
4170980.54, 487333.9
487303.75 4170916.86,
4170952.,9, 487290.75
487284.77 4171000.28,
4171019.23, 487257.12
487228.63 4171052.49,
4171081.26, 487202.95
487182,73 4171130, 48,
4171146.9, 487141.06
487121,16 4171128,67,

4171127.66, 487057.53
487029.05 4171097.74,
4171077.41, 486990.22
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4171074,37, 486981.92 4171072.1, 486973.5 4171070.86, 486944,95 4171130.2,
486957.77 4171142.96, 486971.35 4171155.57, 486977,.87 4171162.35, 486987.9
4171175.6, 486593.24 4171187.85, 486994.55 4171202.35, 486997.96 4171216, 35,
487009.8 4171240.35, 487015.02 4171254,85, 487014.9 4171284.85, 487021,99
4171288.35, 487065.74 4171287.1, 487098.43 4171286.84, 487109.05 4171291.84,
487102.77 4171304.84, 487094.87 4171325.09, 487094.49 4171343.59, 487097.6
4171359,38, 487106,1 4171365.65, 487115.29 4171367.27, 487125.61 4171368.22,
487144.02 4171366.87, 487153.85 4171369.37, 487160.81 4171374.59, 487162.78
4171376.82, 48716B.34 4171383.12, 487211.28 4171395.99, 487240.72 4171414.3,
487304.01 4171412.68, 487348.06 4171394.13, 487364.11 4171391.76, 487378.21
4171394.,11, 487388.43 4171400.77, 487398.56 4171414.47, 487415.12 4171407.2,
487436.41 4171405.43, 487481.78 4171408.98, 487493.08 4171409.1, 487502.05
4171406, 487510.28 4171400.47, 487548.38 4171374.59, 487569.78 4171359.78,
487577.23 4171356.05, 487583.18 4171351.2, 487585.8 4171348.52, 487588.06
4171341.93, 487591,07 4171333.68, 487598.61 4171305.22, 487602 4171281,03,
487605.51 4171264.24, 487611.04 4171249.55, 487627.78 4171225.32, 487650.99
4171188.45, 487665.79 4171170.49, 48B7670.66 4171162.66, 487674.29 4171154.21,
487673,51 4171143.41, 487675.68 4171139.61, 487670.54 4171148.27, 487626.34
4171186.59, 487582.02 4171230.09, 487572.7 4171242.65, 487556.9 4171253.83,
487557.19 d4171257.67, 487560.47 4171263.46, 487564.79 4171270,13, 487572,.56
4171278.27, 487576 4171285.72, 487577.14 4171292.45, 487575.24 4171299.87,
487568.94 4171309.91, 487561.98 4171318.57, 487552,46 4171326.89, 487546.11
4171334.14, 4B7546.24 4171341.14, 487546.43 4171351.7, 487543.83 4171355.82,
487537.6 4171355,94, 487530.35 4171355.43, 487519.81 4171356.26, 487511.7
4171357.89, 487501.54 4171358.63, 487484.89 4171358.92, 487471.11 4171356.26,
487462 4171351.58, 487452.34 4171344.868, 487437.93 4171335.59, 487423.26
4171325.67, 487393.67 4171313.6, 487410.61 4171301.32, 487427 4171286.38,
487447.36 4171266.53), (487300.29 4171226.02, 4B87301.46 4171213.14, 487304.73
4171197.16, 4B87311.11 4171184.82, 487316.07 4171170.73, 487318,12 4171157.7,
487318.53 4171144.84, 487319.76 4171128.9, 487323.73 4171116.09, 487334.69
4171110.67, 487347.26 4171109.43, 487355.71 4171112.84, 487368.84 4171114.64,
487381.03 4171113.53, 487399.46 4171113.2, 487390.05 4171127.24, 487383.87
4171137.29, 487375.57 4171149.53, 487369.39 4171159.07, 487360.54 4171175,78,
487354.72 4171191.55, 487349.74 4171211.5, 487344.84 4171221.78, 487339.89
4171236.64, 487334.87 4171254.56, 487327,23 4171267.68, 487319.55 4171279.15,
487313.64 4171289.57, 487311.47 4171303.49, 487310.77 4171313.69, 487303.82
4171315.6, 487296.49 4171317.9, 487285.85 4171320.13, 487275.68 4171320.31,
487265.46 4171317,95, 487259.26 4171312.46, 487258.92 4171300.75, 487261.82
4171292,17, 487269.91 4171282,85, 487279.32 4171275.81, 487291.62 4171266.8,
487300.33 4171256,.33, 487301,74 4171250.06, 487301.54 4171238,61, 487300,29
4171226.02), (487446.74 4171006.65, 487446.2 4171011.88, 487445.08 4171020.56,
487442.43 4171028.38, 487436.42 4171040.58, 487429.1 4171051.03, 487420.99
4171066.33, 487412.8 4171084.56, 487406.04 4171094.94, 487406.31 4171098.43,
487403.58 4171095.29, 487402.73 4171090.47, 487403.33 4171081,.42, 487403.14
4171070.47, 487402.04 4171058.9, 487401.88 4171049.99%, 487404.31 4171044.009,
487409.14 4171037, 487417.01 4171028.84, 487420.88 4171024.95, 487424.08
4171019,29, 48§7428.13 4171010.94, 487438.2 4171005.28, 487442,74 4171003.54,
487446.74 4171006.65}))

Este documsnte ha side firmado con firma alestrénioa cualificads por NMIGUEL ANGEL ALVAREE DRLOADD
ragistrador/a de REGISTHO PROPIZDAD DE CAZORLA a dia diecioche de Marmo del afio dos mil digoinuava.
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ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DE

QUESADA
{Jaén)

JESUS FERNANDEZ GARCIA, SECRETARIO ACCIDENTAL DEL ILUSTRE
AYUNTAMIENTO DE QUESADA.

CERTIFICO: Que consultados los documentos obrantes en esta Secretaria de mi
cargo refativos al Inventario de Bienes y Derechos del Ayuntamiento de Quesada,
aparece, entre otras, la siguiente inscripcion:

“DENOMINACION: Finca Rustica

DESCRIPCION: Porcidn de monte, procedente del monte ndmers 141 de los
de utilidad piblica de [a Provincia de Jaén, denominado Dehesa de Guadiana. Esta
compuesta de tres porciones discontinuas:

Parcela Superficie Referancia Paraje ]

M2 Catastrai |
PAROt 209.656 23073A02600017 Cartijo de Ries |
PARD2 121.491 23073A02600036 Dehesa de Guadiana |
PARO3 161.030 23073A02600018 Llano de Poyatos |

SUPERFICIE: 482.177 M/2

SITUACION: Dehesa de Guadiana

NATURALEZA: Ristica

LINDEROS:

FARM .- Norte: finca catastral 23073A02609003
Sur: fincas catastrales 23073A02600022 y 23073A02600023 y
resto finca matriz (nueva parceta 017RES),
Este. finca catastral 23073A02600003
Oeste: finca catastral 23073A026006016

PARD2.- Norte: finca catastral 23073A02600032 y resto finca matriz
(nueva parcela 036RES).
Sur: Resto finca matriz (nueva parcela 036 RES).
Este: Fincas catastrales 23073A02600032 y 23073A02600038
Oeste: Resto finca matriz (nueva parcela 036 RES)

PARD3.- Norte: Finca calastral 23073A02600022 y nueva parcela 017
RES.
Sur: Fincas catastrales 23073A02600019 y 23073A02600022 ¥
resto finca matriz (nueva parcela 018RES).
Este: Finca catastral 23073A02609003
Qeste: Finca catastral 23073A02600022 y resto finca matriz
(nueva parcela 018RES),
Interiores: fincas  catastrales  23073A02600020 vy
23073A02600021

CALIFICACION: Bien de Daminio Publico

DATOS DE ADQUISICION: Por titulo de segregacion.

DATOS REGISTRALES:

Fica registral: 21262, Tomo: 1332, Libro 290, Folio 185

Y para que conste y surta efectos donde proceda, expido la presente de orden
y con el visto bueno del Sr. Alcaide, en Quesada en el dia de la firma.

IVBQOHIZAFRI? 08/07/2019 09:53:03
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ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DE

QUESADA
(Jaén}

JESUS FERNANDEZ GARCIA, SECRETARIO ACCIDENTAL DEL ILUSTRE
AYUNTAMIENTO DE QUESADA.

CERTIFICO:

Gue el acuerdo de fecha 3 de mayo de 2017 de la Delegacién Territorial
de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territotio de la Junta de
Andalucia por 1a que se somete al tramite de informacién publica el expediente
de permuta, exclusion parcial del catdlogo de montes de utilidad publica y del
catalogo de monte Pdblicos de Andalucia, desafectacion y declaracién de
alienabilidad de una superficie de 1,31 has., en la gue se ubica la Casa
Forestal “Las Carboneras” perteneciente al monte demanial “Cerro dei Caballo”
propiedad de la Comunidad Autonémica de Andalucia, por una parcela de
49,2177 Has. del Monte Demanial ‘Dehesa de Guadiana®, propiedad del
ayuntamiento de Quesada ha permanecido expuesto al pdblico por un periodo
de VENTE DIAS (desde el dfa 9 de mayo de 2017 al 26 de junio de 2017), sin
que durante este periodo se hayan presentada alegaciones de ningun tipo.

Y para gue conste y surta efectos, donde proceda, expido Ia presente de orden
y con el visto bueno del Sr. Alcald , D. Manuel Valiejo Laso, en Quesada en la fecha
de la firma,

reconpelda de acuerdo a 69/2003 19de defi
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ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DE
QUESADA

(Jaén)

JESUS FERNANDEZ GARCIA, SECRETARIO ACCIDENTAL DEL ILUSTRE
AYUNTAMIENTO DE QUESADA.

CERTIFICO; Que consultados los documentos obrantes en esta Secretaria de mi
cargo, resuita;

Que las parcelas, de titularidad municipal que a continuacion se describen no se
hallan en iitigio y estan al corriente de todos los impuestos:

compuesta de tres porciones discontinuas:

Parcela Superficie Referencia Paraje

M2 1 Catasifral
PAROD1 .209.656 | 23073A02600017 Cortijo de Rios |
PARD2 121481 |  23073A02600036 Dehesa de Guadiana
PARO3 161.030 23073A02600018 Liano de Poyatos

Y para que conste y surta efectos donde proceda, expido la presente de orden
y con el visto bueno del Sr. Alcalde, en Quesada en el dia de 1z firma.,

08/07/2018 0S:53:01
electronica reconocida de acuerdo ula '

AN FERNANDEZ GARGIA
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JUNTA DE ANDALUCIA

CONSE.JERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,
PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Direccion General de Medio Natural,

Biodiversidad y Espacios Protegidos

PAR LA Y CASA FORESTAL INCLUIDAS EN EL MON

INFORME DEL SERVICIO DE GESTION FORESTAL SOSTENIBLE SOBRE PERMUTA DE UNA
CE RESTA A MONTE PUBLICO PROPIEDAD DE LA

UNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA DEL TER N UNICIPAL D UESAD

ENO AD “POYO DE SANTO DOMINGO”
A

1 ECT 0G0 E NT

* EI'15 de junio de 2015 tiene entrada en la, entonces, Delegacion Territorfal de Agricultura, Pesca y
Medio Ambiente de Jaén (DT en adelante), un escrito suscrito por el Alcalde Presidente del
Ayuntamiento de Quesada, {Jaén), por el que solicita la siguiente permuta.

- Bien de titularidad municipal: parcela de 49,37 ha de superficie {incluye parte de las

catastrales 17, 18 y 36 del poligono 26 de Quesada), ubicada en el monte “Dehesa del

Guadiana” y valorada en 66.600,13 euros.

- Bien de titularidad de la Junta de Andalucia: Caseta forestal ubicada en el monte "Poyo de

Santo Domingo”, valorada en 36.643.61 euros, junto con parcela anexa de 1,31 ha de

superficie y valorada en 30.074,10 euros.

Se solicita, ademas, la desafectacion de Utilidad Publica de esta (ltima parcela y se compromete a
abonar el saldo resultante de las valoraciones. Se dice adjuntar los siguientes documentos:
acuerdo plenario sobre la materia, certificado de inclusion del bien municipal en el Inventario de
bienes, nota simple del Registro de la Propiedad de Cazorla sobre el bien municipal {finca registral
9685, con 7.711,15 ha de superficie) y memoria justificativa emitida por €l Arquitecto Municipal.

» El 30 de junio de 2015 el Servicio de Urbanisme de la DT comunica gue mediante informe fechado
el 7 de marzo de 2014 ese Servicio se pronuncia en relacién con el proyecto de actuacion de un
hotel rural en el paraje Las Carboneras. Se adjunta dicho informe, el cual concluye que no ha
quedado acreditada la situacion de legalidad urbanistica de la edificacién por tratarse de una
actuacion en suelo No Urbanizable, ademas no queda acreditada la dotacién de servicios ni la

viabilidad econdmica de la actividad.

Avda. Manuel Siurot, n° 50 C.P41013 SEVILLA
Teléf {955) 00 35 00 - 00 34 00
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JUNTR DE ANDALUCIA

CONSE.JERiA DE AGRICULTURA, GANADERIA,
PESCA Y DESARROLLDO SOSTENIBLE

Direccion Genersal de Medio Natural,

Biodiversidad y Espacios Protegidos

Con fecha 13 de agosto de 2015, la Oficina del Parque Natural de las Sierras de Cazorla, Segura y
Las Villas, emite informe técnico en el que se pone de manifiesto que la casa forestal ya ha sido
demolida, no obstante se lleva a cabo una valoracién de fa misma, junto con la parcela adyacente
y ademas se valoran los terrenos de propiedad municipal que ofrece el Ayuntamiento. El saldo
resultante de sendas valoraciones coincide exactamente con el que consigno el Ayuntamiento en
su escrito. Este informe se pronuncia favorablemente a la permuta por considerarka conveniente y
beneficiosa para ambas partes, por las siguientes razones: la casa forestal y el terreno adyacente
carecen de valores ambientales, la parcela apenas presenta vegetacion arborea, estando ocupada
en parte por el camino de acceso a la casa y rodeada de terrenos particulares. El mantenimiento
de las vigjas casas forestales y la responsabilidad gue conlleva se hace bastante complicade para
la Consejeria, teniendo el Ayuntamiento de Quesada mayor disponibilidad de recursos y de
personal para mantener este tipo de edificios, ademas esta parcela se encuentra en la periferia del
monte, por lo que no se generard ningun enclavado. En cuanto a la parcela de propiedad
municipal, esta colinda con el monte publico de propiedad de la Consejeria llamado “Cortijo del
Pino y Otros (Las Cumbres}”, con codigo del Catalogo de Montes JA-10011-JA., por lo que
mejorara su gestion y custodia, al servir la parcela que se incorporara de conexion entre masas
forestales menores con 1a principal y al reducirse los linderos del monte con la anexion de la nueva
superficie. Se sefiala que no hay litigios pendientes de resolver en relacion con ambos predios y
que ¢l Ayuntamiento abonara a la Consejeria el saldo de 117 euros resultante de la diferencia de
valor entre los bienes a permutar, el cual estd muy por debajo de los limites fijados por la
legislacion forestal. Finalmente, se dice que ambos bienas son demaniales, por lo que se requerira
su desafectacion previa. Este informe adjunta plano de la parcela de propiedad de la Comunidad
Autonoma a permutar.

El 27 de octubre de 2015, el Departamento de Actuaciones en el Medio Natural de la DT emite
informe en ¢l que se corrige ligeramente la superficie de propiedad municipal implicada en la
permuta. Tras el levantamiento en campo de su perimetro con GPS submétrico se cifra su
extension en 49,2177 ha y se valora en 66.349,67 euros. También se pronuncia en sentido
favorable a la permuta, que redundara en una mejora considerable para el monte de la Comunidad
Autonoma colindante con las parcelas municipales a permutar denominado "“Cortijo del Pino y
Otros (Las Cumbres)”, JA-10011-JA. Se adjunta cartografia de los terrenos municipales que se
afrecen. '

Avda. Manuel Siurot. n° 56 C.R41C13 SEVILLA
Teléf. {955} 00 35 00 —00 34 0C
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,

JU"TH DE H“D H]_U[] H PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Direccion General de Medio Natural,
Biodiversidad y Espacios Profegidos

* Mediante oficio de 10 de marzo de 2016, {a DT recuerda al Ayuntamiento el contenido desfavorable
del informe del Servicio de Urbanismos en cuanto a la dotacion de medios y la viabilidad
economica del proyecto de actuacion previsto por el Ayuntamiento para la casa forestal “Las
Carboneras”,

e Con fecha 30 de marzo de 2016 se recibe en la DT escrito del Ayuntamiento que adjunta informe
del Arquitecto Municipal de 21 de marzo de 2016, de acuerdo con el cual |a dotacion de servicios
de agua y electricidad esta solucionada, indicandose que se pretende la construccion de un hotel
rural con 13 habitaciones dobles y un restaurante y que ello se acogera a lo previsto por €l articulo
42 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, LOUA, 7/2002, de 17 de diciembre, Se hace
constar que el proyecto de actuacién aun no ha podido ser aprabado al depender de la permuta la
regularizacion juridica de los terrenos.

* FEi 13 de mayo de 2016 la DT sdlicita al Ayuntamiento que acredite mediante certificacion
administrativa la adecuacién del inmueble a la ordenacion territorial y urbanistica, o si, por el
contrario, el mismo esta fuera de ordenacion.

¢ Con fecha de registro de entrada en la DT del 6 de junio de 2016, el Ayuntamiento presenta nuevo
informe del Arquitecto Municipal, en el que se manifiesta que la certificacion solicitada no puede
ser evacuada, al no disponer el Ayuntamiento de informacion precisa y suficiente para emititla, de
acuerdo con lo regulado por los articulos 6.3 y 7.2 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que
se reguia el régimen de edificaciones y asentamientos en suelo no urbanizable de Andalucfa.

e Fl Secretario General Provincial suscribe memoria justificativa de la conveniencia de la permuta
para esta Consejeria con fecha 12 de agosto de 2016, cuyos planteamientos serviran de
fundamento a la propuesta de resolucion rubricada por el Delegado Territorial, que se resume mas
adelante y que concluye en sentido favorable al negocio juridico de permuta.

e El 9 de septiembre de 2016, el Ayuntamiento muestra por escrito su conformidad con las
valoraciones realizadas por la DT para los dos bienes implicados en la permuta.

¢ El Delegado Territorial suscribe con fecha 28 de septiembre de 2016 propuesta de resolucién
favorable a la permuta, en la que se hace la descripcién de los hechos que se resume a
continuacion,

Avda. Manuel Siurot, n® 50 C.R41013 SEVILLA
Telef, {955} 00 35 00 - 00 34 00
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,

\]U“TH DE n“n ALU[]H PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Direccion General de Medic Natural,
Biodiversidad y Espacios Protegidos

En el ano 1998, el Ayuntamiento solicitd la cesidn de uso de la casa forestal de “lLas
Carboneras” para su rehabilitacién por parte de una Escuela Taller. La, entonces, Delegacion
Provincial de Medio Ambiente en Jaén concedié mediante resolucion de 13 de marzo de 2001
autotizacion al Ayuntamiento de Quesada para la ejecucion de las obras de rehabilitacién del
inmueble, autorizacion que fue reiterada con fecha 20 de enero de 2005,

- El Servicio de Patrimonio de la Secretaria General Técnica, SGT en adelante (Servicios
Centrales de la Consejeria) comunica mediante oficio de 24 de marzo de 2006 que es
juridicamente inviable ceder al Ayuntamiento. el uso del edifico, junto con la parcela en que
se ubica.

_Con fecha 25 de octubre de 2012, el Ayuntamiento solicita a la Direccion General de
Patrimonio de la Consejeria de Hacienda y Administracion Publica, la cesion de uso de la
casa forestal, junto con una parcela de tres hectareas de superficie, para destinarla a hotel
rural,

- E] 4 de marzo de 2014, el Servicio de Patrimonic de la, entonces, Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio, vuelve a indicar que no es posible dicha cesidn de uso
para destinar el bien a un cometido ajenc a las competencias municipales.

- Durante todo eso tiempo y bajo la cobertura que dan las citadas autorizaciones de 2001 y
de 2005, el Ayuntamiento ha venido realizando fuertes inversiones en el inmueble,
enconirandose muy avanzada la ejecucion del proyecto.

- El 15 de junio de 2015 el Ayuntamiento solicita la permuta {a partir de este momento las
actuaciones guedan resumidas en los ANTECEDENTES de presente informe)

Avda. Manuel Siurot, n® 50 C.P41013 SEVILLA
Telét. (955} 00 35 00 —00 34 00
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,

JU"TH DE H“DH]_U[]H PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Direccion General de Medio Natural,
Biodiversidad y Espacios Protegidos

Se concluye con la propuesta de resolucién de que se acuerde la permuta de 1,3] ha

de la finca “Cerro del Caballo”, incluida en e monte piblico del Catilogo de Montes de
Andalucia denominado "Poyo de Santo Domingo” {JA-11007-JA)}, junto con la casa forestal “Las
Carboneras” (inscritas dentro de la Parcela 528 del Poligono 8 del Catastro de Quesada) v
propiedad de la Comunidad Auvténoma de Andalucia, conforme a la delimitacion gue se establece
en la cartografia elaborada por la Oficina del Parque Natural de las Sierras de Cazorla, Segura y Las
Villas con fecha 13 de agosto de 2015, por una parcela de 48,2177 ha del monte de propiedad de!
Ayuntamiento de Quesada “Dehesa del Guadiana” (JA-30104-AY), que abarca parte de las parcelas
catastrales 17, 18 y 36 del Poligono 26 de dicho término municipal, segiin cartografia elaborada
por el Servicio de Gestion del Medio Natural de la propia Delegacién con fecha 27 de octubre de
2015.Mediante oficio de fecha 18 de noviembre de 2016, el Servicio de Patrimonio de la SGT
traslada a la DT fas siguientes observaciones:

- La permuta precisa la previa exclusion del Catalogo de Utilidad Publica de los terrenos, que
debera someterse a informacion publica mediante publicacion en el BOJA y en el tablén de
anuncios del Ayuntamiento del anuncio correspondiente, tras lo cual debera certificarse si ha
habido alegaciones y ,en caso afirmativo, su contenido y respuesta dada a las mismas.

- Debe aportarse documentacion sobre la inclusion del bien en el Inventario municipal, titulos
de domino y certificados de que los bienes estan libres de cargas y litigios, ademas de
informe técnico justificativo de la permuta y actualizacién de las valoraciones al momento
actual, ademas de cartografia, entre otras cuestiones.

* Con la misma fecha anterior, de 18 de noviembre de 2016, el Servicio de Patrimonio traslada el
expediente a este Servicio de Gestion Forestal Sostenible para su informe, junto con copia del oficio
enviado a la DT.

® El 5 de diciembre de 2017 se recibe nueva documentacion en este Servicio, remitida por el
Servicio de Patrimonio, consistente en

- Certificado de 4 de septiembre de 2017, del Secretario del Ayuntamiento de Quesada sobre
inexistencia de litigios y de cargas sobre las parcelas catastrales 17, 18 y 19 del Poligono 26 de
su término municipal.
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- Certificacion registral de la finca de titularidad del Ayuntamiento.

- Certificado de inscripcion en el Inventario de Bienes de la parcefa 17 del Poligono catastral 26.

- Certificacion descriptiva y grafica del Catastro para las parcelas 36, 18y 17 del poligono 26.

- Copia de las paginas 281 y 282 del BOJA numero 96 de 23 de mayo de 2017, en que se
publica el acuerdo de permuta y el consecuente expediente de desafectacion de Utilidad Publica
y descatalogacion de los terrenos implicados para su informacian publica durante un plazo de
veinte dias.

. El 15 de diciembre de 2017 este Senvicio comunica al Servicio de Patrimonio que se precisa
actualizacion de las valoraciones econémicas de los predios, dado que las mismas han perdido
virtualidad, al tener mas de dos afios de antigiiedad, asi como plano digitalizado v georeferenciado en
el que se hayan delimitado claramente los bienes a permutar, con indicacién de las coordenadas UTM
de ambos recintos. Ademas se llama la atencién acerca de que siguen sin subsanar algunas de las
cuestiones planteadas en su oficio enviado a la DT de 18 de noviembre de 2016.

. Con fecha 8 de enero de 2018 el Jefe de Servicio de Gestion del Medio Natural de fa DT informa
que la valoracién econémica sigue siendo vélida y vigente en el momento actual y que no dispone de
mas planos que los facilitados en su dia a la Seccion de Patrimonio.

. El 26 de enero de 2018, la Oficina del Parque Natural suscribe nuevo informe de valoracién de la
parcela del monie "Poyo de Santo Domingo” a permutar, junto con la casa forestal {se vuelve a
aseverar que esta va ha sido demolida y no obstante se realiza una nueva valoracion econdmica de la
misma), con los siguientes resultados:

-Valor de la casa: 40.543,42 euros
- Valor del terreno:: 26.174.02 euros
TOTAL  66.717,44 euros

. Mediante comunicacién de 7 de febrero de 2018, el Servicio de Patrimonio informa a este
Servicio que ha enviade nuevo escrito de subsanaciones a la DT con fecha 6 de febrero del mismo ano
y del que se adjunia copia.

. Consta en el expediente escrito de 12 de febrero de 2018 del Secretario General Provincial que
certifica que no se han presentado alegaciones en la DT durante el plazo de informacion pablica fijado.
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. El 6 de marzo de 2018, el Servicio de Urbanismo de la DT informa que a los efectos territoriales y
urbanisticos la casa de "Las Carboneras” se encuentra en situacion legal de fuera de ordenacion,
siendo de aplicacion lo previsto en el auto 11 del Libro | de las Normas Urbanisticas del Plan General
de Ordenacion Urbana, PGOU de Quesada, aprobado por Resolucion de la Comisién Territorial de
Ordenacién Territorial y Urbanistica de fecha 22 de diciembre de 2017, aun no publicada en el BOJA,
por lo que estd vigente, pero aun no es eficaz.

. Mediante informe técnico de asesor del Servicio de Gestion del Medio Natural de la DT, se hace
constar que no hay autorizaciones de ocupacién de monte pablico vigentes en la parcela de propiedad
de la Comunidad Auténoma implicada en la permuta.

. Figuran en el expediente dos certificados de 8 de julio de 2019 del Secretario Accidental del
Ayuntamiento de Quesada, de acuerdo con el primero de los cuales las porciones de las parcelas
catastrales 17, 18 y 36 del Poligono 26 de Quesada cuya suma de superficies asciende a 49,2177 ha
son bienes de_dominio Lpl]b"C(_) del Ayuntamiento, y de acuerdo con el segundo no se han presentado
alegaciones al expediente durante su periodo de informacion publica. Ademés se aportan
certificaciones de la inscripcion del bien en el Registro de la Propiedad de Cazorla.

. El 7 de octubre de 2019, el Servicio de Patrimonio traslada a este Servicio los dltimos
documentos integrantes del expediente que nos ocupa, junto con la peticion de informe técnico sobre Ia
materia.

INFORME TECNICO

Una vez analizada la documentacion que obra en el expediente, podemos informar del modo siguiente:

« Los montes ptblicos " Poyo de Santo Domingo" y " Dehesa del Guadiana", con codigos
del Catalogo de Montes de Andalucia JA-11007-JA y JA-30104-AY son propiedad de La
Comunidad Auténoma de Andalucia y del Ayuntamiento de Quesada, respectivamente, ambos
estan ubicados en el término municipal de Quesada e incluidos en el Catalogo de Montes de
Utilidad Publica de ia provincia de Jaén con los nimero 7 y 8, el primero y 141 el segundo. Por
lo tanto, en virtud de lo estipulade por el articulo 12 de la Ley 43/2003, de 21 de noviembre,
basica estatal de Montes, son de dominio publico e integrantes del dominio ptblico forestal,
gozando de las caracteristicas propias de los montes incluidos en dicho Catalogo, es decir son
inalienables, imprescriptibles e inembargables, {articulo 14 de la misma Ley de Montes).
Ademas, forman parte del Catalogo andaluz de Montes publicos creado por Ley 2/1992, de 15
de junio, Forestal de Andalucia y a cuya relacion de montes que lo integran se dio publicidad
por Orden del Consejero de Medio Ambiente de 23 de febrero de 2012, (BOJA n® 62, de 29 de
marzo). Por otra parte, el monte "Povo de Santo Domingo" esta incluide dentro de los limites
del Parque Natural de las Sierras de Cazorla, Segura y Las Villas.
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e De acuerdo con lo previsto por el articulo 56 del Reglamento de aplicacion de la Ley 2/1992,
de 15 de junio, Forestal de Andalucia, aprobado por Decreto 208/1997, de 9 de septiembre,
cuando la permuta afecte a montes cuya titularidad corresponda a la Comunidad Auténoma de
Andalucia o entidades publicas dependientes de la misma, el expediente incluira un informe en
el que se acrediien los siguientes extremos:

al Justificacion o conveniencia de fa permuta.
b} Cardcler patrimonial y no demanial de fos ferrenos.

¢} Inexistencia de litigios pendientes sobre los mismos 0 marnifestacion expresa de /a
voluntad de asumir ef resultado del mismo por parte del adquirente.

d) Valor de los bienes a permultar segun tasacicn realizada por los servicios forestales, y
constatacion de que la diferencia de valor no es superior al 50% del valor del bien que lo tenga
mayor.

&) Compensacion econdmica a satisfacer en ef caso de que existan diferencias de valor,
e Del estudio del expediente se deduce lo siguients.

Justificacion o conveniencia de I permuta.

Sobre |a conveniencia de formalizar la permuta propuesta desde el punto de vista forestal, hemos
de resefar que el informe técnico redactado el 13 de agosto de 2015 por la Oficina de! Parque Natural
de las Sierras de Cazorla, Segura y Las Villas, se pronuncia favorablemente a la permuta por contener
elementos o valores naturales de especial interés y presentar una justificacion funcional que aconseja
la adquisicion de los terrenos que se ofrecen. Asi en dicho informe técnico se pone de manifiesto que la
casa forestal v el terreno adyacente carecen de valores ambientales, pues la parcela apenas presenta
vegetacion arborea, estando ocupada en parte por €l camino cle acceso a la casa y rodeada de terrenos
particulares. Ademas, se afirma que el mantenimiento de las viejas casas forestales y la
responsabilidad que conlleva se hace bastante complicado para la Consejeria, teniendo el
Ayuntamiento de Quesada mayor disponibilidad de recursos y de personal para mantener este tipo de
edificios. Finalmente, al encontrarse esta parcela en la periferia del monte, no se generard ningin
enclavado.
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En cuanto a la parcela de propiedad municipal, esta colinda con el monte publico de
propiedad de la Comunidad Autonoma de Andaiucia llamado “Cortijo del Pino y Otros {Las Cumbres)",
con codigo del Catalogo de Montes JA-10011-JA, por lo que se considera que la adquisicion de estos
terrenos  redundara en una mejora de la gestion y custodia de este monte. La parcela que se
incarporara servira de conexién entre masas forestales menores con la principal y con la anexion de la
nueva superficie se reduciran los linderos del monte. Finalmente, decir que con esta permuta se
incrementara fa superficie de monte publico propiedad de la Comunidad Auténoma de Andalucia en
casi 48 hectareas y se dara una mejor definicion a los limites del monte "Cortijo del Pino y Otros (Las
Cumbres}”, eliminando enclavados de propiedad municipal existentes en el mismo.

icter 10N 1i; term

Como se ha puesto de manifiesto anteriormente los dos montes implicados en la permuta
forman parte del Catalogo de Utilidad Publica. No obstante fo anterior, de acuerdo con lo establecido
por el articulo 16.4 de la Ley 43/2003, de 21 noviembre, basica estatal de Montes, madificado por Ley
2172015, de 20 de julio, la exclusion parcial o permuta de una parte no significativa de un
monte catalogado podrd ser autorizada por el miximo drgano de gobierno de Ia
Comunidad Autdnoma, cuando suponga una mejor definicion de la superficie del monte o
4na mejora para su gestion y conservacién, como, sin lugar a dudas, es el caso que nos ocupa.

En cuanto a fa necesidad o no de desafectacion demanial, previa a fa permuta, de las parcelas
implicadas en la mima, al ser un asunto de indole juridico, este Servicio no se pronuncia al respecto,

Constan en el expediente certificaciones administrativas acerca de que ambas predios estan
libres de cargas y de litigios,
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Valor de los bienes a_permutar segun tasacion realizada por los servicios forestales, y constatacion de

ve la diferencia de valor no es superior al 50% del valor del bien que o fenga mayor

De acuerdo con el informe técnico elaborado por la Oficina del Pargue Natural de las Sietras de
Cazorla, Segura y Las Villas con fecha 26 de enero de 2018, la tasacion realizada para la parcela de la
Comunidad Autonoma de Andalucia arroja un valor de SESENTA Y SEIS MIL SETECIENTAS DIECISIETE
EUROS CON CUARENTA Y CUATRO CENTIMOS (66.717,44 EURQS), desglosada como sigue:

- Valor de la casa; 40.543,42 euros

-Valor del terrena: 26,174,02 euros
TOTAL  66.717.44 euros

Por su parte, el Departamento de Actuaciones en el Medio Natural, ha llevado a cabo la
valoracion economica de los terrenos de propiedad municipal que se ofrecen a cambio, la cual
asciende a SESENTA Y SEIS MIL TRESCIENTAS CUARENTA Y NUEVE EUROS CON SESENTA Y SIETE
CENTIMOS (66.349,67 EUROS).

Queda constatado, por lo tanto, que la diferencia de valor no es superior al 50% del valor del
bien que lo tenga mayor (esta diferencia supone solo el 0,55 % del precio del bien de mayor valor}.

Compensacion econdmica a satisfacer en el casp de que existan diferencias de valor:

La diferencia de valor entre ambos predios asciende 2 TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE
EUROS CON SETENTA Y SIETE CENTIMOS (367,77 euros) a favor de la Junta de Andalucia,
cantidad que debera satisfacer el Ayuntamiento a la Administracion de la Junta de Andalucia, en caso
de que finaimente se formalice la permuta.
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CONCLUSIONES

* Al analizar e} expediente recibido, se observa cierta confusion conceptual a lo {argo del mismo,
puesto que el negocio juridico de permuta propuesto por el Ayuntamiento de Quesada nada
tiene que ver con la situacion de legalidad urbanistica de Ia edificacion existente en la parcela
de monte publico de la Comunidad Auténoma de Andalucia. Asi, desde la optica de este
Servicio de Gestidn Forestal Sostenible se considera gue este extremo es independiente v no
afecta para nada a fa cuestion de discernir técnicamente si conviene o no a la Administracion
forestal que se realice ia citada transaccion.

* En caso de perfeccionarse la permuta, todos los terrenos implicados en la misma seguiran
manteniendo su condicion de monte pablico y, por lo tanto, continuaran hajo el ambito de
aplicacion de la legislacion forestal vigente. EI Ayuntamiento de Quesada, como nuevo
propietario de la parcela de 1,31 ha procedente del monte “Poyo de Santo Domingo” v de la
edificacion existente en la misma, debera realizar los tramites legales que correspondan para la
regularizacion tertitorial y urbanistica, tanto del inmueble, como de ia actividad empresarial que
se pretende desarrollar, de acuerdo con toda la normativa sectorial de aplicacién {Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestion integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, en su caso, Ley
7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica, LOUA y demas legislacion aplicable).

* Podria objetarse que la parcefa del monte “Poyo de Santo Domingo”, esta dentro del Parque
Natural de las Sierras de Cazorla, Segura y Las Villas, mientras que la de "Dehesa del
Guadiana” se encuentra fuera de dicho espacio natural protegido, no obstante, considerando
los valores ambientales de ambos terrenos y las superficies implicadas, se considera que este
hecho no afecta ni a la viabilidad de la permuta ni a su conveniencia para esta Administracion
Forestal.

» Por otra parte, llama la atencion el hecho de que en sendos informes emitidos por ia Oficina
del Parque Natural de las Sierras de Cazarla, Segura y Las Viltas con fechas 13 de agosto de
2015 y 26 de enero de 2018 se especifica que la casa forestal ha sido demolida y & pesar de
ello se lleva a cabo una valoracién econémica detallada de un edificio en teoria inexistente.
Ademas, ello entra en contradiccién con el contenido de la memoria justificativa redactada por
el Secretario General Provincial de la Delegacion de Jaén con fecha 12 de agosto de 2016 y con
la propuesta de resolucién del Delegade Territorial de 28 de septiembre del mismo afio, puesto
que en ambos documentos se afirma que la antigua casa forestal ha sido rehabilitada por el
Ayuntamiente de Quesada en virtud de autorizaciones de obra expedidas por la propia
Delegacion Territorial. A los efectos de depurar la realidad fisica de los bienes implicados en la
permuta y con el fin de que estos queden perfectamente definidos, se considera necesario que
se aclare este extremo.
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Una vez aclarado lo anterior, en consecuencia con todo lo expuesto y en aplicacion de lo
dispuesto por el articulo 16.4 del texto consolidado de la Ley 43/2003, de 21 de noviembre,
basica estatal de Montes, desde el punto de vista técnico se informa favorablemente el
expediente de permuta entre los bienes de referencia. Esto es:

- Bien de titularidad de la Junta de Andalucia: Casa forestal “Las
Carboneras” sita en el monte “Poyo de Santo Domingo”, valorada en
40.543,42 euros, junto con la parcela en que se ubica, de 1,31 ha de
superficie y valorada en 26.174,02 euros (66.717,44 euros en total). De
acuerdo con los informes técnicos de la DT esta parcela forma parte de la
catastral 528 del poligono 8 de Quesada, no obstante, al elaborar Ia
cartografia que acompaiia al presente informe, este Servicio ha detectado
que también afecta a una pequeiia porcién de la catastral 493 y que el
camino de acceso viene referenciado en Catastro como parcela 9002,
ambos del mismo poligono 8, seg(in puede observarse en el Plano n*2.

. Bien de titularidad_municipal: superficie de 49,2177 ha, que incluye
porciones de las parcelas catastrales 17, 18 y 36 del poligono 26 de
Quesada) y que forma parte del monte publico “Deghesa del Guadiana”,
segiin cartografia adjunta (Plano nimero 3). Valorada en 66.349,67
euros.

Si finalmente se resolviese de forma favorable y se materializase la permuta de ambas
parcelas, una vez formalizado el negocio juridico, deberan realizarse las siguientes actuaciones:

Par parte de la Delegacion Territorial de Jaén:

a) Materializacion de los linderos resultantes y confeccion del Acta de Reconocimiento
de los mismos

b} Comunicacion a la Gerencia Provincial del Catastro de la nueva realidad de las
parcelas afectadas para que se realicen las correspondientes modificaciones
catastrales e inscripcion de la permuta en el Registro de la Propiedad.

Por parte de la Direccion General de Medio Natural, Biodiversidad y Espacios Naturales

¢) Modificacion, en sus apartados correspondientes del Catalogo de Montes Publicos
de Andalucia mediante la adecuacion alfanumérica y gréfica de Acervo y adecuacion a
la nueva realidad de la cobertura oficial del Catalogo de Montes Publicos de la REDIAM:
los terrenos se anexaran al monte publico colindante, propiedad de la Comunidad
Auténoma de Andalucia denominado “Cortijo del Pino y Otros (Las Cumbres)”, con
codigo del Catalogo de Montes JA-10011-JA.
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d) En la medida en que ello sea econdmicamente viable, iniciacién del expediente de
deslinde y amojonamiento parcial del mante

Por parte det Servicio de Patrimonio de la Secretaria General Técnica:.

d) Remisién de copia de la resolucion al Ministerio para la Transicion Ecologica a los
efectos de su conocimiento y efectos en cuanto al Catalogo de Utilidad Publica de fa
provincia de Jaén

* Por uitimo, se aporta cartografia digitalizada y georeferenciada en la que se han delimitado
las superficies objeto de la permuta:

- Plano n.° 1- Situacion, a escala 1:70000

- Planos de detalle de los terrenos a permutar, en los que se han sefalado las parcelas
catastrales afectadas: Plano n.° 2- parcela y casa del monte “Poyo de Santo de
Domingo”, a escala 1:2500 y n.° 3- terrenos del monte pablico municipal “Dehesa del
Guadiana", a escala 1:5000.

Sevilla, octubre de 2018

LA JEFA DE DEPARTAMENTO
DE LA PROPIEDAD FORESTAL,

Fdo. Maria de la Cinta Farfan Espuny
VeB®
EL JEFE DE SERVICIO DE
GESTION FORESTAL SOSTENIBLE,

Fdo. Javier Cobos Aguirre
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JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA
PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE
DELEGACION TERRITORIAL EN JAEN

INFORME EMITIDO POR PERSONAL TECNICO DEL PARQUE NATURAL SIERRAS DE CAZORLA,
SEGURA Y LAS VILLAS POR SOLICITUD REALIZADA POR EL SERVICIO DE PATRIMONIO DE LA
SECRETARIA GENERAL TECNICA, EN RELACION CON EL EXPEDIENTE DE PERMUTA DE UNA
PARCELA DE 1,31HA Y UNA CASA FORESTAL INCLUIDA EN DICHA SUPERFICIE,
PERTENECIENTE AL MONTE PUBLICO POYO SANTO DOMINGO (JA-11007-JA) TITULARIDAD
DE LA COMUNIDAD AUTONOMA ANDALUZA, POR OTRA PARCELA DE 49,2177HA INCLUIDA
EN EL MONTE PUBLICO DEHESA DEL GUADIANA (JA-30104-AY) TITULARIDAD DEL
AYUNTAMIENTO DE QUESADA, SITUADAS AMBAS PARCELAS EN EL TERMINO MUNICIPAL DE
QUESADA. (EXPTE. NOM. 134/CV/12).

En relacion a la solicitud de aclaracion realizada por el Servicio de Patrimonic de la Secretaria General
Técnica, referente a las cuestiones puestas de manifiesto por el Servicio de Gestion Forestal Sostenible,
indicar;

A). Aclaracién del Punto 4 sobre la Casa Forestal.

Sobre la antigua casa forestal denominada Las Carboneras, el Ayuntamiento de Quesada ha realizado
obras de rehabilitacion integral sobre dicho edificio. Dicho proceso de rehabilitacion ha podido conlfevar
demoliciones de partes del edificic en mal estado que este Pargue Natural no cuantifica.

En consecuencia y al tratarse de una permuta, por parte de este Parque Natural se procedio a valorar
la casa forestal existente antes de iniciar las obras el Ayuntamiento de Quesada, independientemente que,
durante este proceso de rehabilifacion se haya podido realizar demoliciones de partes del edificio en mal
estado.

B}.- Aclaracién del Punto 5 sobre las Parcelas catastrales.

Respecto a la pequefia porcion de la parcela catastral 493 y camino de acceso correspondiente a la
parcela catastral 9002, indicarles que, segtin el deslinde aprobado del monte Poyo Santo Domingo, ambas
porciones de terreno se encuentran dentro del Monte Piblico

EL JEFE DE DEPARTAMENTO
Fdo.: Francisco Martinez Fernandez.

EL TECNICO DE GRADO MEDIO
Fdo,: Nicasio J. Tiscar Oliver

LA DIRECTORA-CONSERVADORA
Fdo.: Linarejos Pérez Béjar.

N

Farque Natural y Zona Especal de Conservaccn Sienas de Cazorla, Sequra y las Villas

O/ Martinez Falero n® 11 C/ Famua Marin Marinez n® 5, bajo
Cr dige Postal 23470 - Cazoria Comgo  wal 23380 - Sies
Telf 953 - 05098 Fax 953 — 105091 Telf 953 - 107045 Fax 95310 70 49
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R.E. 2020 foo ot (23. 1)

JUNTR DE ANDALUCGIA N Son Y DESAAROLLY SANADLRIA
Direccion General de Medic Natural,
Biodiversidad y Espacios Protegidos

NE: SGFS/JCA/CFE Fecha: 23 de enero de 2020

ASUNTO: Expediente de permuta de parcelas de montes publicos

Remitente:  SERVICIO DE GESTION FORESTAL SOSTENIBLE DE LA DIRECCION GENERAL DE MEDIO NATURAL
BIODIVERSIDAD Y ESPACIOS PROTEGIDOS

Destinatario:  SERVICIO DE PATRIMONIO DE LA SECRETARIA GENERAL TECNICA

Recibido informe de fecha 19 de diciembre de 2019, de la Oficina del Parque Natural de las
Sierras de Cazorla, Segura y Las Villas, por el que se aclaran dos cuestiones planteadas en el informe de
este Servicio de fecha 18 de octubre de 2019 referente af expediente tramitado por la Delegacion
Territorial de Jaén a propuesta del Ayuntamiento de Quesada, de PERMUTA DE UNA PARCELA DE 1,31 ha
DE SUPERFICIE Y CASA FORESTAL INCLUIDAS EN EL MONTE PUBLICO PROPIEDAD DE LA COMUNIDAD
AUTONOMA DE ANDALUCIA DEL TERMINO MUNICIPAL DE QUESADA, DENOMINADO “POYO DE SANTO
DOMINGO”,(GR-11007-AY) POR OTRA PARCELA DE PROPIEDAD MUNICIPALL DEL AYUNTAMIENTO DE
QUESADA, DE 49,2177 ha E INCLUIDA EN EL MONTE PUBLICO “DEHESA DEL GUADIANA" (JA-30104-
AY), se considera que quedan suficientemente aclaradas las dudas planteadas en su dia por este Servicio,
por lo que, desde el punto de vista técnico, podria continuarse con la tramitacién del expediente de

referencia.
EL JEFE DE SERVICIO,
Fdo. Javier Cobos Aguirre
Avda. Manuel Siurot, n® 50 C.P.41013 SEVILLA
Teléf, (955) 00 35 00 - 00 34 00
FIRMADO POR JOSE FRANCISCO JAVIER COBOS AGUIRRE 24/01/2020 PAGINA 11
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Junta de Andalucia

Direccion General de Patrimonio

Ejercicio; 2020

19.02.2020 09:24:44

CERTIFICADO DE INMUEBLE

PAG:1

Adolfo Piita Sanabria, Jefe de Servicio de Inventario y Riesgos, Direccién General de Patrimonio,

CERTIFICA

Que en Inventario General de Bienes y Derechos de la Comunidad Auténoma de
Andalucia figura con ef nimero de inventario 2000003794 el siguiente bien inmueble:

Numero de Inventario
Nimero de Activo
Subclase

Domicilio

Municipio

Provincia

Lote

Cardcter del bien
Naturaleza
Catalogacidén

Datos catastrales
Referencia Catastral

VARIAS
23045A008004510000DM
23045A008004520000D0
23045A008005760000DF
23045A008006260000DW
23045A008006300000DA
23045A008006320000DY
23045A008006330000DG
232045A008006340000D0
23045A008006390000DM
Datos de Adquisicion
Tipo de Adquisicién
Régimen de disfrute
Titular Juridico

Datos registrales
Reg. Inmueble

CAZORLA
CAZORLA
HINOJARES
QUESADA
QUESADA
QUESADLA 1
Inscr.Registral Fecha

H BB

NO 28.04.1994

NO .

En proceso I
NO

NO

Datos de adscripcion
Afio Seccidn

2015 1700 C.MEDIO AMBIEN.Y
2016 2000 CONSEJERIA MEDIO AMBIENTE ¥

Nimero Reg.

ORDEN.TERRITO

2000003794 "AGRUPACION DE FINCAS
210600001270

210600 Montes utilidad piiblica
PAGO POYO SANTC DOMINGO

QUESADA

Jaén

1 Demanial
1 Ristica

PARQUE NATURAL - SIERRAS DE CAZORLA

A0l Transferencia
1 Propiedad

"TPOYO DE SANTO

, SEGURA Y LAS

C.AA,
Tomo Libro Folio Finca
201 53 86 5987
415 1021 211 11223
230 12 129 383
881 202 157 5988
996 227 201 9586
996 227 203 7141

Superficie Titularidad Cargas

6396.000 C.AA.

0.000 ICONA

0.000 C.A.A.

0.000 C.A.A.

0.000 C.AA,

0.000 C.A.A.

Fecha Ini.
01.01.201%
01.01.2015

Adsc. Fecha Fin Adsc.



Junta de Andalucia
Direccion General de Patrimonio 19.02.2020 09:24:44
Ejercicio:2020 PAG:2

CERTIFICADO DE INMUEBLE

2017 2000 CONSEJERIA MEDIO AMBIENTE Y 01.01.2015
2017 2000 CONSEJERIA MEDIO AMBIENTE Y 01.01.2017
2018 2000 CONSEJERIA MEDIO AMBIENTE Y 01.01.2015

2019 1300 CONS. DE AGRIC.,GANADERIA,PESCA 01.01.2015
2020 1300 CONS. DE AGRIC.,GANADERIA,PESCA 01.01.2015

Sevilla, 19 de Febrero de 2020



GABINETE JURIDICO
Asesoria Juridica de la Consejerfa de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

INFORME AJ-CAGPDS 2020/59 SOBRE BORRADOR DE PROPUESTA DE EXCLUSION DEL
CATALOGO DE MONTES DE UTILIDAD PUBLICA (CUP), DESAFECTACION Y DECLARACION
DE ALIENABILIDAD DE LOS TERRENOS CORRESPONDIENTES A UNA PARCELA DE 1,31
HAS, Y LA CASA FORESTAL INCLUIDA EN DICHA SUPERFICIE PERTENECIENTES AL MONTE
PUBLICO PROPIEDAD DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA "POYO DE SANTO
DOMINGO JA-11007-AY (N° 7 Y 8 DEL CUP DE LA PROVINCIA DE JAEN) Y UNA PARCELA DE
49,2177 HAS. PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO DE QUESADA, INCLUIDA EN EL MONTE
PUBLICO "DEHESA DEL GUADIANA (JA-30104-AY) (N°141 DEL CUP DE LA PROVINCIA DE
JAEN), MOTIVADO POR LA SOLICITUD DE PERMUTA DE LOS TERRENOS CITADOS
REALIZADA POR EL AYUNTAMIENTO DE QUESADA.

Asunto: Facultativo. Patrimonio. Competencia para la declaracion de alienabilidad en los
expedientes de permuta de bienes patrimoniales; montes piiblicos. Competencia de la
Administracion Forestal.

Habiéndose solicitado por la Sra. Secretaria General Técnica de la entonces Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio (debiendo entenderse con el actual Sr. Secretario General
Técnico de la de la actual Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible ex DT 4°
Decreto 103/109, de 12 de febrero, por el que se establece su estructura organica) informe de esta
Asesoria Juridica, de conformidad con lo establecido en el articulo 78.2 del Reglamento de
Organizacion y Funciones del Gabinete Juridico de la Junta de Andalucia y del Cuerpo de Letrados de la
Junta de Andalucia, aprobado por Decreto 450/2000, de 26 de diciembre, se procede a la emision del
mismo sobre la base de los siguientes

ANTECEDENTES

PRIMERO.- En atencién a una mejor comprensién, en primer lugar procedemos a reproducir el
contenido de la solicitud de informe:

Para su preceptivo informe, segun lo dispuesto en el articulo 78.2 j) del Decrefo
45072000, de 26 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion y
Funciones del Gabinete Juridico de la Junta de Andalucia y del Cuerpo de Letrados de la Junta
de Andalucia, adjunto se remite, Borrador de Propuesta de esta Secretaria General Técnica en el
procedimiento de exclusion del Catdlogo de Montes de Utilidad Publica (CUFP), desafectacion y
declaracion de alienabilidad de los terrenos correspondientes a una parcela de 1,31 Has. y la
casa forestal incluida en dicha superficie, pertenecientes al Monte Publico propiedad de la
Comunidad Autdnoma de Andalucia denominado “Poyo de Santo Domingo” JA-11007-AY (n.° 7
y 8 del CUP de la Provincia de Jaén) y una Parcela de 49,2177 Has. Propiedad del
Ayuntamiento de Quesada, incluida en el Monte Publico “Dehesa del Guadiana” (JA-30104-AY)

Calle Tabladilla, s/n — 41071 Sevilla
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GABINETE JURIDICO
Asesoria Juridica de la Consejerfa de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

(N°141 del CUP de la Provincia de Jaén), motivado por la solicitud de permuta de los terrenos
citados realizada por el Ayuntamiento de Quesada.
Se acomparia la siguiente documentacion:

Documento n. °1
Documento n. 2
Documento n.°3
Documento n. °4
Documenton.’ 5

Documento n.’ 6

Documenton.’° 7

Documento n.’ 8

Documento n.’ 9

Documento n.’ 10

Documenton.® 11

Documento n.’ 12
Documento n.’13

Documento n.’ 14

Documento n.’ 15

Documento n.’ 16

Documenton.® 17

Documento n.® 18

Documento n.’ 19

DOCUMENTACION ANEXA
Solicitud del Ayuntamiento de Quesada.
Certificado del Secretario del Ayuntamiento de Quesada.
Memoria Justificativa Arquitecto Técnico municipal.
Informe técnico del Parque Natural Sierra de Cazorla, Segura y
Las Villas de fecha 13 de agosto de 2015.
Planos Anexos al informe técnico del Parque Natural Sierra de
Cazorla, Segura y Las Villas de fecha 13 de agosto de 2015.
Informe valoracion de los terrenos forestales de titularidad del
Ayvuntamiento de Quesada de fecha 27 de octubre de 2015
emitido por la Delegacion Terriforial de Jaén.
Planos Anexos al informe valoracion de los terrenos forestales de
titularidad del Ayuntamiento de Quesada de fecha 27 de octubre
de 2015 emitido por la Delegacion Territorial de Jaén.
Memoria Justificativa de fecha 12 de agosto de 2016 emitida por
la Secretaria General Provincial
Aceptacion del Ayuntamiento de Quesada a la valoracion y
medicion de los terrenos incluidos en la permuta de fecha 5 de
septiembre de 2016.
Propuesta favorable de incoacion de expediente de la Delegacion
Terriforial de fecha 28 de septiembre de 2016.
Acuerdo de la Delegacion Terriforial sometimiento tramite de
informacion publica de fecha 3 de mayo de 2017.
Anuncio en B.0.J.A tramite de informacion publica.
Escrito Servicio de Gestion en el Medio Natural actualizacion y
ratificacion de informes de fecha 2 de enero de 2018.
Informe Delegacion Terriforial valoracion casa forestal y superficie
aadyacente de fecha 26 de enero de 2018.
Certificacion Secretaria General Provincial sobre la ausencia de
alegaciones durante el periodo de informacion publica de fecha
12 de febrero de 2018.
Informe acerca de la compatibilidad territorial y urbanistica de la
casa Forestal “Las Carboneras” de fecha 6 de marzo de 2018.
Informe de Coordinacion General de Gestion del Medio Natural y
Espacios Protegidos de fecha 21 de marzo de 2018.
Informe  técnico sobre inexistencia de autorizaciones de
ocupacilones de fecha 27 de febrero de 20189.
Informe favorable del Servicio de Gestion Forestal Sostenible de
fecha 26 de octubre de 2019.

Calle Tabladilla, s/n — 41071 Sevilla
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GABINETE JURIDICO
Asesoria Juridica de la Consejerfa de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Documento n.’ 20  Informe aclaratorio del Parque Natural de las Sierras de Cazorla,
Segura y Las Villas de fecha 20 de diciembre de 2019.

Documento n.’ 21  Escrito del Servicio de Gestion Forestal Sostenible de fecha 24 de
enero de 2020 aceptando aclaraciones Parque Natural de las
Slerras de Cazorla, Segura y Las Villas.

Documento n.° 22 Certificado del Inventario de Bienes y Derechos de la Comunidad
Autdnoma de Andalucia.

Documento n.’ 23 Certificado del Inventario de Bienes y Derechos del Ayuntamiento
de Quesada.

Documento n.° 24 Certificado Ayuntamiento de Quesada sobre la no presentacion de
alegaciones durante el periodo de exposicion publica.

Documento n.° 25  Certificado del Ayuntamiento de Quesada sobre ausencia de
litigios y estar al corriente de todos los impuestos en relacion a los
ferrenos de titularidad municipal.

Documento n.° 26  Certificacion registral finca n.° 5988

Documento n.’ 27 Nota simple registral finca n.° 21282.

Fdo: EL SECRETARIO GENERAL TECNICO

SEGUNDO.- Con relacion a la propuesta de Resolucion remitida, la misma comprende la exclusion del
catalogo de montes de utilidad publica, desafectacion y declaracién de alienabilidad, asi como
autorizacion de permuta.

Si bien la autorizacion de permuta y el resto de actuaciones se ventilan, de ordinario, por
procedimientos distintos, nada impide, en aras a la economia procedimental, su tramitacion en un
unico procedimiento. En todo caso, aun tramitandose en un Unico procedimiento, seria deseable la
separacion de actos, de modo que, por un lado, se dictase el correspondiente a la exclusion del
Catalogo de Montes de Utilidad Publica, desafectacion y declaracion de alienabilidad, y, por otro, la
correspondiente Resolucién de permuta. Ello no solo obedece a la diferente naturaleza de ambos
negocios juridicos, sino al caracter del presente informe, como a continuacion expondremos.

En este sentido, respecto la declaracion de alienabilidad, el presente informe se emite con
caracter preceptivo ex art. 78.2.j) del Decreto 450/2000, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Organizacion y Funciones del Gabinete Juridico de la Junta de Andalucia y del Cuerpo
de Letrados de la Junta de Andalucia, con relacion a los arts. 179 y 185 del Decreto 276/1987, de 11
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Patrimonio de Andalucia (RPA, en adelante).

En cuanto a la autorizacion de la permuta de terrenos, se resalta el caracter facultativo y no
vinculante del informe puesto que no se encuentra entre los preceptivos previstos en el articulo 78 del
Decreto 450/2000, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion y

Calle Tabladilla, s/n — 41071 Sevilla
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GABINETE JURIDICO
Asesoria Juridica de la Consejerfa de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Funciones del Gabinete Juridico de la Junta de Andalucia y del Cuerpo de Letrados de la Junta de
Andalucia.

Dicha afirmacién ha de conectarse con el recordatorio a ese Centro Directivo de la necesidad
de que las peticiones de este tipo de informes, precisen el extremos o extremos concretos que
pretenden ser objeto de analisis juridico por parte de esta Asesoria, fundamentando la conveniencia de
reclamarlos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76.2 del Reglamento de Organizacion y
Funciones del Gabinete Juridico de la Junta de Andalucia y del Cuerpo de Letrados de la Junta de
Andalucia.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA.- En primer lugar, el borrador de Resolucion descrito tiene por objeto una superficie de
1,31 hectareas y la casa forestal incluida en dicha superficie, perteneciente al monte publico Poyo de
Santo Domingo (JA-11007-JA) numeros 7 y 8 del CUP, titularidad de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, asi como una superficie de 49,2177 hectareas incluida en el Monte Publico Dehesa del
Guadiana (JA-30104-AY) numero 141 del CUP titularidad del Ayuntamiento de Quesada (Jaén), por
cumplirse los requisitos previstos en el apartado 4 del articulo 16 de la Ley 43/2003, de 21 de
noviembre, de Montes.

La propuesta de resolucion administrativa cuya copia se remite incluye varios actos
administrativos distintos, acumulados en un solo procedimiento: la permuta de monte publico, la
declaracion de alienabilidad de la finca titularidad de la Junta de Andalucia y, consiguientemente, la
modificacion en el Catalogo de Publico Montes de Andalucia.

Nada impide, sino mas al contrario el principio de economia procesal aconseja, la acumulacion
de todos los procedimientos con el mismo objeto, de conformidad con el articulo 57 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, siempre y cuando se respeten las garantias y tramites esenciales
correspondientes a cada uno de ellos. La acumulaciéon no dispensa del cumplimiento estricto de las
exigencias sustantivas y de las garantias procedimentales que a cada procedimiento por separado son
exigibles.

En este sentido, el propio articulo 56.6 del Reglamento Forestal de Andalucia dispone que “Za
resolucion por la que se apruebe la permuta de montes de titularidad de la Comunidad Autdnoma
llevard implicita la modificacion del Catdlogo de Montes Publicos de Andalucia”.

Segun parece desprenderse de los antecedentes remitidos, el expediente comienza con
solicitud de permuta por el Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Quesada con fecha 15 de junio
de 2015, si bien desconocemos los motivos de la demora en su tramitacion.

SEGUNDA.- Como punto de partida hemos de realizar una serie de consideraciones generales sobre
el negocio juridico de la permuta de montes de titularidad publica. El articulo 29 de la Ley 2/92 de 15
de junio, Forestal de Andalucia dispone que:

Calle Tabladilla, s/n — 41071 Sevilla
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GABINETE JURIDICO
Asesoria Juridica de la Consejerfa de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

“La Administracion Forestal, para el cumplimiento de los fines previstos en la presente Ley,
poadrad adquirir la propiedad o cualesquiera otros derechos de cardcter personal o real de los terrenos
forestales, mediante expropiacion, compraventa, permuta, donacion, herencia o legado y mediante el
efercicio de los derechos de tanteo o retracto o cualquier ofro medio admitido en derecho.”

Por su parte, el articulo 56 del Decreto 208/97 de 9 de septiembre, del Reglamento Forestal
de Andalucia, en relacién a las permutas establece que:

“1. El expediente de permuta entre Administraciones se iniciara de oficio o a propuesta de
cualquiera de las partes permutantes y se desarrollarda con arreglo a la normativa patrimonial de cada
una de ellas.

2. Cuando la permuta afecte a montes cuya titularidad corresponda a la Comunidad Autonoma
de Andalucia o entidades publicas dependientes de la misma, el expediente incluird un informe en el
que se acrediten los siguientes extremos:

a) Justificacion o conveniencia de la permuta.

b) Cardcter patrimonial y no demanial de los terrenos.

¢) Inexistencia de litigios pendientes sobre los mismos o manifestacion expresa de la voluntad
de asumir el resultado del mismo por parte del adquirente.

a) Valor de los bienes a permutar segun tasacion realizada por los servicios forestales, y
constatacion de que la diferencia de valor no es superior al 50% del valor del bien que lo tenga mayor.

e) Compensacion econdmica a satisfacer en el caso de que existan diferencias de valor.

3. Las permutas de montes de titularidad publica en que no participe la Administracion
Forestal precisara informe favorable de la misma.

4. La permuta de montes de dominio publico precisara la previa desafectacion de los mismos.

5. Corresponde a la Administracion Forestal realizar o comprobar, en cualquier caso, Ia
tasacion de los bienes a permutar

6. La resolucion por la que se apruebe la permuta de montes de titularidad de la Comunidad
Autonoma llevara implicita la modificacion del Catdlogo de Montes Publicos de Andalucia”,

A los efectos del presente expediente, los apartados 2, 3 y 6 del art. 56 RFA resultarian de
aplicacion, siempre que con tal adquisicion se pretenda el cumplimiento de los fines previstos en la
normativa forestal. Como hemos razonado en anteriores ocasiones la permuta se configura asi, en la
legislacion forestal, como una de las vias a través de las cuales la Administracion puede incrementar el
patrimonio forestal publico con fincas de especial interés o valor forestal.

Desde el punto de vista del Derecho privado, el Codigo Civil define la permuta en su articulo

1538 como aquel contrato “por e/ cual cada uno de los contratantes se obliga a dar una cosa para
recibir ofra”. Por su parte, SANCHEZ ROMAN lo conceptia como “wn contrato principal, consensual,
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bilateral, oneroso, conmutativo y traslativo de dominio por el cual dos personas se obligan a transferir
mutuamente el dominio de una o varias cosas, que al celebrar la permuta pertenecian a cada una de
ellas”.

Permuta y compraventa son manifestaciones de un mismo hecho econdémico que es el cambio.
Pero su diferencia esencial radica en que en el primero de los negocios juridicos no existe un precio en
dinero como contraprestacion de una de las partes.

En cuanto al Derecho administrativo, ya el articulo 25 de la Ley de Montes de 8 de junio de
1957 indicaba la posibilidad de adquirir mediante permuta no cualesquiera montes, sino aquellos “gue
mejor puedan contribuir al cumplimiento de los fines propios del Patrimonio Forestal del Estado’,
contemplando tanto la permuta con montes pertenecientes a Entidades Locales como con los que
pertenezcan a particulares.

Encontramos asi que la legislacion forestal admite expresamente la permuta; no obstante,
condiciona su viabilidad al hecho de que con la adquisicion que la misma implica se dé mayor
satisfaccién a los fines que se persiguen con la citada legislacién (principalmente los recogidos en el
articulo 5 de la Ley 2/92).

Por otro lado, y al ser un negocio juridico oneroso, la permuta de montes sélo podra tener lugar
entre montes de caracter patrimonial, y no respecto de los demaniales, que por su propia naturales son
imprescriptibles, inalienables e inembargables (articulo 132 de la CE y articulo 14 de la Ley 43/2003,
de Montes). Es por ello que el articulo 56 del Reglamento Forestal establece claramente que la
permuta de montes de dominio publico “precisara la previa desafectacion de los mismos”.

Si bien el articulo 49 del Reglamento Forestal establece que la inscripcion de montes en el
Catalogo de Montes de Andalucia determinara la aplicacion, entre otros, del principio de inalienabilidad
“salvo permuta entre Administraciones, enajenacion mediante Ley o disposicion legal especifica en
contrario”, obviamente ello ha de entenderse referido a permuta de montes patrimoniales. Lo anterior
no implica que no pueda procederse sin mas a la permuta o enajenaciéon de un monte demanial, sino
que significa que no podra realizarse dicha operacion sin proceder previa o simultdneamente a la
desafectacion del monte.

Dicho lo anterior, y habiéndose elegido un expediente de permuta, lo primero que debemos
abordar en la permuta que se nos presenta es la naturaleza de los terrenos objeto del negocio juridico,
para posteriormente examinar el borrador de Resolucion de declaracion de alienabilidad y culminar con
el borrador de Resolucion de autorizacion de permuta.

TERCERA.- Para comenzar, los terrenos titularidad de la Junta de Andalucia se conforma por el
superficie de 1,31 hectareas y la casa forestal incluida en dicha superficie, perteneciente al monte
publico Poyo de Santo Domingo (JA-11007-JA) numeros 7 y 8 del CUP, titularidad de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, asi como una superficie de 49,2177 hectareas incluida en el Monte Publico
Dehesa del Guadiana (JA-30104-AY) numero 141 del CUP titularidad del Ayuntamiento de Quesada,

Calle Tabladilla, s/n — 41071 Sevilla

Firmado por: DEL CASTILLO MORA DANIEL 02/04/2020 11:18 PAGINA 6/11

VERIFICACION | PzPpxDNs4tTt0lIOUUgspAafPXxARCJIF https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




GABINETE JURIDICO
Asesoria Juridica de la Consejerfa de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

por cumplirse los requisitos previstos en el apartado 4 del articulo 16 de la Ley 43/2003, de 21 de
noviembre, de Montes.

CUARTA.- Respecto el procedimiento de alienabilidad de la parcela correspondiente a la Junta de
Andalucia, de conformidad con el procedimiento establecido en los arts. 179 y 185 RPA, se requiere:

a) Se requerira informe del Organo que tenga encomendada la administracién de dicho bien.
Consta tanto informe técnico de 13 de agosto de 2015, que tiene el visto bueno de la Sra.
Directora Conservadora,asi como informe del Servicio de Gestién Forestal Sostenible
adscrito a la actual Direccion General de Gestion del Medio Natural, Biodiversidad y
Espacios Protegidos, de 26 de octubre de 2019, con informe final de 24 de enero de
2020, todos en sentido favorable al negocio juridico propuesto.

b) Se incorporen al mismo los datos pertinentes del Inventario, cuestion que debera aparecer
reflejada en la parte dispositiva del borrador remitido.

¢) Se justifique la depuracion fisica del bien conforme a lo dispuesto en el articulo 178, lo que
comporta la practica de deslinde, recuperacion de oficio o accion juridica necesaria para la
clarificacion de la situacion del inmueble. Ello aparece justificado en sendos certificados de
ambas Administraciones Publicas incorporados al expediente como documentos n® 22 y
25.

d) Posteriormente, y previo informe del Gabinete Juridico de la Consejeria de la Presidencia,
se adoptara el acuerdo de alienabilidad a que se refiere el articulo 179 de este
Reglamento.

QUINTA.- En cuanto al borrador de Resolucion de la Secretaria General Técnica por la que se autoriza
la permuta, anticipabamos el caracter facultativo del presente informe, si bien, esta Asesoria Juridica
debe dejar consignadas algunas Consideraciones:

5.1.- No consta ni en el tramite de informacion publica ni de audiencia a los interesados la
realizacion de alegacion alguna.

5.2.- Hallandonos ante Monte del Catalogo de Montes de Andalucia, el art. 16.4 LM (que tiene
caracter basico ex DF segunda de la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, se sefiala que “La exclusion
parcial o permuta de una parte no significativa de un monte catalogado podra ser autorizada por
acuerdo del maximo organo de gobierno de cada comunidad auténoma, a propuesta de su o6rgano
forestal, siempre que suponga una mejor definicién de la superficie del monte o una mejora para su
gestion y conservacion”, cuestion que se acredita, respecto la causa objetiva, pues asi aparece
consignado en los informes técnicos citados en la Consideracion Juridica anterior, a la cual nos
remitimos.

5.3.- Desde un punto de vista formal, ya sefialdbamos en el informe MOPI0000237/17
CONSULTA SOBRE EL ORGANO FORESTAL COMPETENTE EN LA RESOLUCION TANTO DEL
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PROCEDIMIENTO DE INCLUSION DE MONTES EN EL CATALOGO DE MONTES DE ANDALUCIA COMO
DEL DE EXCLUSION DE DICHO CATALOGO DE MONTES DE ANDALUCIA, CUANDO ESTOS NO TIENEN
LA CONSIDERACION DE MONTES DE UTILIDAD PUBLICA solicitado por ese mismo Centro Directivo
que

“(...) cuando el articulo 25 LFA establece que “los montes de Caldlogo de Andalucia gozardn
adel régimen juridico establecido por la legislacion forestal del Estado para los montes del Catdlogo de
Utilidad Publica”, la expresion ‘gozardn” parece que nos remife al régimen de prerrogafivas
administrativas y principios, pero no a su organizacion. Ello parece que se ve reforzado por lo dispuesto
en el art. 49 RFA (sobre todo su apartado segundo) al serialar que.

“1. Los montes inscritos en el Catdlogo de Montes de Andalucia gozaran del régimen juridico
que les corresponda en funcion de su titulariaad, sin perjuicio de las previsiones del parrafo siguiente.

2. La inscripcion en el Caldlogo de Montes de Andalucia determinard, en todo caso, la
aplicacion de los principios que se enumeran a continuacion en los términos establecidos por la Ley de
Montes de 8 de junio de 1957, su Reglamento, aprobado por Decreto 485/1962, de 22 de febrero, y
demads normas que la desarrollan en materia de montes del Catdlogo de Utilidad Publica.

a) Presuncion posesoria a favor del titular que figure en el Catdlogo, no atacable ante los
Tribunales de Justicia por medio de interdictos o de procedimientos especiales, incluido el regulado en
el articulo 41 de la Ley Hipotecaria y mantenimiento en la posesion hasta tanto no recaiga sentencia
firme en contra o se produzca allanamiento de posiciones.

b) Exigencia de reclamacion administrativa previa a la via judicial.
¢) Inembargabilidad.

d) Inalienabilidad, salvo permuta entre Administraciones, enajenacion mediante Ley o
disposicion legal especifica en contrario.

e) Posibilidad de constituir hjpoteca solo sobre los aprovechamientos forestales.

1) Necesidad de declaracion expresa de interés general prevalente por parte del Consejo de
Gobierno para llevar a cabo su expropiacion, en los términos previstos en el articulo 8.2 de la Ley
2/1992, de 15 de junio, y 58 de este Reglamento.

8 Inclusion necesaria de la Comunidad Auténoma como demandada o codemandada en fodos
los pleifos por la titularidad de montes incluidos en el Catdlogo y exigencia de emplazamiento del
Gabinete Juridico de la Junta de Andalucia.

h) Prescripcion de los montes patrimoniales unicamente por posesion publica, pacifica e
Ininterrumpida en concepto de duerio por espacio de 30 aros.

f) Inscripcion en el Registro de la Propiedad, cuando asi proceda, a favor de la Administracion o
entidad que figure como titular en el Catilogo de todos los montes catalogados, asi como de los actos
o contratos inscribibles relativos a los mismos. La inscripcion se realizard mediante certificacion
administrativa con arreglo a lo previsto en el articulo 206 de la Ley Hipotecaria y en los articulos a 307
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de su Reglamento, asi como a través de los medios de inmatriculacion o inscripcion en el Registro que
procedan en cada caso.

J) Obligacion de hacer constar expresamente la colindancia con montes catalogados para la
inmatriculacion de terrenos en el Registro de la Propiedad”.

Es decir, que el articulo 25 LFA debe interpretarse en el contexto que le brinda el art. 49.2
RFA, de modo que pareceria que el término “gozaran” se refiere a sus prerrogativas, pero no a su
organizacion administrativa’.

Por ello, se concluia que, a diferencia de los Montes incluidos en el Catalogo de Montes de
Utilidad Publica, “la competencia para la exclusion en el Catalogo de Montes de Andalucia respecto del
resto de montes publicos se verifica, ex art. 48.2 RFA, mediante resolucion del titular de la Consejeria,
si bien no parece que alcance dicha exigencia a las resoluciones desestimatorias de dicha exclusion,
siendo aplicables por analogia las reglas interpretativas a las que llegamos en el informe
MOPIO0185/17 de esta Asesoria Juridica, de modo que la pareciera que la Resolucién de
desestimacion de la solicitud de descatalogacion, no existiendo competencia expresa al respecto,
debiera recaer en el Centro Directivo ocupado de la llevanza ordinaria de los temas forestales, esto es,
a la Direccién General de Gestién del Medio Natural y Espacios Protegidos ex art. 10.1 Decreto
216/2015, de 14 de julio”, cuestion que es predicable respecto de los supuestos de permuta de
montes del Catalogo andaluz, que no son del Catalogo de Montes de Utilidad Publica, extremo éste que
debera corroborar ese Centro Directivo, pues no se dispone de la informacién sobre su posible
inclusion en el CMUP en la documentacion remitida a esta Asesoria Juridica.

5.5.- Los terrenos que va a adquirir el particular en virtud de la permuta se hallan en el mismo
espacio natural protegido. Ciertamente, el simple hecho de que un bien cambie de titularidad no tiene
porque implicar una pérdida de las garantias de proteccion, pero dicho esto, no puede obviarse que la
Comunidad Autonoma de Andalucia es la principal responsable ante las instituciones Comunitarias y
ante el Reino de Espafa del ejercicio de las competencias asumidas en la materia (articulos 57 del
EAA) y de las obligaciones contenidas en los articulos 41 y ss. de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre,
del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. Es de recordar que las zonas declaradas L.I.C. e
integradas en la Red Natura 2000 incluyen aquellos ecosistemas protegidos con objeto de contribuir a
garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora
silvestres en el territorio, y por ello son consideradas prioritarias. Por eso sera preciso que, de
realizarse la permuta, de alguna forma se garantice que el uso futuro del terreno no contravenga esa
especial proteccion, ni impida el cumplimiento de los principios contenidos en la Directiva 92/43/CEE
del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna
y flora silvestres.

5.7 .- Se recomienda expresamente que se solicite la certificacion registral oportuna en aras a la

mayor seguridad juridica de la posicion de esta Administracion, dado el tiempo transcurrido desde la
certificacion del Ayuntamiento de 8 de julio de 2019 que obra como documento n°25.
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5.8.- El art. 56.2.c) RFA exige que se acredite la /nexistencia de litigios pendientes sobre los
mismos o manifestacion expresa de la voluntad de asumir el resultado del mismo por parte del
adquirente, cuestion que debera ser acreditada, de manera actualizada, por ambas partes sobre los
bienes objeto de permuta.

5.9.- Consta la tasacion y valoracion ex arts. 56 RFA y 185 RPA, asi como normas
concordantes.

SEXTA.- Finalmente, se recuerda al respecto la necesidad de adaptar la firma y ejecucion de la
presente Resolucion a las vicisitudes que puedan desprenderse de la aprobacion por el Gobierno del
Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se declara el estado de alarma para la gestion de
la situacién de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19.

Es cuanto tengo el Honor de informar salvo mejor razon en Derecho, sin perjuicio de su

adecuada tramitacion procedimental.

EL LETRADO DE LA JUNTA DE ANDALUCIA

DANIEL DEL CASTILLO MORA
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ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DE
QUESADA

{Jaén)

JESUS FERNANDEZ GARCIA, SECRETARIO ACCIDENTAL DEL ILUSTRE
AYUNTAMIENTO DE QUESADA (JAEN)

CERTIFICO: Que en el borrador del acta de la sesion ordinaria celebrada por el
Ayuntamiento Pleno el dia 30 de abril de 2020 aparece, enlre otros, el siguiente
acuerdo:

“GUARTO: PERMUTA DE BIENES DE TITULARIAD MUNICIPAL CON
BIENES TITULARIDAD DE LA JUNTA DE ANDALUCIA. - Se da lectura al dictamen
de la Comision Informativa de Hacienda que copiada literalmente dice:

Que al objeto de continuar con la tramitacién del procedimiento de un bien de
titularidad municipal de superficie 49,2177 ha, que ocupa parle de las parcelas
catastrales 17,18 y 36 del Poligono 26 del monte ptblico “Dehesa de Guadiana” con
una superficie de 1,31 ha. del monte publico "Cerro del Cabalio” y casa forestal “Las
Carboneras® alll ubicada, incluida en la parcela catastral 528 del poligono 8 de
titularidad de la Junta de Andalucia, se ha hace necesario que el Ayuntamiento Pleno
se manifieste expresamente sobre el compromiso de uso de los terrenos permutados a
favor del Ayuntamiento en relacion con la conservacion de los habitats naturales y de
ia fauna y flora silvestre.

La Comisidn Informativa propone al Ayuntamiento Pleno la adopcion el
siguiente acuerdo:

Aceplar el compromiso de que el uso de los terrenos permutados a favor del
este Ayuntamiento no podra contravenir la especial proteccion a la que estan sujetos
ni impedir el cumplimiento de los principios contenidos den la Directiva 92/43/CEE del
Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion e los habitats naturales y
de la fauna y flora silvestre.

No obstante, el Ayuntamiento Pleno acordara lo que estime mas pertinente.

El Ayuntamiento Pleno, por unanimidad, con el voto favorable de la mayoria
absoluta acuerda aprobar el dictamen y propuesta de acuerdo de la Comision
informativa en todos sus términos.”

Concuerda con el original salvo redaccién definitiva.
Y para que conste y surta efectos, donde proceda expido la presente de orden

con el visto bueno del Sr. Alcalde-Presidente, D. Manuel Vallejo Laso, en Quesada en
la fecha de la firma.
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JESUS SEBASTIAN FERNANDEZ GARCIA
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ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DE
QUESADA

{Jaén}

JESUS FERNANDEZ GARCIA, SECRETARIO ACCIDENTAL DEL ILUSTRE
AYUNTAMIENTO DE QUESADA,

CERTIFICO: Que consultados los documentos obrantes en esta Secretaria de mi
cargo resulta:

Que sobre los bienes propiedad de este Ayuntamiento (finca registral 21282) de
49,2177 areas, ubicada en el paraje "Cortijo Rios-Dehesa de Guadiana” de este Termino
municipal, objeto de la permuta con bienes de fitularidad de la Junta de Andalucia
ubicados en el paraje “Las Carboneras”, NO EXISTEN litigios pendientes de hingun tipo.

Y para que conste y surla efectos donde proceda, expido la presente de orden
y coh e visto bueno del Sr. Alcalde, en Quesada en el dia de la firma.
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,

JUNTA DE ANDALUCIR PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Secretarfa General Técnica

RE - 200/ w0933 (te-3)

N° T.R./DT- 1275-20

ASUNTO: Rdo. Aclaracién expediente n.2. 44/16

Remitente: ~ SECRETARIA GENERAL TECNICA (Servicio de Legislacidn, Informes y
Tribunales)

Destinatario:  Sv. Patrimonio

En contestacion a su escrito de 7 de abril de 2020, REF: SP/ RCG/MABA, en relacion con el expediente n.°
4472016, cuyo objeto es fa permuta de terrenos, se informa que, una vez consuitada ia base de datos Sirel obrante en el
Senvicio, no se tiene conocimiento de la existencia de Iitigio alguno que se encuentre pendiente de resolucion y que afecte

a la Finca registral n.” 5,988 de Quesada (Jaén} Parcela Catastral 528, Poligono 8.

EL JEFE DE SERVICIO DE LEGISLACION, INFORMES Y TRIBUNALES
Fdo.: David Barrada Abis.
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PROPUESTA DE LA SECRETARIA GENERAL TECNICA EN EL PROCEDIMIENTO DE EXCLUSION
DEL CATALOGO DE MONTES DE UTILIDAD PUBLICA (CUP), DESAFECTACION Y
DECLARACION DE ALIENABILIDAD DE LOS TERRENOS CORRESPONDIENTES A UNA PARCELA
DE 1,31 HAS. Y LA CASA FORESTAL INCLUIDA EN DICHA SUPERFICIE, PERTENECIENTES AL
MONTE PUBLICO PROPIEDAD DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA DENOMINADO
“POYO DE SANTO DOMINGO” JA-11007-JA (N.2 7 Y 8 DEL CUP DE LA PROVINCIA DE JAEN) Y
UNA PARCELA DE 49,2177 HAS. PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO DE QUESADA, INCLUIDA
EN EL MONTE PUBLICO “DEHESA DEL GUADIANA” (JA-30104-AY) (N.© 141 DEL CUP DE LA
PROVINCIA DE JAEN), MOTIVADO POR LA SOLICITUD DE PERMUTA DE LOS TERRENOS
CITADOS REALIZADA POR EL AYUNTAMIENTO DE QUESADA.

Examinado el expediente instruido por la Delegacion Territorial de esta Consejeria en Jaén, sobre la
exclusion del Catalogo de Montes de Utilidad Publica (en adelante CUP) y desafectacion de los terrenos
correspondientes a una parcela de 1,31 has y la casa forestal incluidos en el monte publico “Poyo de Santo
Domingo” (numeros 7 y 8 del CUP) de titularidad de la Comunidad Auténoma de Andalucia y una parcela
de 49,2177 has. incluidos en el monte publico “Dehesa del Guadiana” (numero 141 del CUP) de titularidad
del Ayuntamiento de Quesada (Jaén), motivado por la solicitud de permuta realizada por el citado
Ayuntamiento, resultan relevantes los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 15 de junio de 2015, el Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Quesada,
presenta en la entonces denominada Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Jaén
escrito por el que solicita:

- La permuta de unos terrenos de titularidad municipal, con una extension de 49,37 Has. ubicados
en el “Monte Dehesa del Guadiana”, incluidos en la finca registral n.° 9658 y ubicados en parte de las
parcelas catastrales 17,18 y 36 del poligono 26 del t.m de Quesada, por los de una casa forestal ubicada
en el monte publico “Poyo de Santo Domingo” y la parcela anexa a la misma de una superficie total de 1,31
has.

- La desafectacion de la parcela de titularidad municipal objeto de la permuta como Monte de
Utilidad Publica.

Por ultimo manifiesta el compromiso del Ayuntamiento de Quesada de abonar a la Comunidad
Auténoma de Andalucia la diferencia de valor que exista entre lo bienes objeto de permuta.

SEGUNDO .- Entre la documentacién aportada junto a la citada solicitud figura Certificado del
Secretario municipal de fecha 28 de abril de 2015, relativo al acuerdo adoptado por el Pleno del
Ayuntamiento de Quesada celebrado el 25 de marzo de 2015 y Memoria Justificativa emitida por el
Arquitecto Técnico Municipal.
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TERCERO.- Con fecha 13 de agosto de 2015 se emite informe técnico por el Parque Natural de las
Sierras de Cazorla, Segura y las Villas en el que se manifiesta que la permuta es conveniente y beneficiosa
para la Consejeria porque “La casa forestal y la parcela adyacente del monte “Poyo de Santo Domingo”,
carece de valores ambientales destacables, apenas si presenta vegetacion forestal arborea, gran parte de la
misma es el propio camino de acceso a la casa forestal que discurre entre terrenos particulares, y los viejos
huertos y terrenos de siembra de la casa” asimismo se indica que “La gestion y mantenimiento de viejos
edlficios como el caso que se trala es bastante complicada para nuestra Consejeria (...) La parcela se
encuentra en la periferia del monte, por lo que su permuta no va a suponer la creacion de un nuevo
enclavado en el mismo, sino que solo suponadra una modificacion del perimetro exterior. Por lo que respecta
a los terrenos de titularidad municipal se informa que su adquisicion “va a mejorar de forma clara la gestion
y custodia de este monte, ya que tiene varias masas menores, que van a poder conectarse con la masa
principal, con las ventajas que ello ofrece al reducir la longitud de los linderos del monte (...)".

CUARTO.- Con fecha 27 de octubre de 2015 la Delegacion Territorial de Jaén emite informe-
valoracion sobre los terrenos forestales de titularidad del Ayuntamiento Quesada objeto de permuta que
concluye que “/a superficie del monte Dehesa del Guadiana que se propone permutar por la Casa Forestal
de Las Carboneras, queda definida en el Plano n°3 adjunto, tiene una superficie de 49,2177 has y
supondria una mejora considerable para el monte Cortijo del Pino y Ofras (Las Cumbres) JA-10011-J4, en
los parajes de Cortjjo Rios y las Cuevas del Pandercn ". Asimismo valora los terrenos ofrecidos por el
Ayuntamiento de Quesada en 66.349,67 Euros.

QUINTO.- Con fecha 12 de agosto de 2016 la Secretaria General Provincial emite Memoria
Justificativa sobre la conveniencia de acceder a la solicitud de permuta, previa descatalogacion y
desafectacion de las parcelas implicadas en la misma.

SEXTO. Con fecha 5 de septiembre de 2016 el Ayuntamiento de Quesada manifiesta su
conformidad a la medicion y valoracion asignados a los bienes implicados en la permuta.

SEPTIMO.- La Delegacion Territorial de Jaén emite, con fecha 28 de septiembre de 2016,
Propuesta favorable de incoacion de expediente de permuta, exclusion parcial del catalogo de montes de
utilidad publica y del catalogo de montes publicos de Andalucia, desafectacion y declaracién de alienabilidad
“de una superficie de 1,31 has, en la que se ubica la casa forestal “Las Carboneras”, perteneciente al
monte demanial “Cerro del Caballo” propiedad de la Comunidad Auténoma de Andalucia, por una parcela
de 492177 Has. del monte demanial “Dehesa del Guadiana”, propiedad del Ayuntamiento de Quesada
(Jaén)".
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OCTAVO.- Mediante Acuerdo de fecha 3 de mayo de 2017 la Delegacion Territorial de Jaén
acuerda someter a tramite de informacion publica el expediente de permuta, exclusion parcial del Catalogo
de Montes de Utilidad Publica y del Catalogo de Montes Publicos de Andalucia, desafectacién y declaracion
de alienabilidad“ de una superficie de 1,31 has, en la que se ubica la casa forestal “Las Carboneras”,
perteneciente al monte demanial “Cerro del Caballo” propiedad de la Comunidad Autdnoma de Andalucia,
por una parcela de 49,2177 Has. del monte demanial “Dehesa del Guadiana”, propiedad del Ayuntamiento
de Quesada (Jaén). Dicho acuerdo es publicado en el B.0.J.A numero 96 de fecha 23 de mayo de 2017.

NOVENO .- El Servicio de Gestion del Medio Natural de la Delegacion Territorial de Jaén mediante
escrito de fecha 8 de enero de 2018 dispone que “e/ contenido de los informes emitidos con anterioridad
siguen siendo validos y vigentes, por lo que me ratifico en ellos y por la presente actualizo su validez a partir
de /a firma del presente escrito”.

DECIMO.- Mediante informe de fecha 26 de enero de 2018 el Parque Natural Sierras de Cazorla,
Segura y Las Villas emite un nuevo informe de valoracion actualizado respecto de la Casa Forestal de las
Carboneras y la superficie de monte adyacente, fijando su valor en un importe total de SESENTA Y SEIS MIL
SETECIENTOS DIECISIETE EUROS CON CUARENTA Y CUATRO CENTIMOS (66.717,44 Euros).

UNDECIMO - E| Secretario General Provincial emite certificado de fecha 12 de febrero de 2018, en
el que se expresa la ausencia de alegaciones durante el periodo de informacion publica.

DUODECIMO.- Con fecha 21 de marzo de 2018 Coordinacion General de Gestion del Medio
Natural y Espacios Protegidos comunica que la casa forestal “Las Carboneras” no forma parte de la Red de
Equipamientos de Uso Publico, por lo que el citado Centro Directivo “no tiene nada que objetar a la
realizacion de dicha permuta’.

DECIMO TERCERO.- La Delegacion Territorial emite con fecha 27 de febrero de 2019 informe
técnico sobre la inexistencia de autorizaciones de ocupacion en las parcelas catastrales 17,18 y 36 del
poligono 26, monte publico “Dehesa del Guadiana”, del monte publico “Cerro del Caballo” y la casa forestal
“Las Carboneras”, catastralmente ubicada en la parcela 528 del poligono 8, del término municipal de
Quesada.

DECIMO CUARTO.- Con fecha 18 de octubre de 2019 el Servicio de Gestion Forestal Sostenible
emite informe técnico en el que dispone que aunque “podria objetarse que la parcela del monte “Poyo de
Santo Domingo” esta dentro del Parque Natural de las Sierras de Cazorla, Segura y Las Villas, mientras que
/a de “Dehesa del Guadiana” se encuentra fuera de dicho espacio natural protegido, no obstante,
considerando los valores ambientales de ambos terrenos y las superficies implicadas, se considera que este
hecho no afecta ni a la viabilidad de la permuta ni a su conveniencia para esta Administracion Forestal’ y se
informa de manera favorable realizacion de la permuta.
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No obstante en las conclusiones de su informe, considera necesario efectuar aclaracion sobre dos
cuestiones: de una parte y en aras a la perfecta definicion de los bienes implicados en la permuta, dispone
que es necesario aclarar la valoracion que se realiza en los informes de la Oficina del Parque Natural de las
Sierras de Cazorla, Segura y Las Villas de fechas 13 de agosto de 2015 y 26 de enero de 2018 por realizar
una valoracién economica detallada de la casa forestal cuando se especifica que la misma ha sido
demolida, lo que ademas entraria en contradiccion con el contenido de la memoria justificativa redactada
por el Secretario General Provincial de la Delegacion de Jaén de fecha 12 de agosto de 2016 y con la
propuesta del Delegado Territorial de 28 de septiembre del mismo afio, ya que en ambos documentos se
afirma que la antigua casa forestal ha sido rehabilitada por el Ayuntamiento de Quesada en virtud de
autorizaciones de obra expedidas por la propia Delegacion Territorial. Asimismo y en relacion al bien de
titularidad de la Junta de Andalucia dispone que “de acuerdo con los informes técnicos de la D.T esta
parcela forma parte de la catastral 528 del poligono 8 de Quesada, no obstante, al elaborar la cartografia
que acompana al presente informe, este Servicio ha detectado que también afecta a una pequena porcion
de la calastral 493 y que el camino de acceso viene referenciado en Catastro como parcela 9002, ambos
del mismo poligono 8, segun puede observarse en el Plano n.° 2”.

DECIMO QUINTO.- Con fecha 19 de diciembre de 2019 el Parque Natural de las Sierras de
Cazorla, Segura y Las Villas emite informe aclaratorio respecto de las cuestiones suscitadas en su informe
de fecha 18 de octubre de 2019 por el Servicio de Gestion Forestal Sostenible que son consideradas
satisfactorias por el mismo mediante oficio de fecha 24 de enero de 2020.

DECIMO SEXTO.- Con fecha 2 de abril de 2020 la Asesoria Juridica de esta Consejeria, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 179 del Decreto 276/1987 de 11 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento para la aplicacion de la Ley del Patrimonio de la Comunidad Autonoma de
Andalucia, emite informe n.° AJ-CAGPDS 2020/59 favorable a la declaracién de alienabilidad de los
terrenos afectados por la permuta.

DECIMO SEPTIMO .- En cumplimiento de lo dispuesto en las Consideraciones Juridicas 5.5, 5.7 y
5.8 del informe de a Asesoria Juridica de esta Consejeria de fecha 2 de abril de 2020, se han incorporado
al expediente los siguientes documentos:

- Certificado del Secretario del Ayuntamiento de Quesada relativo al Acuerdo adoptado por el Pleno
del citado Ayuntamiento en su sesion celebrada el 30 de abril de 2020, por el que se acepta “e/
compromiso de que el uso de los terrenos permutados a favor de este Ayuntamiento no podra contravenir la
especial proteccion a la que estan sujefos ni impedir el cumplimiento de los principios contenidos en la
Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo del992, relativa a la conservacion de los habitats
naturales y de la flora y fauna silvestre”.

- Certificacion registral actualizada de la finca registral n.® 21.282.

- Certificado del Secretario del Ayuntamiento de Quesada de fecha 13 de mayo de 2020, relativo a
la inexistencia sobre los bienes de su propiedad objeto de permuta, de algun litigio pendiente.

- Comunicacion Interior del Servicio de Legislacion, Informes y Tribunales por la que se indica que
“no se tiene conocimiento de la existencia de litigio alguno que se encuentre pendiente de
resolucion y que afecte a la Finca registral n.° 5.9588 de Quesada (Jaén) Parcela Catastral 528,
Poligono 8.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo de Gobierno es competente para resolver el presente procedimiento de
exclusion del Catalogo de Montes de Utilidad Publica, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 4 del
articulo 16 de la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, que dispone “La exclusion parcial o
permuta de una parte no significativa de un monte catalogado podra ser autorizada por acuerdo del maximo
organo de gobierno de cada comunidad auténoma, a propuesta de su organo forestal, siempre que suponga
una mejor definicion de la superficie del monte o una mejora para su gestion o conservacion”.

SEGUNDO - De acuerdo con el apartado 1 del articulo 17 de la Ley 43/2003, de 21 de noviembre,
de Montes, “/a desafectacion de los montes catalogados del dominio publico forestal requerira, sin petjuicio
de lo previsto en el articulo 18.4, su previa exclusion del catdlogo”.

TERCERO - El articulo 179 del Decreto 276/1987 de 11 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento para la aplicacion de la Ley del Patrimonio de la Comunidad Autonoma de Andalucia dispone
que “£n los expedientes de desafectacion podra al mismo tiempo declararse su alienabilidady..)”

VISTOS los antecedentes y de acuerdo con la Propuesta favorable a la exclusion de la Delegacion
Territorial de Jaén, de fecha 28 de septiembre de 2016, en aplicacion de lo previsto en los fundamentos de
derecho y demas normativa aplicable, y de conformidad con lo dispuesto en el Decreto del Presidente
2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias y en el apartado 1
del Articulo 15 de la Orden de la Consejera de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de 28
de mayo de 2019 (BOJA num 106,de 5 de junio de 2019), por el que se delegan y atribuyen competencias
en organos directivos de la Consejeria, modificada por la Orden de 20 de abril de 2020 (BOJA num 79,de
27 de abril de 2020), esta Secretaria General Técnica eleva la siguiente

PROPUESTA

Excluir del Catalogo de Montes de Utilidad Publica, desafectar y declarar la alienabilidad de una
superficie de 1,31 hectéreas y la casa forestal incluida en dicha superficie, perteneciente al monte publico
Poyo de Santo Domingo (JA-11007-JA) nimeros 7 y 8 del CUP, titularidad de la Comunidad Auténoma de
Andalucia (con n.° 2000003794 del Inventario General de Bienes y Derechos de la Comunidad Autonoma
de Andalucia), asi como una superficie de 49,2177 hectareas incluida en el monte publico Dehesa del
Guadiana (JA-30104-AY) numero 141 del CUP titularidad del Ayuntamiento de Quesada, por cumplirse los
requisitos previstos en el apartado 4 del articulo 16 de la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

EL SECRETARIO GENERAL TECNICO

P.D. Orden de 28 de mayo de 2019 modificada por Orden de 20 abril de 2020
(BOJA n.° 106 de 5 de junio y n.° 79 de 27 de abril)
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