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CONSEJERÍA DE HACIENDA Y FINANCIACIÓN EUROPEA

Anexo II (a)

ACUERDO DE 16 DE MARZO DE 2021, DEL CONSEJO DE GOBIERNO, POR EL QUE SE  DISPONE LA ENAJENACIÓN
DIRECTA DEL EDIFICIO B DEL PABELLÓN NORTE DEL CUARTEL DIEGO SALINAS Y SUSARTE, SITO EN EL PASEO DE LA
ALAMEDA, ÁREA 013-SR DE SAN ROQUE (CÁDIZ).

RELACIÓN DE DOCUMENTOS (Orden cronológico)
TODOS LOS DOCUMENTOS DEL EXPEDIENTE SON ACCESIBLES

Nº de
orden Denominación del documento

1 Escrito del Ayuntamiento manifestando su interés en la adquisición del inmueble, de fecha 14/06/2019
2 Certificado Informe técnico de valoración, de fecha 06/03/2020
3 Memoria  justificativa  de  que  concurren  las  causas  para  la  enajenación  directa  del  bien,  de  fecha

14/03/2020
4 Propuesta del Vicepresidente de la Junta de Andalucía y Consejero de Turismo, Regeneración, Justicia y

Administración Local, de enajenación directa del inmueble, de fecha 16/05/2020
5 Resolución de la Dirección General de Patrimonio, de incoación de expediente,  de fecha 25/08/2020
6 Resolución de la DG de Patrimonio de aprobación de la tasación, de fecha 16/09/2020
7 Informe de la Dirección General de Patrimonio al clausulado del negocio, de fecha 16/10/2020
8 Informe AJ-CHFE 2020/56 de la Asesoría Jurídica de la Consejería de Hacienda y Financiación Europea, de

fecha 02/02/2021
9 Resolución de la DG de Patrimonio de desafectación y declaración de alienabilidad, de fecha 04/02/2021

10 Informe favorable de la Intervención General, de fecha 16/02/2021
11 Certificado de inscripción del inmueble como bien patrimonial, de fecha 17/02/2021
12 Propuesta de enajenación directa de la Dirección General de Patrimonio, de fecha 18/02/2021

En virtud de lo establecido en el  Acuerdo de 17 de diciembre de 2013, del Consejo de Gobierno, por el que se
adoptan  medidas  para  la  transparencia  del  Consejo  de  Gobierno  de  la  Junta  de  Andalucía,  y  dando
cumplimiento  a  las  Instrucciones  de  coordinación  para  asegurar  la  homogeneidad  en  el  tratamiento  de  la
información en cumplimiento de lo establecido en el citado Acuerdo, se emite la presente propuesta sobre la
aplicación de los límites de acceso de los documentos que integran el expediente relativo al asunto.

Fdo.: Roberto Ochoa Torres
Viceconsejero de Hacienda y Financiación Europea
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CONSEJERÍA DE HACIENDA, INDUSTRIA Y  ENERGÍA
Dirección General de Patrimonio

RESOLUCIÓN DE LA DIRECCIÓN GENERAL DE PATRIMONIO DE INCOACIÓN DE EXPEDIENTE PARA LA

ENAJENACIÓN DIRECTA  DEL EDIFICIO B DEL PABELLÓN NORTE DEL CUARTEL DIEGO SALINAS Y

SUSARTE, SITO EN EL PASEO DE LA ALAMEDA ÁREA 013-SR DE SAN ROQUE (CÁDIZ)

La Comunidad Autónoma de Andalucía es propietaria  del  edificio  B del  Pabellón Norte del

Cuartel Diego Salinas y Susarte, sito en el paseo de la Alameda, Área 013-SR de San Roque (Cádiz),

anotado en el Inventario General de Bienes y Derechos de la Comunidad Autónoma de Andalucía con el

nº  2002071302 y carácter  demanial,  inscrito en el Registro de la Propiedad de San Roque con el

número  de  finca  32919,  al  tomo  1465,  libro  492,  folio  88 y  con  referencia  catastral

4901521TF8140S0001EJ.

Dicho  inmueble  está  adscrito  a  la  Consejería  de  Turismo,  Regeneración,  Justicia  y

Administración  Local.  El  Vicepresidente  de  la  Junta  de  Andalucía  y  Consejero  de  Turismo,

Regeneración, Justicia y Administración Local ha solicitado, con fecha 16 de mayo de 2020, el inicio

del expediente patrimonial de enajenación directa al Ayuntamiento de San Roque ya que por un lado, el

inmueble  lleva  sin  uso  desde  hace  varios  años  y  no  resulta  necesario  para  el  desarrollo  de  las

competencias propias de dicha Consejería ni para el  resto de las Delegaciones Territoriales de las

distintas  Consejerías  en  la  provincia  de  Cádiz  (consta  informe  de  innecesariedad  emitido  por  la

Delegación del Gobierno en Cádiz); Y por otro, el Alcalde del Ayuntamiento de San Roque ha presentado

oferta formal de adquisición del citado inmueble.

El artículo 88 de la Ley 4/1986, de 5 de mayo, del Patrimonio de la Comunidad Autónoma de

Andalucía,  establece  que “la  enajenación de  los  bienes  inmuebles  se  hará  mediante  subasta.  No

obstante, podrá realizarse mediante enajenación directa cuando el valor del bien o derecho sea inferior

a  60.000 euros.  Igualmente,  podrá realizarse  mediante enajenación directa  cuando el  Consejo  de

Gobierno así lo disponga si existen razones objetivas justificadas”.

Consta en el expediente Memoria Justificativa para la propuesta de enajenación directa del

inmueble, emitida por la  Dirección General de Infraestructuras Judiciales y Sistemas de la Consejería

de Turismo, Regeneración, Justicia y Administración Local, en la que se indica que la adquisición del

mismo por parte del Ayuntamiento de San Roque supondría una potenciación y mejora de los servicios

públicos municipales, por tratarse de un inmueble aledaño a la sede de la Policía Local y la propia Casa

Consistorial. La enajenación directa estaría justificada por concurrir la circunstancia excepcional de que

el bien ya fué anteriormente de propiedad municipal, así como por las características específicas del

propio inmueble, tanto de ubicación como constructivas, ya que forma parte, junto con los edificios A y

C, del Complejo Diego Salinas en la misma plaza central del municipio.  
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CONSEJERÍA DE HACIENDA, INDUSTRIA Y  ENERGÍA
Dirección General de Patrimonio

En  la  documentación  aportada  por  la  Consejería  de  Turismo,  Regeneración,  Justicia  y

Administración Local, consta informe de valoración económica del inmueble, de fecha 6 de marzo de

2020, que asciende a la cantidad de 618.661,02 euros, así como la conformidad con la misma tanto

de dicha Consejería como del citado Ayuntamiento de San Roque. 

Por su parte, la Disposición Adicional Décima de la Ley 4/1986, de 5 de mayo, establece que

“La participación en procedimientos de adjudicación de inmuebles requerirá la constitución de una

garantía, que se fijará por el órgano competente para la iniciación del expediente, que no podrá ser

inferior al equivalente al 5% ni superior al 25% del valor de tasación”.

Por todo ello, vista la Memoria justificativa del Servicio de Patrimonio, de 22 de julio de 2020, y

de conformidad con lo dispuesto en los citados artículos de la Ley 4/1986, de 5 de mayo, el artículo 185

del Reglamento para la aplicación de la Ley del Patrimonio de la Comunidad Autónoma de Andalucía,

aprobado por Decreto 276/1987, de 11 de noviembre, y el artículo 23.d) de la Orden de 20 de noviembre

de 2018, por la que se delegan y se atribuyen competencias en órganos directivos de la Consejería y de

sus entidades instrumentales,

RESUELVO

PRIMERO: Incoar expediente para la enajenación directa del edificio B del Pabellón Norte del Cuartel

Diego Salinas y Susarte,  sito  en el  paseo de la Alameda,  Área 013-SR de San Roque

(Cádiz),  anotado  en  el  el  Inventario  General  de  Bienes  y  Derechos  de  la  Comunidad

Autónoma de Andalucía con el nº 2002071302, al Ayuntamiento de San Roque.

SEGUNDO: Fijar el importe de la garantía a constituir en el procedimiento de referencia en la cantidad

equivalente al 5% del valor de tasación del inmueble objeto de enajenación. La constitución

de la  citada  garantía,  en todo caso,  debe quedar  acreditada  con carácter  previo  a la

adjudicación del correspondiente contrato de enajenación directa.

LA DIRECTORA GENERAL DE PATRIMONIO

                                                  Myriam del Campo Sánchez
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CONSEJERÍA DE HACIENDA Y FINANCIACIÓN EUROPEA
Dirección General de Patrimonio

RESOLUCIÓN DE LA DIRECCIÓN GENERAL DE PATRIMONIO DE APROBACIÓN DE LA TASACIÓN DEL

INMUEBLE  DENOMINADO  EDIFICIO  B  DEL  PABELLÓN  NORTE  DEL  CUARTEL  DIEGO  SALINAS  Y

SUSARTE, SITO EN EL PASEO DE LA ALAMEDA ÁREA 013-SR DE SAN ROQUE (CÁDIZ)

Mediante Resolución de 25 de agosto de 2020 de la Dirección General de Patrimonio se incoa

expediente para la enajenación directa del edificio B del Pabellón Norte del Cuartel Diego Salinas y

Susarte, sito en el paseo de la Alameda, Área 013-SR de San Roque (Cádiz), anotado en el el Inventario

General de Bienes y Derechos de la Comunidad Autónoma de Andalucía con el nº  2002071302, al

Ayuntamiento de San Roque.

Dicho inmueble consta inscrito en el Registro de la Propiedad de San Roque con el número de

finca 32919, al tomo 1465, libro 492, folio 88. Su n.º de referencia catastral: 4901521TF8140S0001EJ.

Visto el informe de valoración de fecha 6 de marzo de 2020, aportado por  la Consejería de

Turismo, Regeneración, Justicia y Administración Local, que consta en el expediente, y de conformidad

con lo dispuesto en la Disposición Adicional Novena de la Ley 4/1986, de 5 de mayo, del Patrimonio de

la Comunidad Autónoma de Andalucía, y en el artículo 182 del Reglamento para la aplicación de la Ley

del Patrimonio de la Comunidad Autónoma de Andalucía, aprobado mediante Decreto 276/1987, de 11

de noviembre,

RESUELVO

Aprobar la tasación del inmueble denominado edificio B del Pabellón Norte del Cuartel Diego

Salinas y Susarte, sito en el paseo de la Alameda, Área 013-SR de San Roque (Cádiz), anotado en el

Inventario General  de Bienes y Derechos de la  Comunidad Autónoma de Andalucía con el número

2002071302, en un valor de SEISCIENTOS DIECIOCHO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y UN EUROS CON

DOS CÉNTIMOS (618.661,02 euros).    

LA DIRECTORA GENERAL DE PATRIMONIO

                                                  Myriam del Campo Sánchez
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CONSEJERÍA DE HACIENDA Y FINANCIACIÓN EUROPEA
Dirección General de Patrimonio

INFORME DE LA DIRECCIÓN GENERAL DE PATRIMONIO AL CLAUSULADO DEL NEGOCIO APLICABLE

AL  EXPEDIENTE  PARA  LA ENAJENACIÓN DIRECTA  DEL  EDIFICIO  B  DEL  PABELLÓN NORTE  DEL

CUARTEL DIEGO SALINAS Y SUSARTE, SITO EN EL PASEO DE LA ALAMEDA ÁREA 013-SR DE SAN

ROQUE (CÁDIZ).

Mediante Resolución de 25 de agosto de 2020 de la Dirección General de Patrimonio se incoa

expediente para la enajenación directa del edificio B del Pabellón Norte del Cuartel Diego Salinas y

Susarte, sito en el paseo de la Alameda, Área 013-SR de San Roque (Cádiz), anotado en el el Inventario

General de Bienes y Derechos de la Comunidad Autónoma de Andalucía con el nº 2002071302.

Dicho inmueble consta inscrito en el Registro de la Propiedad de San Roque con el número de

finca 32919, al tomo 1465, libro 492, folio 88. Su n.º de referencia catastral: 4901521TF8140S0001EJ.

Dicha incoación trae causa de la propuesta de la Consejería de Turismo, Regeneración, Justicia

y Administración Local, a la que está adscrito dicho inmueble, quien mediante Informe del Director

General de Infraestructuras Judiciales y Sistemas de 16 de abril de 2020, y de conformidad con lo

previsto en el artículo 62 de la Ley 4/1986, de 5 de mayo, de Patrimonio de la Comunidad Autónoma

de Andalucía, declara la innecesariedad del inmueble para el cumplimiento de las competencias del

servicio público de la administración de justicia en el municipio de San Roque. Así mismo, consta en el

expediente la innecesariedad del inmueble para el resto de las Delegaciones Territoriales de la provincia

de Cádiz.

Por ello, y en base a la Memoria justificativa emitida previamente por la Dirección General de

Infraestructuras Judiciales  y  Sistemas,  el  Vicepresidente  de  la  Junta  de  Andalucía  y  Consejero  de

Turismo,  Regeneración,  Justicia  y  Administración  Local  emite,  con  fecha  16  de  mayo  de  2020,

Propuesta de inicio de expediente patrimonial de enajenación y, previa su desafectación y declaración

de alienabilidad, adjudicación directa del inmueble al Ayuntamiento de San Roque, justificándose la

misma en las características específicas del inmueble, ya que se trata de un edificio histórico ubicado

en la plaza central del municipio de San Roque, que constituye un conjunto arquitectónico junto a los

edificios  A  y  C  del  mismo  Cuartel,  propiedad  del  Ayuntamiento,  así  como  en  la  circunstancia

excepcional de que el bien ya fuera anteriormente de propiedad municipal.
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CONSEJERÍA DE HACIENDA Y FINANCIACIÓN EUROPEA
Dirección General de Patrimonio

En  la  documentación  aportada  por  la  Consejería  de  Turismo,  Regeneración,  Justicia  y

Administración Local consta informe de valoración económica del inmueble, de fecha 6 de marzo de

2020, que asciende a la cantidad de 618.661,02 euros, así como la conformidad con la misma tanto

de dicha Consejería como del citado Ayuntamiento de San Roque. La Dirección General de Patrimonio

de la Consejería de Hacienda y Financiación Europea ha dictado Resolución, de fecha 16 de septiembre

de 2020, de aprobación de la tasación del inmueble.

Por  ello,  en  cumplimiento  de  lo  dispuesto  en  el  artículo  186.4  del  Reglamento  para  la

aplicación de la Ley de Patrimonio de la Comunidad Autónoma de Andalucía, aprobado por Decreto

276/1987, de 11 de noviembre, se emite informe favorable a las cláusulas que se relacionan, y que

regirán la enajenación directa:

C L Á U S U L A S

1) El  importe de la  enajenación asciende a la  cantidad de  SEISCIENTOS DIECIOCHO MIL

SEISCIENTOS  SESENTA  Y  UN  EUROS  CON  DOS  CÉNTIMOS  (618.661,02  euros),  excluidos  los

impuestos que gravan la transmisión del inmueble.

2)  Los  bienes  y  derechos  que  se  transfieren  lo  serán  libres  de  cargas,  gravámenes,

arrendamientos o cualquier otra limitación respecto a la libre disposición.

3) El incumplimiento de las obligaciones asumidas por las partes conllevará la resolución del

correspondiente contrato.

4) Serán a cargo del comprador los gastos ocasionados por el otorgamiento de la escritura

pública, sus copias, así como los de inscripción en el Registro de la Propiedad. Así mismo, deberá

abonar todos los impuestos que gravan la transmisión.

LA DIRECTORA GENERAL DE PATRIMONIO

                                                  Myriam del Campo Sánchez
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GABINETE JURÍDICO
Asesoría Jurídica de la Consejería de Hacienda y Financiación Europea

Juan Antonio Vizarrón. Edif. Torretriana s/n 41092 Sevilla
1

INFORME AJ-CHFE 2020/56 SOBRE BORRADORES DE RESOLUCIONES NECESARIAS PARA 
LA  ENAJENACIÓN DIRECTA DEL EDIFICIO B DEL PABELLÓN NORTE DEL CUARTEL DIEGO 
SALINAS Y SUSARTE, SITO EN EL PASEO DE LA ALAMEDA, ÁREA 013-SR DE SAN ROQUE 
(CÁDIZ)

Patrimonio. Desafectación y Declaración de alienabilidad. Enajenación directa por 
circunstancias excepcionales. Necesidad de fijación y aportación de garantía. Competencia del 
Consejo de Gobierno para aprobar la enajenación

Habiéndose solicitado por la Ilma. Sra. Directora General de Patrimonio informe de esta Asesoría 
Jurídica sobre el expediente de referencia, con arreglo a lo dispuesto en el artículo 179 del Reglamento para 
la aplicación de la Ley del Patrimonio de la Comunidad Autónoma de Andalucía, aprobado por Decreto 
276/1987, de 11 de noviembre, se procede a la emisión del mismo sobre la base de los siguientes 

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Para la mejor comprensión del presente informe, parece procedente la reproducción 
literal del oficio de consulta remitido por V.I.:

“En relación con el expediente que se sigue en este Centro directivo para la enajenación directa del 
edificio B del Pabellón Norte del Cuartel Diego Salinas y Susarte, sito en el paseo de la Alameda, 
Área 013- SR de San Roque (Cádiz), de conformidad con lo previsto en el artículo 78 del Reglamento 
de Organización y Funciones del Gabinete Jurídico de la Junta de Andalucía y del Cuerpo de Letrados 
de la Junta de Andalucía, aprobado por Decreto 450/2000, de 26 de diciembre, se solicita la 
emisión de informe preceptivo sobre el borrador de Resolución de la Dirección General de Patrimonio 
de desafectación y declaración de alienabilidad del inmueble de referencia y sobre el borrador de 
Acuerdo del Consejo de Gobierno por el que se dispone la enajenación directa. Así mismo, y de 
conformidad con lo dispuesto en el artículo 76.2 del citado Reglamento, se solicita informe 
facultativo sobre los borradores de Resolución de la Dirección General de Patrimonio por la que se 
adjudica la enajenación directa, y del documento contractual para la formalización del negocio. 

Se acompaña la siguiente documentación:

- Borrador de Resolución de la Dirección General de Patrimonio de desafectación y declaración de 
alienabilidad del inmueble de referencia. 
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GABINETE JURÍDICO
Asesoría Jurídica de la Consejería de Hacienda y Financiación Europea

Juan Antonio Vizarrón. Edif. Torretriana s/n 41092 Sevilla
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- Borrador de Acuerdo del Consejo de Gobierno por el que se dispone la enajenación directa. 

- Borrador de Resolución de la Dirección General de Patrimonio por la que se adjudica el contrato 
para la enajenación directa.

 - Borrador del Documento contractual para la formalización del negocio.

 - Oficio de la Secretaría General Provincial de Hacienda, Industria y Energía de la Delegación del 
Gobierno en Cádiz comunicando la innecesariedad del inmueble para las distintas Delegaciones 
Territoriales en la provincia, de fecha 20 de septiembre de 2019.

 - Certificado e Informe de valoración económica del inmueble de la empresa Arco valoraciones, de 
fecha 6 de marzo de 2020.

 - Memoria Justificativa para la Propuesta de enajenación directa de la Dirección General de 
Infraestructuras Judiciales y Sistemas de la Consejería de Turismo, Regeneración, Justicia y 
Administración Local, de fecha 14 de marzo de 2020.

 - Escrito de conformidad con la valoración económica, del Alcalde del Ayuntamiento de San Roque, 
de fecha 8 de abril de 2020.

 - Informe de la Dirección General de Infraestructuras Judiciales y Sistemas de la Consejería de 
Turismo, Regeneración, Justicia y Administración Local, por el que se declara la innecesariedad del 
inmueble, de fecha 16 de abril de 2020. 

- Propuesta de inicio de expediente para la enajenación directa del Consejero de Turismo, 
Regeneración, Justicia y Administración Local, de fecha 16 de mayo de 2020.

 - Ofrecimiento del inmueble al Ayuntamiento, de la Dirección General de Infraestructuras Judiciales 
y Sistemas de la Consejería de Turismo, Regeneración, Justicia y Administración Local, de fecha 31 
de mayo de 2020.

 - Escrito del Alcalde del Ayuntamiento de San Roque manifestando el interés del mismo en la 
adquisición del inmueble, de fecha 14 de junio de 2020.

-Memoria justificativa del inicio del expediente de la Dirección General de 22 de julio de 2020

-Resolución de la Dirección General de Patrimonio de incoación del expediente para la enajenación 
de 25/08/2020

-Resolución de la Dirección General de Patrimonio de aprobación de la tasación del inmueble de 
19/09/2020
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-Informe Técnico para la declaración de alienabilidad del Servicio de Patrimonio de 9/10/2020

-Informe de la Dirección General de Patrimonio al clausulado de fecha 16/10/2020

-Oficio de la Dirección General de Patrimonio al Ayuntamiento de San Roque requiriendo el depósito 
de la garantía del 5% del valor de la tasación, así como la conformidad con el borrador de escritura 
pública de compraventa de 16/10/2020

- Resguardo Original del depósito del importe de la garantía en la Caja de Depósitos de la Delegación 
Provincial en Cádiz de la Consejería de Hacienda y Financiación Europea, de fecha 9 de noviembre 
de 2020.

 - Conformidad del Alcalde del Ayuntamiento de San Roque con el borrador de Escritura Pública de 
compraventa, de fecha 27 de noviembre de 2020.

 - Nota simple registral, certificación catastral y certificación del Inventario General.

SEGUNDO.- Ha de destacarse, el carácter preceptivo del presente informe de conformidad con lo 
previsto en el artículo 78.2.j) del Decreto 450/2000, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el 
Reglamento de Organización y Funciones del Gabinete Jurídico de la Junta de Andalucía y del Cuerpo de 
Letrados de la Junta de Andalucía, en relación con lo dispuesto en el artículo 179 del Decreto 276/1987, 
por el que se regula el Reglamento de aplicación de la Ley 4/1986, de 5 de mayo de Patrimonio de la 
Comunidad Autónoma de Andalucía.

De igual modo, se pide un pronunciamiento facultativo sobre los documentos a los que hará 
referencia en el encabezamiento de la primera consideración

CONSIDERACIONES JURÍDICAS

PRIMERA.- Se somete a informe preceptivo el borrador de Resolución de la Dirección General de 
Patrimonio de desafectación y declaración de alienabilidad, así como el correspondiente Acuerdo del Consejo 
de Gobierno por el que se dispone la enajenación directa. También se solicita informe facultativo sobre los 
borradores de Resolución de la Dirección General de Patrimonio por la que se adjudica la enajenación directa, 
y del documento contractual para la formalización del negocio de venta. 

Todo ellos en relación con el edificio B del Pabellón Norte del Cuartel Diego Salinas y Susarte, sito en 
el paseo de la Alameda, Área 013- SR de San Roque (Cádiz)
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El régimen jurídico aplicable a la enajenación de bienes inmuebles pertenecientes a la Comunidad 
Autónoma andaluza, como es el caso del inmueble que es objeto del presente expediente, se encuentra 
recogido en los artículos 86 a 89 de la Ley 4/1986, de 5 de mayo, del Patrimonio de la Comunidad Autónoma 
de Andalucía (en adelante, LPCAA). 

El artículo 86 de la LPCAA, dispone que:

“La enajenación de bienes inmuebles de dominio privado pertenecientes a la Comunidad Autónoma 
requerirá previa declaración de alienabilidad por la Consejería de Hacienda en expediente en 
el que se acredite que el bien no tiene la condición de dominio público. En su caso, se requerirá 
informe del órgano que tenga encomendada la administración de dicho bien.

En el presente caso, figura en el expediente aportado, el Informe de la Dirección General de 
Infraestructuras Judiciales y Sistemas de la Consejería de Turismo, Regeneración, Justicia y Administración 
Local, por el que se declara la innecesariedad del inmueble, de fecha 16 de abril de 2020, conforme a lo 
previsto en el artículo 62 de la Ley 4/1986, de 5 de mayo, de Patrimonio de la Comunidad Autónoma de 
Andalucía. A resultas de ello, con fecha 16/05/2020, el Vicepresidente de la Junta de Andalucía y Consejero 
del ramo, propone la desafectación de los terrenos de referencia, y su posterior enajenación directa.

Según consta en la documentación remitida a esta Asesoría Jurídica, el inmueble cuya enajenación 
se pretende, ya se encuentra anotado en el Inventario General de Bienes y Derechos de la Comunidad 
Autónoma de Andalucía con el número 2002071302 y carácter demanial.

Así pues, dado que el inmueble se encuentra desafectado por las razones que expone la Consejería 
proponente y se recogen en borrador de resolución la Dirección General de Patrimonio, procede su 
declaración de alienabilidad.

Por lo que hace a la tramitación del citado expediente para la declaración de alienabilidad del 
inmueble, debe estarse a lo dispuesto en el ya citado artículo 86 LPCAA, y en el artículo 179 del Reglamento 
para la aplicación de dicha Ley. 

Consta informe técnico del Servicio de Patrimonio de la citada Dirección General, emitido el 
9/10/2020, según obra en la documentación que se ha facilitado a esta Asesoría Jurídica, que es el órgano 
al que corresponde la administración del inmueble, en tanto que integrante del Patrimonio de la Comunidad 
Autónoma, y que justifica la procedencia técnica de declarar la alienabilidad del mismo, así como la 
resolución de la Dirección General de Patrimonio de 25/08/2020 por la que se incoa expediente para su 
enajenación.

No se ha practicado el trámite de audiencia a los interesados contemplado por el artículo 129 
RLPCAA por remisión del artículo 140 del mismo texto, omisión que a juicio de esta Asesoría Jurídica (que 
se ha venido pronunciando en idéntico sentido en anteriores ocasiones), y tras el examen del expediente, 
hallaría fundamento en lo que dispone el artículo 82.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del 
Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas, según el cual:
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“Se podrá prescindir del trámite de audiencia cuando no figuren en el procedimiento ni sean tenidos 
en cuenta en la resolución otros hechos ni otras alegaciones y pruebas que las aducidas por el 
interesado”.

Respecto a ello, cumple decir que según resulta del expediente, el inmueble a enajenar de forma 
directa al Ayuntamiento de San Roque, fue vendido a la Comunidad Autónoma de Andalucía por dicho 
Ayuntamiento en el año 2003. Además, el edificio se ubica en la plaza central del municipio, siendo así que 
se integra en un conjunto arquitectónico junto a los edificios A y C del mismo cuartel, los cuales son también 
propiedad del Ayuntamiento y albergan distintos servicios municipales.

Se cierra el expediente que analizamos, con un borrador de resolución de la Dirección General de 
Patrimonio, por la que se declara la alienabilidad –que incluye la previa desafectación- de los terrenos que 
nos ocupan, respecto de la que ninguna corrección en derecho ha de destacarse.

SEGUNDA.- Respecto a la enajenación del inmueble, el artículo 85.1 de la LPCAA, comienza 
señalando que: 

“Toda enajenación o gravamen de bienes propiedad de la Comunidad Autónoma o de cualesquiera de 
las Entidades públicas de ella dependientes deberá ir precedida de una depuración de la situación 
física o jurídica de las mismas, si es que resulta necesario”.

Este precepto legal es desarrollado por el artículo 178.2 del Reglamento para la aplicación de la 
LPCAA, a tenor del cual:

“Se entenderá por depuración de la situación física la práctica de deslinde, recuperación de oficio o 
acción jurídica necesaria para la clarificación de la situación del inmueble. Y por depuración de la 
situación jurídica, la inscripción en el Registro de la Propiedad si ya no lo estuviere”.

En el presente expediente consta nota simple informativa expedida por el Registro de la Propiedad 
de San Roque, en la que consta que la finca a enajenar se encuentra inscrita a favor de la Comunidad 
Autónoma de Andalucía 

En cuanto al procedimiento para enajenar los bienes inmuebles propiedad de la Junta de Andalucía 
el artículo 88 LPCAA, señala que:

“La enajenación de los bienes inmuebles se hará mediante subasta. No obstante, podrá realizarse 
mediante enajenación directa cuando el valor del bien o derecho sea inferior a 60.000 euros. 
Igualmente, podrá realizarse mediante enajenación directa cuando el Consejo de Gobierno así lo 
disponga si existen razones objetivas justificadas. 

En los supuestos de enajenación directa, se dará cuenta a la Comisión de Hacienda y Administración 
Pública del Parlamento”.
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El supuesto excepcional de enajenar bienes inmuebles mediante enajenación directa y no mediante 
subasta, se desarrolla en el artículo 186 del Reglamento de aplicación de la LPCAA, si bien ha de entenderse 
modificado en parte por lo dispuesto anteriormente en el artículo 88 de la LPCAA que fue modificado por la 
Ley 7/2013, de 31 de diciembre, del Presupuesto de la Comunidad Autónoma de Andalucía para 2014. 

Si interesa destacar el apartado segundo de dicho precepto reglamentario, que al desarrollar las 
causas que justifican la enajenación directa, establece:

2. Serán consideradas causas justificativas para acordar la exclusión de la subasta, entre otras, la 
de urgencia, secreto, características específicas del bien, circunstancias excepcionales, 
imposibilidad o grave dificultad de promover concurrencia de ofertas, inexistencia de oferentes, 
quiebra de la subasta previamente convocada o no adjudicación de la misma.

En el presente caso, se alude a la concurrencia de circunstancias excepcionales a nuestro juicio se 
encuentran suficientemente motivadas en el expediente por las razones que se recogen en la memoria 
justificativa del Servicio de Patrimonio fechada el 22/07/2020:

“Según la memoria justificativa de 14/03/2020, de la Dirección General de Infraestructuras 
Judiciales y Sistemas de la Consejería de Turismo, Regeneración Democrática, Justicia y 
Administración Local, que consta en el expediente, el inmueble fue adquirido a la empresa municipal 
EMROQUE, S.A. de San Roque (Cádiz) en 2004 con la idea de rehabilitarlo y adecuarlo como sede 
judicial. No obstante, una vez elaborado el Proyecto Básico y de Ejecución de las obras necesarias, 
incluidos el preceptivo Estudio de Seguridad y Salud, resultó que la inversión necesaria era totalmente 
inasumible en el contexto de restricciones presupuestarias padecido desde el año 2009 y hasta la 
actualidad. El descarte definitivo del inmueble como sede judicial viene dado por lo dispuesto en el 
Real Decreto 1459/2018 de 21 de diciembre, que crea un nuevo Juzgado de Primera Instancia e 
Instrucción, el 3, de San Roque. Con ello, la superficie del Edificio B del Pabellón Norte del Cuartel 
Diego Salinas y Susarte resulta claramente insuficiente para albergar a los tres juzgados del 
Municipio”.

Partiendo de esos precedentes, se resume que la Consejería de adscripción considera que la 
circunstancia excepcional en el este caso se apoya tanto en el hecho de que con anterioridad el inmueble 
fuera municipal, como en las características específicas del mismo: Módulo integrante de un conjunto 
arquitectónico ubicado en la plaza central, que junto con otros módulos albergan dependencias municipales: 
Sede de la Policía Local y Casa Consistorial, servicios públicos éstos que se verían potenciados y mejorados 
por la adquisición municipal del inmueble de referencia. 

En relación con el expediente de enajenación, el artículo 185 del Reglamento para la aplicación de 
la LPCAA exige la tasación pericial del inmueble, con lo cual habrá que tener en cuenta lo dispuesto en la 
Disposición adicional 9ª de la LPCAA en relación con las tasaciones periciales e informes técnicos. Así:

“1. Las valoraciones, tasaciones, informes técnicos y demás actuaciones periciales que deban 
realizarse para el cumplimiento de lo dispuesto en esta ley deberán explicitar los parámetros en que 
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se fundamentan, y podrán ser efectuadas por personal técnico dependiente de la Consejería o 
entidad que administre los bienes o derechos o que haya interesado su adquisición, arrendamiento 
o enajenación, o por personal técnico facultativo de la Consejería competente en materia de 
hacienda. Estas actuaciones podrán igualmente encargarse a sociedades de tasación debidamente 
inscritas en el Registro de Sociedades de Tasación del Banco de España y empresas legalmente 
habilitadas, con sujeción a lo establecido en la legislación de contratos.

2. En todo caso, las tasaciones periciales y los informes técnicos requeridos para la enajenación de 
inmuebles deberán aportarse por la Consejería interesada en la apertura del correspondiente 
procedimiento, sin perjuicio de que la Dirección General de Patrimonio pueda revisar las 
valoraciones efectuadas.

3. La tasación deberá ser aprobada por la Dirección General de Patrimonio. Cuando en 
un expediente constaren tasaciones discrepantes, la aprobación recaerá sobre la que se considere 
más ajustada al valor del bien.

4. De forma motivada, podrá modificarse la tasación cuando esta no justifique adecuadamente la 
valoración de algunos elementos determinantes, cuando razones de especial idoneidad del inmueble 
le otorguen un valor para la Administración distinto del valor de mercado o cuando concurran hechos 
o circunstancias no apreciados en la tasación.

5. Las tasaciones tendrán un plazo de seis meses, contados desde su aprobación”. 

En el presente caso, la enajenación directa encuentra su fundamento en el valor del inmueble, 
determinada en la Resolución del titular de la Dirección General de Patrimonio que aprueba la tasación que 
figura en el expediente, de fecha 6/03/2020 (asciende a 618.661,02 euros).

Debe recordarse que la vigencia de la tasación se extiende por plazo de seis meses 
desde su aprobación, que se produjo mediante resolución de la Dirección General de 
Patrimonio de fecha 16/09/2020

En cuanto a la competencia para enajenar, conforme al art. 88 de la LPCAA antes transcrito, ésta 
corresponde al Consejo de Gobierno

Consta igualmente en el expediente el resguardo acreditativo de haber depositado la garantía que 
exige el artículo 186.3 del Reglamento para la aplicación de la LPCAA.

Asimismo y de conformidad con el referido artículo, en el expediente remitido a esta Asesoría Jurídica 
consta el informe favorable de la Dirección General de Patrimonio pero no el de la Intervención General 
que por tanto habrá de recabarse antes de la adjudicación.

Se cierra el expediente con el borrador del Acuerdo del Consejo de Gobierno disponiendo la 
enajenación directa,  de la Resolución de la Dirección General de Patrimonio por la que se adjudica el 
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contrato para la enajenación directa y de la minuta de escritura de compraventa del inmueble adjudicado 
respecto de las que ninguna corrección en derecho ha de destacarse.

CONCLUSIÓN

Por todo lo expuesto, se informan favorablemente los expedientes sometidos a la consideración de 
esta Asesoría Jurídica, a salvo su corrección y adecuada conclusión procedimental.

Es cuanto tengo el honor de someter a la consideración de V.I.

EL LETRADO DE LA JUNTA DE ANDALUCÍA. 
JEFE DE LA ASESORÍA JURÍDICA

Fdo.: Alejandro Torres Ridruejo
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CONSEJER�A DE HACIENDA Y FINANCIACI�N EUROPEA
Dirección General de Patrimonio

RESOLUCI�N  DE  LA  DIRECCI�N  GENERAL  DE  PATRIMONIO  DE  DESAFECTACI�N  Y
DECLARACI�N DE ALIENABILIDAD DEL EDIFICIO B DEL PABELL�N NORTE DEL CUARTEL
DIEGO SALINAS Y SUSARTE, SITO EN EL PASEO DE LA ALAMEDA �REA -SR DE SAN
ROQUE (C�DIZ).

La Comunidad Aut±noma de Andaluc«a es propietaria del edicio B del Pabell±n Norte del Cuartel Diego Salinas
y Susarte, sito en el paseo de la Alameda, �rea -SR de San Roque (C�diz), en virtud de la compraventa del
citado inmueble formalizada en Escritura P¸blica otorgada el  de junio de  ante el Notario de C�diz D.
Jose Mar«a Rivas Diaz con el n.x  de su protocolo.
Dicho inmueble, consta anotado en el Inventario General de Bienes y Derechos de la Comunidad Aut±noma de
Andaluc«a  con  el  nx    y  naturaleza  demanial,  adscrito  a  la  Consejer«a  de  Turismo,  Regeneraci±n,
Justicia y Administraci±n Local. Su referencia catastral es TFSEJ y est� inscrito en el Registro
de la Propiedad de San Roque con el n¸mero de nca , al tomo , libro , folio .
La Consejer«a de Turismo, Regeneraci±n, Justicia y Administraci±n Local, mediante Informe del Director General
de Infraestructuras Judiciales y Sistemas de  de abril de , de conformidad con lo previsto en el art«culo 
de  la  Ley  /,  de    de  mayo,  de  Patrimonio  de  la  Comunidad  Aut±noma  de  Andaluc«a,  declara  la
innecesariedad  del  inmueble  para  el  cumplimiento  de  las  competencias  del  servicio  p¸blico  de  la
administraci±n de justicia en el municipio de San Roque. Asi mismo, consta en el expediente la innecesariedad
del inmueble para el resto de las Delegaciones Territoriales de la provincia de C�diz.
Por ello, y en base a la Memoria justicativa emitida previamente por la Direcci±n General de Infraestructuras
Judiciales y Sistemas, el Vicepresidente de la Junta de Andaluc«a y Consejero de Turismo, Regeneraci±n, Justicia
y Administraci±n Local emite, con fecha  de mayo de , Propuesta de inicio de expediente patrimonial de
enajenaci±n  y,  previa  su desafectaci±n  y  declaraci±n  de alienabilidad,  adjudicaci±n  directa  del  inmueble  al
Ayuntamiento de San Roque, justic�ndose la misma en las caracter«sticas espec«cas del inmueble, ya que se
trata de un edicio hist±rico ubicado en la plaza central del municipio de San Roque, que constituye un conjunto
arquitect±nico  junto  a  los  edicios  A  y  C  del  mismo  Cuartel,  propiedad  del  Ayuntamiento,  as«  como  en la
circunstancia excepcional de que el bien ya fuera anteriormente de propiedad municipal.
El art«culo  de la Ley /, de  de mayo, del Patrimonio de la Comunidad Aut±noma de Andaluc«a, prev§
que  La  enajenaci±n  de  los  bienes  inmuebles  se  har�  mediante  subasta.  No  obstante,  podr�  realizarse
mediante enajenaci±n directa cuando el valor del bien o derecho sea inferior a . euros. Igualmente, podr�
realizarse  mediante  enajenaci±n  directa  cuando  el  Consejo  de  Gobierno  as«  lo  disponga  si  existen  razones
objetivas justicadas. 
El  art«culo . del Reglamento para la aplicaci±n de la Ley de Patrimonio de la Comunidad Aut±noma de
Andaluc«a,  aprobado  por  Decreto  /,  de    de  noviembre  (RPCAA),  establece  las  causas  que  ser�n
consideradas justicativas para acordar la exclusi±n de la subasta, entre las cuales se encuentra, entre otras, las
caracter«sticas espec«cas del bien o la concurrencia de circunstancias excepcionales. 
En la  documentaci±n  aportada  por la  Consejer«a  de Turismo,  Regeneraci±n,  Justicia  y  Administraci±n Local
consta informe de valoraci±n econ±mica del inmueble, de fecha  de marzo de , que asciende a la cantidad
de  .,  euros,  as«  como  la  conformidad  con  la  misma  tanto  de  dicha  Consejer«a  como  del  citado
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Ayuntamiento de San Roque. La Direcci±n General de Patrimonio de la Consejer«a de Hacienda y Financiaci±n
Europea ha dictado Resoluci±n, de fecha  de septiembre de , de aprobaci±n de la tasaci±n del inmueble.
En  consecuencia,  visto el  Informe  AJ-CHFE /,  de    de febrero  de ,  de  la  Asesor«a  Jur«dica  de la
Consejer«a de Hacienda y Financiaci±n Europea y, de conformidad con lo previsto en los art«culos  y  del
Reglamento para la aplicaci±n de la Ley del Patrimonio de la Comunidad Aut±noma de Andaluc«a, aprobado
mediante Decreto /, de  de noviembre, y en el art«culo .l) de la Orden de  de noviembre de ,
por  la  que  se  delegan  y  se  atribuyen  competencias  en  ±rganos  directivos  de  la  Consejer«a  de  Econom«a,
Hacienda y Administraci±n P¸blica y de sus entidades instrumentales,  

RESUELVO
Desafectar y declarar la alienabilidad del edicio B del Pabell±n Norte del Cuartel Diego Salinas y Susarte, sito en
el paseo de la Alameda, �rea -SR de San Roque (C�diz), que consta anotado  en el Inventario General de
Bienes y Derechos de la Comunidad Aut±noma de Andaluc«a con el n¸mero , adscrito a la Consejer«a
de Turismo, Regeneraci±n, Justicia y Administraci±n Local.
De la presente desafectaci±n y declaraci±n de alienabilidad se tomar� raz±n en el Inventario General de Bienes y
Derechos de la Comunidad Aut±noma de Andaluc«a. 

Sevilla, a la fecha de la rma electr±nica
LA DIRECTORA GENERAL DE PATRIMONIO

Myriam del Campo S�nchez.
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               INTERVENCIÓN GENERAL

 
Fecha: la del pie de firma
N/Ref: FIS:FM/SF:CT/emo
Asunto: I.P. Enajenación edif. B Pabellón Norte
Cuartel Diego Salinas y Susarte, San Roque.

DIRECCIÓN GENERAL DE PATRIMONIO
CONSEJERÍA DE HACIENDA Y FINANCIACIÓN 
EUROPEA
Avenida Juan Antonio de Vizarrón s/n.
41071 - Sevilla

Con fecha 21 de diciembre de 2020, se recibió en esta Intervención General, escrito de la Dirección
General  de  Patrimonio,  solicititando su  informe,  de  acuerdo  con lo  dispuesto  en  el  artículo  186.4  del
Reglamento para la aplicación de la Ley del Patrimonio de la Comunidad Autónoma de Andalucía, aprobado
por Decreto 276/1987, en relación al proyecto de enajenación directa del edificio B del Pabellón Norte del
Cuartel  Diego Salinas y  Susarte,  sito  en el  paseo de la  Alameda,  Área 013-SR de San Roque (Cádiz),
anotado en el Inventario General de Bienes y Derechos de la Comunidad Autónoma de Andalucía con el n.º
2002071302 y con carácter demanial.

Posteriormente, con fecha 28 de diciembre de 2020, se efectuó una solicitud de documentación a
esa Dirección General para que complementara el expediente, siendo la documentación que obra en el
mismo la que se relaciona a continuación, tras la aportación de documentación complementaria el pasado 9
de febrero:

1. Ofrecimiento del inmueble al Ayuntamiento, de la Dirección General de Infraestructuras y Sistemas
de la Consejería de Turismo, Regeneración, Justicia y Administración Local, de fecha 31 de mayo
de 2019.

2. Escrito  del  Alcade  del  Ayuntamiento  de  San  Roque  manifestando  el  interés  del  mismo  en  la
adquisición del inmueble, de fecha 14 de junio de 2019.

3. Oficio de la Secretaría General Provincial de Hacienda, Industria y Energía de la Delegación del
Gobierno en Cádiz comunicando la innecesariedad del inmueble para las distintas Delegaciones
Territoriales en la provincia, de fecha 20 de septiembre de 2019.

4. Certificado e informe de valoración económica del inmueble por la empresa “Arco Valoraciones,
S.A.”, de fecha 6 de marzo de 2020.

5. Memoria  justificativa  para  la  propuesta  de  enajenación  directa  de  la  Dirección  General  de
Infraestructuras  Judiciales  y  Sistemas  de  la  Consejería  de  Turismo,  Regeneración,  Justicia  y
Administración Local, de fecha 14 de marzo de 2020.

6. Escrito de conformidad con la valoración económica, del Alcalde del Ayuntamiento de San Roque,
de fecha 8 de abril de 2020.

7. Informe de  la  Dirección  General  de  Infraestructuras  Judiciales  y  Sistemas  de  la  Consejería  de
Turismo, Regeneración, Justicia y Administración Local, por el que se declara la innecesariedad del
inmueble, de fecha 16 de abril de 2020.

8. Propuesta  de  inicio  de  expediente  para  la  enajenación  directa  del  Consejero  de  Turismo,
Regeneración, Justicia y Administración Local, de fecha 16 de mayo de 2020.

C/ Albareda nºs. 18-20. 41071 Sevilla
Teléfono 955.06.49.65
igeneral.chyfe@juntadeandalucia.es
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               INTERVENCIÓN GENERAL

9. Memoria justificativa del inicio de expediente para la enajenación directa del inmueble de referencia
de la Dirección General de Patrimonio, de fecha 22 de julio de 2020.

10. Resolución de la Dirección General de Patrimonio de incoación de expediente para la enajenación
directa, de fecha 25 de agosto de 2020.

11. 11.- Resolución de la Dirección General de Patrimonio de aprobación de la tasación del inmueble,
de fecha 16 de septiembre de 2020.

12. Informe técnico para la  declaración de alienabilidad del  Servicio  de Patrimonio,  de fecha 9 de
octubre de 2020.

13. Informe de la Dirección General de Patrimonio al clausulado del negocio, de fecha 16 de octubre de
2020.

14. Oficio de la Dirección General de Patrimonio al Ayuntamiento de San Roque requiriendo el depósito
de la garantía del 5% del valor de tasación, así como la conformidad con el borrador de escritura
pública de compraventa, de fecha 16 de octubre de 2020.

15. Resguardo  del  depósito  del  importe  de  la  garantía  en  la  Caja  de  Depósitos  de  la  Delegación
Provincial en Cádiz de la Consejería de Hacienda y Financiación Europea, de fecha 9 de noviembre
de 2020.

16. Conformidad del Alcalde del Ayuntamiento de San Roque con el borrador de escritura pública de
compraventa, de fecha 27 de noviembre de 2020.

17. Informe AJ-CHFE 2020/56 de la Asesoría Jurídica de la Consejería de Hacienda y Financiación
Europea,  de  2  de  febrero  de  2021,  sobre  borradores  de  resoluciones  necesarias  para  la
enajenación directa del Edificio B del Pabellón Norte del Cuartel Diego Salinas y Susarte, sito en el
Paseo de la Alameda, Área 013-SR de San Roque (Cádiz).

18. Resolución de la Dirección General de Patrimonio  de desafectación y declaración de alienabilidad
del inmueble de referencia, de fecha 4 de febrero de 2021.

19. Borrador de Resolución de la Dirección General de Patrimonio por la que se adjudica el contrato por
la enajenación directa.

20. Borrador del Acuerdo del Consejo de Gobierno por el que se dispone la enajenación directa.

21. Borrador de la escritura pública para la formalización del negocio.

22. Nota simple registral, certificación catastral y certificación del Inventario General.

A la vista de las actuaciones practicadas hasta este momento, y considerando su adecuación a la
vigente legislación patrimonial de la Comunidad Autónoma de Andalucía, se emite INFORME FAVORABLE.

Con respecto al procedimiento de ejecución del gasto que deriva del presente expediente, se habrá
de estar a lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda Pública de la Junta de
Andalucía y normativa concordante.

C/ Albareda nºs. 18-20. 41071 Sevilla
Teléfono 955.06.49.65
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               INTERVENCIÓN GENERAL

No obstante lo anterior, se realiza las siguiente observación:

• En el borrador de minuta de la escritura pública de compraventa se establece en su cláusula quinta
respecto  de  los tributos  sobre  la  compraventa que  “la  vendedora  declara  que  la  operación de
compraventa se encuentra sujeta al  Impuesto sobre el  Valor  Añadido,  y exenta en virtud de lo
establecido en el artículo 20.Uno.22º de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, reguladora de dicho
impuesto.  Queda,  por  tanto,  sujeta  al  pago  del  Impuesto  sobre  Transmisiones  Patrimoniales
Onerosas, de conformidad con lo establecido en el artículo 7.5 del Texto Refundido de la Ley del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados. Por consiguiente, la
adquirente habrá de abonar la cantidad que resulte de la aplicación del tipo impositivo vigente al
valor  de  la  presente  compraventa,  en  concepto  de  cuota  del  Impuesto  sobre  Transmisiones
Patrimoniales Onerosas”.

A  este  respecto,  de  advertirse  que  la  compraventa  proyectada  no  estaría  sujeta  al  IVA,  de
conformidad con lo dispuesto en el artículos 4 y 5 de la Ley del IVA, ya que la Junta de Andalucía no
actúa  como  empresario  o  profesional  a  efectos  de  dicho  impuesto  en  esta  operación.  En
consecuencia,  la  transmisión  del  inmueble  estaría  sujeta  al  Impuesto  sobre  Transmisiones
Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, en su modalidad de transmisiones patrimoniales
onerosas, en virtud de lo dispuesto en el artículo 7 del Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de
septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, y exenta de conformidad con el artículo 45.I.A) a) de
la citada norma. 

 LA INTERVENTORA GENERAL
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Teléfono 955.06.49.65
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Junta de Andalucía
Dirección General de Patrimonio 17.02.2021 14:09:45
Ejercicio:2021 PAG:1

CERTIFICADO DE INMUEBLE

Adolfo Piña Sanabria, Jefe de Servicio de Inventario y Riesg os, Dirección General de Patrimonio,
CERTIFICA

Que en Inventario General de Bienes y Derechos de la Comunida d Autónoma de
Andalucía figura con el número de inventario 2002071302 el s iguiente bien inmueble:

Número de Inventario 2002071302  PABELLON NORTE DEL ANTIG. CUARTEL DIEGO

Número de Activo 211000001529

Subclase 211001 Uso judicial

Naturaleza 2 Urbana

Domicilio PASEO DE LA ALAMEDA AREA 013-SR PAR EQ-5

Municipio SAN ROQUE

Provincia Cádiz

Lote

Carácter del bien 2 Patrimonial

Catalogación

Datos catastrales
Referencia Catastral

4901521TF8140S0001EJ

Datos de Adquisición
Tipo de Adquisición A03 Compraventa

Régimen de disfrute 1 Propiedad

Titular Jurídico C.A.A.

Datos registrales
Reg.Inmueble Número Reg. Tomo Libro Folio Finca

SAN ROQUE 1465 492 88 32919

Inscr.Registral Fecha Superficie Titularidad Cargas

SI 11.07.2006 1156.000 C.A.A.

Datos de adscripción
Año Sección Fecha Ini. Adsc. Fecha Fin Adsc.

2015 1400 C. JUSTICIA E INTERIOR 12.12.2002   .  .

2016 1800 CONSEJERÍA DE JUSTICIA E 12.12.2002   .  .

2017 1800 CONSEJERÍA DE JUSTICIA E 12.12.2002   .  .

2018 1400 CONSEJERÍA DE JUSTICIA E 12.12.2002   .  .

2019 0900 VICEPRES. Y CONS. TURISMO, REG. 12.12.2002   .  .

2020 0900 VICEPRES. Y CONS. TURISMO, REG. 12.12.2002   .  .

2021 0900 VICEPRES. Y CONS. TURISMO, REG. 12.12.2002   .  .

Sevilla, 17 de Febrero de 2021
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CONSEJER�A DE HACIENDA Y FINANCIACI�N EUROPEA
Dirección General de Patrimonio

PROPUESTA  DE  LA  DIRECTORA  GENERAL  DE  PATRIMONIO  DE  ENAJENACI�N,  MEDIANTE
CONTRATACI�N DIRECTA, DEL EDIFICIO B DEL PABELL�N NORTE DEL CUARTEL DIEGO SALINAS Y
SUSARTE SITO EN EL PASEO DE LA ALAMEDA �REA -SR DE SAN ROQUE (C�DIZ)

La Comunidad Aut±noma de Andaluc«a es propietaria del edicio B del Pabell±n Norte del Cuartel Diego Salinas
y Susarte, sito en el paseo de la Alameda, �rea -SR de San Roque (C�diz), anotado en el Inventario General de
Bienes y Derechos de la Comunidad Aut±noma de Andaluc«a con el n¸mero , adscrito a la Consejer«a
de Turismo, Regeneraci±n, Justicia y Administraci±n Local. Se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad
de  San  Roque  con  el  n¸mero  de  nca  ,  al  tomo  ,  libro  ,  folio  .  Su  referencia  catastral  es
TFSEJ.
Mediante Informe del Director General de Infraestructuras Judiciales y Sistemas de  de abril  de , y de
conformidad con lo previsto en el art«culo  de la Ley /, de  de mayo, de Patrimonio de la Comunidad
Aut±noma  de Andaluc«a,  la  Consejer«a  de Turismo,  Regeneraci±n,  Justicia  y Administraci±n  Local  declara  la
innecesariedad  del  inmueble  para  el  cumplimiento  de  las  competencias  del  servicio  p¸blico  de  la
administraci±n de justicia en el municipio de San Roque. Asimismo, consta en el expediente la innecesariedad
del inmueble para el resto de las Delegaciones Territoriales de la provincia de C�diz.
Por ello, visto el inter§s maniesto del Ayuntamiento de San Roque en la adquisici±n del inmueble, y en base a la
Memoria justicativa emitida previamente por la Direcci±n General de Infraestructuras Judiciales y Sistemas, el
Vicepresidente de la Junta de Andaluc«a y Consejero de Turismo, Regeneraci±n, Justicia y Administraci±n Local
emite, con fecha  de mayo de , Propuesta de inicio de expediente patrimonial de enajenaci±n y, previa su
desafectaci±n y declaraci±n de alienabilidad, adjudicaci±n directa del inmueble al Ayuntamiento de San Roque,
justic�ndose la misma en las caracter«sticas espec«cas del inmueble, ya que se trata de un edicio hist±rico
ubicado en la plaza central del municipio de San Roque, que constituye un conjunto arquitect±nico junto a los
edicios A y C del mismo Cuartel, propiedad del Ayuntamiento, as« como en la circunstancia excepcional de que
el bien ya fuera anteriormente de propiedad municipal.
De conformidad con lo dispuesto en el art«culo  del Reglamento para la aplicaci±n de la Ley del Patrimonio
de la Comunidad Aut±noma de Andaluc«a, aprobado por Decreto /, de  de noviembre, que establece
que  Una  vez  la  Direcci±n  General  de  Patrimonio  tenga  conocimiento  de  alguna  solicitud  de  compra  oadquisici±n de un bien de la Comunidad Aut±noma, incoar� el oportuno expediente, o rechazar� de pleno lapetici±n,  por  Resoluci±n  de  la  Direcci±n  General  de  Patrimonio  de    de  agosto  de  ,  se  incoa
expediente para la enajenaci±n del inmueble de referencia mediante contrataci±n directa.
Dicha  enajenaci±n  se  lleva  a  cabo  mediante  contrataci±n  directa,  dadas  las  espec«cas  caracter«sticas  que
concurren en el  inmueble,  expuestas  en la  Memoria Justicativa de la Direcci±n General  de Infraestructuras
Judiciales y Sistemas de la Consejer«a de Turismo, Regeneraci±n, Justicia y Administraci±n Local, de fecha  de
marzo  de  ,  que  justican,  conforme  a  lo  previsto  en  el  art«culo  .  del  citado  Reglamento,  que  la
enajenaci±n  se  lleve  a  cabo  de forma  directa,  con  exclusi±n  de la  subasta,  previo  acuerdo  del  Consejo  de
Gobierno.
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CONSEJER�A DE HACIENDA Y FINANCIACI�N EUROPEA
Dirección General de Patrimonio

A tal efecto, previo los informes preceptivos de la Direcci±n General de Patrimonio y el Gabinete Jur«dico de la
Junta de Andaluc«a, de fecha  de octubre de  y  de febrero de  respectivamente, por la Direcci±n
General de Patrimonio se ha dictado Resoluci±n, de  de febrero de  de desafectaci±n y declaraci±n de
alienabilidad del inmueble de referencia.
Por la Asesor«a Jur«dica de esta Consejer«a y por la Intervenci±n General, en cumplimiento de lo dispuesto en el
art«culo . del citado Reglamento, se han emitido los correspondientes informes favorables al expediente de
enajenaci±n directa de referencia, de fechas  de febrero y  de febrero de , respectivamente.
Para  dar  cumplimiento  a lo  dispuesto  en  el  art«culo  .  del  Reglamento  para  la  aplicaci±n  de la  Ley  del
Patrimonio  de la  Comunidad Aut±noma de Andaluc«a,  el  adquirente  ha aportado resguardo acreditativo  de
haber depositado en la Caja correspondiente, a disposici±n de la Direcci±n General de Patrimonio, el % del
valor  de  tasaci±n  del  inmueble,  porcentaje  jado  como  garant«a  del  procedimiento  en  la  Resoluci±n  de
incoaci±n del expediente para la enajenaci±n directa, de fecha  de agosto de , de conformidad con lo
establecido  en  la  Disposici±n  Adicional  D§cima  de  la  Ley  /,  de    de  mayo,  (Carta  de  Pago  NRC
TFBE de fecha  de noviembre de , por importe de ., euros).
Teniendo en cuenta lo expuesto, se eleva propuesta de enajenaci±n mediante contrataci±n directa, del edicio B
del Pabell±n Norte del Cuartel Diego Salinas y Susarte, sito en el paseo de la Alameda, �rea -SR de San Roque
(C�diz),  para  su  consideraci±n,  si  procede,  en  la  Comisi±n  General  de  Viceconsejeros  y  Viceconsejeras,  y
aprobaci±n por el Consejo de Gobierno en los t§rminos previstos en el art«culo  de la Ley /, de  de mayo
y en el art«culo . de su Reglamento de aplicaci±n.

  Sevilla, a la fecha de la rma electr±nica
LA DIRECTORA GENERAL DE PATRIMONIO

Myriam del Campo S�nchez
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CONSEJER�A DE HACIENDA Y FINANCIACI�N EUROPEA
Dirección General de Patrimonio

RESOLUCI�N DE LA DIRECCI�N GENERAL DE PATRIMONIO POR LA QUE SE ADJUDICA EL CONTRATO PARA LA
ENAJENACI�N DIRECTA DEL EDIFICIO B DEL PABELL�N NORTE DEL CUARTEL DIEGO SALINAS Y SUSARTE, SITO
EN EL PASEO DE LA ALAMEDA �REA -SR DE SAN ROQUE (C�DIZ)
La Comunidad Aut±noma de Andaluc«a es propietaria del edicio B del Pabell±n Norte del Cuartel Diego Salinas
y Susarte, sito en el paseo de la Alameda, �rea -SR de San Roque (C�diz), anotado en el Inventario General de
Bienes y Derechos de la Comunidad Aut±noma de Andaluc«a con el n¸mero , adscrito a la Consejer«a
de Turismo,  Regeneraci±n,  Justicia  y  Administraci±n  Local  y  car�cter  demanial.  Se  encuentra  inscrito  en el
Registro de la  Propiedad de San Roque con el  n¸mero de nca ,  al  tomo ,  libro ,  folio  .  Su
referencia catastral es TFSEJ.
Mediante Informe del Director General de Infraestructuras Judiciales y Sistemas de  de abril de , y de
conformidad con lo previsto en el art«culo  de la Ley /, de  de mayo, de Patrimonio de la Comunidad
Aut±noma  de Andaluc«a,  la  Consejer«a  de Turismo,  Regeneraci±n,  Justicia  y Administraci±n  Local  declara  la
innecesariedad  del  inmueble  para  el  cumplimiento  de  las  competencias  del  servicio  p¸blico  de  la
administraci±n de justicia en el municipio de San Roque. Asimismo, consta en el expediente la innecesariedad
del inmueble para el resto de las Delegaciones Territoriales de la provincia de C�diz.
Visto el inter§s maniesto del Ayuntamiento de San Roque en la adquisici±n del inmueble, la Direcci±n General
de Infraestructuras Judiciales y Sistemas de la Consejer«a de Turismo, Regeneraci±n, Justicia y Administraci±n
Local justica la exclusi±n de la subasta, y propone la tramitaci±n de un expediente de enajenaci±n directa del
inmueble en la circunstancia excepcional de que el bien ya fuera anteriormente de propiedad municipal,  as«
como en las caracter«sticas espec«cas del inmueble, ya que se trata de un edicio hist±rico ubicado en la plaza
central del municipio de San Roque, que constituye un conjunto arquitect±nico junto a los edicios A y C del
mismo Cuartel, propiedad del Ayuntamiento. En estos edicios A y C se encuentran, en la actualidad, la sede de
la  Polic«a  Local  y  la  propia  Casa  Consistorial,  servicios  p¸blicos  municipales  que  se  ver«an  claramente
potenciados y mejorados con la adquisici±n del inmueble de referencia por parte del Ayuntamiento de San
Roque.
Por Resoluci±n de  de agosto de  de la Direcci±n General de Patrimonio, se ha incoado expediente para
enajenar el inmueble de referencia mediante contrataci±n directa, dadas las especicas caracter«sticas que en el
mismo concurren.
De conformidad con lo previsto en el  art«culo  de la Ley /,  de  de mayo,  y en el  art«culo . del
Reglamento para la aplicaci±n de la Ley del Patrimonio de la Comunidad Aut±noma de Andaluc«a, aprobado
mediante Decreto /, de  de noviembre, mediante Acuerdo de ..., del Consejo de
Gobierno, se dispone la enajenaci±n directa del edicio B del Pabell±n Norte del Cuartel Diego Salinas y Susarte,
sito en el paseo de la Alameda, �rea -SR de San Roque (C�diz) al Ayuntamiento de dicha localidad (BOJA
n¸m. ., de ..).
En raz±n al valor de tasaci±n del inmueble ( ., euros ), aprobado por Resoluci±n de  de septiembre de
 de la Direcci±n General de Patrimonio, la competencia para su enajenaci±n corresponde al Consejero de
Hacienda y Financiaci±n Europea, conforme a lo dispuesto en el art«culo  de la Ley /, de  de mayo, y en
el art«culo  del Reglamento para su aplicaci±n.
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La  Direcci±n  General  de  Patrimonio  ha  emitido  Resoluci±n  de    de  febrero  de  ,  de  Desafectaci±n  y
Declaraci±n de Alienabilidad del citado inmueble, de conformidad con lo previsto en los art«culos  y  del
Reglamento para la aplicaci±n de la Ley del Patrimonio de la Comunidad Aut±noma de Andaluc«a,  de  de
noviembre, y en el art«culo .l) de la Orden de  de noviembre de , por la que se delegan y se atribuyen
competencias en ±rganos directivos de la Consejer«a de Econom«a, Hacienda y Administraci±n P¸blica y de sus
entidades instrumentales.
En cumplimiento de lo dispuesto en el art«culo . del Reglamento para la aplicaci±n de la Ley del Patrimonio
de  la  Comunidad  Aut±noma  de  Andaluc«a,  de    de  noviembre,  la  Direcci±n  General  de  Patrimonio  y  la
Intervenci±n  General  han  emitido,  con  fechas  de    de  septiembre  de    y    de  febrero  de  ,
respectivamente,  informes  favorables  relativos  al  clausulado  del  negocio  aplicable  a  la  enajenaci±n  de
referencia. 
Para  dar  cumplimiento  a lo  dispuesto  en el  art«culo  .  del  Reglamento  para  la  aplicaci±n  de la  Ley  del
Patrimonio de la Comunidad Aut±noma de Andaluc«a, de  de noviembre, el adquirente ha aportado resguardo
acreditativo  de  haber  depositado  en  la  Caja  correspondiente,  a  disposici±n  de  la  Direcci±n  General  de
Patrimonio, el % del valor de tasaci±n del inmueble, porcentaje jado como garant«a del procedimiento en la
Resoluci±n  de  incoaci±n  del  expediente  para  la  enajenaci±n  directa,  de  fecha    de  agosto  de  ,  de
conformidad con lo establecido en la Disposici±n Adicional D§cima de la Ley /, de  de mayo, (Carta de
Pago NRC TFBE de fecha  de noviembre de , por importe de ., euros).
Por todo ello, visto el Informe AJ-CHFE /, de  de febrero de , emitido por el Gabinete Jur«dico de la
Junta de Andaluc«a favorable a la enajenaci±n directa, y de conformidad con lo previsto en los art«culos  y 
de  la  Ley  /,  de    de  mayo,  y  concordantes  de  su  Reglamento  de  aplicaci±n,  y  en  el  ejercicio  de  las
competencias  atribuidas  por  el  art«culo    d)  de la  Orden  de    de noviembre  de ,  de  delegaci±n  de
competencias, citada anteriormente,

RESUELVO
PRIMERO.- Adjudicar al Ayuntamiento de San Roque el contrato para la enajenaci±n directa del edicio B del
Pabell±n Norte del Cuartel Diego Salinas y Susarte, sito en el paseo de la Alameda, �rea -SR de San Roque
(C�diz), anotado en el Inventario General de Bienes y Derechos de la Comunidad Aut±noma de Andaluc«a con el
n.x , por un importe de SEISCIENTOS DIECIOCHO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y UN EUROS CON DOS
C�NTIMOS (., euros),  que se abonar�n en el  momento del otorgamiento de la  escritura p¸blica  de
compraventa, mediante cheque bancario nominativo a favor de la Tesorer«a General de la Junta de Andaluc«a,
que no incluye el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jur«dicos Documentados que, en su caso,
grave la transmisi±n del inmueble. 
SEGUNDO.- Los bienes y derechos que se transeren lo ser�n libres de cargas, grav�menes, arrendamientos o
cualquier otra limitaci±n respecto a la libre disposici±n.
TERCERO.-  El  incumplimiento  de  las  obligaciones  asumidas  por  las  partes  conllevar�  la  resoluci±n  del
correspondiente contrato.
CUARTO.- Ser�n a cargo del comprador los gastos ocasionados por el otorgamiento de la escritura p¸blica, sus
copias, as« como los de inscripci±n en el Registro de la Propiedad. Asimismo, deber� abonar todos los impuestos
que gravan la transmisi±n.
QUINTO.- En cumplimiento de lo previsto por el art«culo  de la Ley /, de  de mayo, se tomar� raz±n en el
Inventario General de Bienes y Derechos de la Comunidad Aut±noma de Andaluc«a de la presente Resoluci±n.
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SEXTO.- Por la Consejer«a de Hacienda y Financiaci±n Europea, a trav§s de la Direcci±n General de Patrimonio,
se llevar�n a cabo los tr�mites necesarios para la ejecutividad de cuanto se dispone en la presente Resoluci±n.

  Sevilla, a la fecha de la rma electr±nica
LA DIRECTORA GENERAL DE PATRIMONIO

           (Por Delegaci±n, Orden de  de noviembre de  
        , BOJA nx , de //) 

Myriam del Campo S�nchez
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