CONSEJERIA DE ECONOMIA, HACIENDA Y FONDOS EUROPEOS

Junta de Andalucia

Anexo Il (a)

ACUERDO DE 13 DE FEBRERO DE 2024, DEL CONSEJO DE GOBIERNO, POR EL QUE SE AUTORIZA EL
ACUERDO ADOPTADO POR EL CONSEJO RECTOR DE LA AGENCIA DE INNOVACION Y DESARROLLO DE
ANDALUCIA, RELATIVO A LA PROPUESTA DE ENAJENACION DIRECTA A LA DIPUTACION PROVINCIAL DE
JAEN DE BIENES INMUEBLES PROPIEDAD DE LA AGENCIA EN EL PARQUE TECNOLOGICO GEOLIT EN
MENGIBAR (JAEN).

RELACION DE DOCUMENTOS (Orden cronolégico)

TODOS LOS DOCUMENTOS DEL EXPEDIENTE SON ACCESIBLES

N°de
orden

Denominacion del documento

Propuesta de la Direccion General de la Agencia IDEA al Consejo Rector.

Informe del Area de Servicios Juridicos de la Agencia IDEA.

Certificacion de la Secretaria del Consejo Rector de la Agencia IDEA.

En virtud de lo establecido en el Acuerdo de 17 de diciembre de 2013, del Consejo de Gobierno, por el que se
adoptan medidas para la transparencia del Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia, y dando
cumplimiento a las Instrucciones de coordinacidn para asegurar la homogeneidad en el tratamiento de la
informacién en cumplimiento de lo establecido en el citado Acuerdo, se emite la presente propuesta sobre la
aplicacion de los limites de acceso de los documentos que integran el expediente relativo al asunto.

Fdo.: Amelia Martinez Sanchez
Viceconsejera de Economia, Hacienda y Fondos Europeos
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Consejeria de Economia, Hacienda y
Fondos Europeos
Agencia de Innovacion y Desarrollo de

Junta de Andalucia Andalucia IDEA

Propuesta Consejo Rector

Proyecto: AUTORIZACION DE LA OPERACION DE ENAJENACION
DIRECTA DE BIENES INMUEBLES PROPIEDAD DE ESTA AGENCIA
EN EL PARQUE TECNOLOGICO GEOLIT EN MENGIBAR (JAEN).
EXPEDIENTE (UGE2022.001).

Objeto: Aprobar la enajenacion por adjudicacion directa de los
edificios ubicados en el Parque del Aceite y el Olivar en
Mengibar (Jaén) propiedad de la Agencia de Innovacion y
Desarrollo de Andalucia.
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1. Antecedentes.

El 29 de junio de 2007 se firmd un convenio especifico de colaboracién entre la Agencia de Innovacién y
Desarrollo de Andalucia y Parque del Aceite y el Olivar, S.A. (GEOLIT) para la construcciéon del Centro
Tecnolégico de Servicios Avanzados en el Parque Cientifico - Tecnoldgico del aceite y el olivar de Mengibar
(Jaén).

Derivado de dicho convenio, el 27 de julio de 2007 la sociedad mercantil GEOLIT transmitié a la Agencia IDEA
una parcela ubicada en el Parque Tecnoldgico GEOLIT y valorada en ese momento en 672.000 €.

Como contraprestacion, IDEA se obligaba a construir sobre la parcela el edificio Centro Tecnoldgico de
Servicios Avanzados (CTSA) y ceder al Parque el uso del inmueble por plazo de doce afios que se contaria
desde el dia en que se suscribiera el acta de cesidn de las instalaciones.

Igualmente, en misma fecha, 27 de julio de 2007, se elevé a publico la cesién gratuita por parte del
Ayuntamiento de Mengibar, de parcela colindante con la anterior, con una clausula de reversidn en caso de
no destinarlo por periodo de 30 afios a Centro de Servicios Tecnoldgicos Avanzados.

El 30 de octubre de 2009 la Agencia IDEA suscribi6 la recepcion de la obra de los edificios y el 26 de
noviembre de 2009 se formalizd la escritura de declaracion de obra nueva y divisidn horizontal.

El 6 de septiembre de 2010 se suscribié acto de entrega mediante Convenio en el que se especifican todas
las condiciones de la cesidn.

En afios posteriores, la sociedad vino acumulando pérdidas que generd un desequilibrio patrimonial. En
2017 la Diputacion Provincial de Jaén comunicé su interés por adquirir las participaciones de la sociedad
que eran titularidad de las entidades de la Junta de Andalucia.

El 14 de marzo de 2018, se publica en BOJA n° 51, Decreto 65/2018 por el que se autoriza la enajenacion de
las participaciones en la sociedad de las entidades de la Junta de Andalucia, entre ellas la de la Agencia de
Innovacién y Desarrollo de Andalucia, a la Diputacidn Provincial de Jaén.

En octubre de 2018 la sociedad Parque del Aceite y el Olivar, S.A. que habia cambiado su denominacién
social a Geolit Parque Cientifico y Tecnoldgico, S.A.U. aprobd la cesion global de todo su activo y pasivo a
favor de su socio Unico, Diputacion Provincial de Jaén, asumiendo por tanto esta la gestion de los edificios
donde se ubica el Centro Tecnoldgico de Servicios Avanzados. Tras esto, la sociedad GEOLIT se extinguid
siendo la Diputacidn Provincial de Jaén sucesora de derechos y obligaciones de dicho Convenio y, por tanto,
la actual gestora de los edificios.

La citada cesion finalizaba el 6 de septiembre de 2022 y con el fin de buscar posibles soluciones para
mantener la actividad de los edificios como Centro de Servicios Tecnoldgicos Avanzados se han mantenido
diversas reuniones con los responsables de la Diputacion.
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El 11 de marzo de 2022 se recibe escrito de Diputacion de Jaén, por el que solicitan estar interesados en
continuar con la actividad en los edificios y de la adquisicion de la propiedad.

Con fecha 28 de julio de 2022 se emite Resolucion de la Direccion General acordando el inicio del expediente
UGE2022.001 para la enajenacion de los edificios.

En la actualidad, mientras se tramita dicho expediente y con objeto de que se continte la actividad
empresarial y de innovacién en dichos centros, evitando el perjuicio a las empresas alli implantadas, esté en
vigor un contrato de alquiler por adjudicacion directa a la Diputacion de Jaén con vencimiento el 6 de
septiembre de 2024.

2.  Objeto.

Constituye el objeto de la presente propuesta la “Aprobacién de la enajenacion directa de las fincas
registrales n® 17.498 y 16.284 de Mengibar propiedad de la Agencia de Innovacidn y Desarrollo de Andalucia
a la Diputacion Provincial de Jaén que serd elevada para su autorizacién por el Consejo de Gobierno de la
Junta de Andalucia”.

El objetivo de la propuesta es la enajenacién de los edificios donde se ubican el Centro Tecnoldgico de
Servicios Avanzados del Parque Tecnoldgico Geolit en Mengibar (Jaén), en el marco de las competencias de
la Agencia IDEA para promover la creacion de parques tecnoldgicos, industriales y empresariales, mediante
el procedimiento de adjudicacion directa y conforme a las condiciones que se acompafian.

Este expediente de enajenacion directa de inmuebles ha tenido la siguiente tramitacion incorporandose
como anexo a esta propuesta todos los documentos enumerados a continuacion:

1. Informe de la Direccion de Espacios de Innovacion y Sectores Estratégicos sobre la depuracion fisica
y juridica de los inmuebles, conforme el articulo 85 de la Ley de Patrimonio de la Comunidad
Auténoma de Andalucia (LPCAA).

2. Resolucién de la Direccién General de 28/07/2022 de inicio de expediente.

3. Tasaciones de los inmuebles de la Sociedad de tasaciones homologada por el Banco de Espafia,
Eurovaloraciones, S.A.

4. Informes de la Direccion Econémica Financiera sobre el riesgo de la operacion.

5. Resolucion del Director General de 15/11/2023 por el que se aprueban las tasaciones.

6. Autorizacidn de la Direccion General de Patrimonio de la Junta de Andalucia de 6/11/2023 conforme
al articulo 89 de la LPCAA.

3.  Caracteristicas de la actuacion

3.1 Descripcion de los inmuebles.

La Agencia de Innovacién y Desarrollo de Andalucia IDEA, es propietaria de los siguientes inmuebles:

FIRMADO POR MIGUEL ANGEL FIGUEROA TEVA 19/11/2023 PAGINA 3/10

VERIFICACION BndJAA2CR97S6TENL3WQN58J5VQJINQ https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/BndJAA2CR97S6TENL3WQN58J5VQJNQ

- Finca registral n° 16.284 de Mengibar del Registro de la Propiedad de Anddjar, tomo 2791, libro 295,
folio 214. Edificio de empresas desarrollado en tres plantas sobre rasante y una bajo rasante, de uso
de oficina, equipamiento, garaje e instalaciones, de 3.209,47 m? (tiles de superficie.

- Finca registral n° 17.498 de Mengibar del Registro de la Propiedad de Andjar, tomo 2957, libro 329,
folio 182. Edificio de empresas desarrollado en tres plantas sobre rasante y una bajo rasante, de uso
de oficina, equipamiento, garaje e instalaciones, de 7.241,95 m? (tiles de superficie.

Dichos inmuebles proceden de actuaciones promovidas por la propia Agencia dentro del ambito de

aplicacién de sus competencias de promover la creacién de parques tecnoldgicos, industriales y
empresariales y especificamente, de su intervencion en la puesta en marcha del Parque Tecnoldgico Geolit.

a) Fincaregistral n®16.284.

El suelo donde se implanta el edificio de finca registral 16.284 fue adquirido por cesion gratuita a favor de la
Agencia de Innovacion y Desarrollo de Andalucia por el Ayuntamiento de Mengibar, conforme lo estipulado
en los articulos 26 y 27 de la Ley 7/99 de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia.
Dicha cesidn se realizaba por periodo de 30 afios, con una clausula de reversidn en caso de no destinarlo
durante ese periodo a Centro de Servicios Tecnoldgicos Avanzados.

b) Fincaregistral n®17.498.

El suelo donde se implanta el edificio de finca registral 17.498 fue cedido por la sociedad “Parque del Aceite
y el Olivar, S.A.” a la Agencia de Innovacién y Desarrollo de Andalucia. Como contraprestacion, IDEA se
obligaba a construir sobre la parcela el edificio Centro Tecnoldgico de Servicios Avanzados (CTSA) y ceder al
Parque el uso del inmueble por plazo de doce afios que se contaria desde el dia en que se suscribiera el acta
de cesion de las instalaciones.

El Parque del Aceite y Olivar, S.A. era una sociedad del sector publico donde la titularidad del capital
correspondia mayoritariamente a diversas Administraciones Publicas, a saber, Junta de Andalucia (49,80
%), a través de sus entidades Empresa Publica de Desarrollo Agrario y Pesquero, S.A., y Agencia de
Innovacion y Desarrollo de Andalucia, Diputacidn Provincial de Jaén (37,59 %), Ayuntamiento de Mengibar
(2,05%) y Universidad de Jaén (1,54%).

Esta finca posee una carga por afeccion real urbanistica correspondiente al pago del 2,92% del saldo de la
cuenta definitiva del proyecto; en la cuenta provisional, le corresponden 377.813,36 euros. Entendemos que
esta carga se encuentra caducada y debera ser levantada registralmente con anterioridad a la transmision.

3.2. Precios de adjudicacion.

El precio de adjudicacién se ha fijado mediante tasacion efectuada por la sociedad EUROVALORACIONES,
S.A., sociedad de tasacién homologada por el Banco de Espafia, que ha emitido las siguientes valoraciones:

Finca registral n® 16.284: 1.005.383,29 €. Fecha de valoracién: 27/09/2023.
Finca registral n°® 17.498: 1.594.446,75 €. Fecha de valoracién: 27/09/2023.
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Segun informe de riesgo emitido por la Direccién Econdmico-Financiera de fecha 04/10/2023 la operacién
supone una pérdida para la Agencia en el resultado del ejercicio por importe de 5.136.147,99 €. Segun el
siguiente desglose:

Valor Neto
Finca Valor Tasacion Contable a Pérdida estimada
31/12/2021
Fincan® 16.284 1.005.383,29 2.328.761,36 1.323.378,07
Finca n®17.498 1.594.446,75 5.407.216,67 3.812.769,92
Total 2.599.830,04  7.735.978,03 5.136.147,99

Se hace la advertencia que el valor de tasacion y mercado que fija la sociedad de tasacion es aquel obtenido
por el método de actualizacion de rentas para edificios que estén produciendo o puedan producir ingresos
como inmueble ligado a una actividad econdmica, en este caso el arrendamiento de espacios para oficinas.
Este valor es menor y difiere considerablemente con el obtenido por el método de coste, que es aquel coste
de reposicion (valor de suelo + coste de la edificacion + gastos necesarios) a la situacion real que presenta a
la fecha de la valoracion.

Todos los gastos de notaria, impuestos, tasas, arbitrios, licencias, autorizaciones y tributos de cualquier
clase o naturaleza del Estado, Comunidad Auténoma o Municipio y cualesquiera otros conceptos analogos
que se deriven de la compraventay de la escritura pUblica, o de cualquier otra actuacidn posterior, seran de
cuenta y cargo de la Diputacion Provincial de Jaén, sea cual fuere el sujeto pasivo de las mismas, a
excepcion del impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana (Plusvalia), que
sera de cuenta de la Agencia IDEA como sujeto pasivo. Se estima que dicho tributo no supondra coste
alguno para la Agencia.

3.3 Fundamentos y motivacion de la adjudicacion directa.

1) Fundamentos Juridicos

Los fundamentos juridicos por los que se puede tramitar una enajenacion directa y bajo cuyas premisas se
motivara la necesidad de realizar la venta de los inmuebles mediante enajenacion directa son:

A. Articulo 88 de la Ley 4/1986 de 5 de mayo, del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia:

“La enajenacion de los bienes inmuebles se haré mediante subasta. No obstante, podrd realizarse
mediante enajenacion directa cuando el valor del bien o derecho sea inferior a 60.000 euros.
Igualmente, podrad realizarse mediante enajenacion directa cuando el Consejo de Gobierno asi lo
disponga si existen razones objetivas justificadas.

En los supuestos de enajenacion directa, se dard cuenta a la Comisién de Hacienda y Administracion
Piblica del Parlamento.”
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B. Articulo 186 apartados 1y 2 del Decreto 276/1987, de 11 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento para la aplicacion de la Ley de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

1.- El acuerdo de enajenacion directa serd adoptado por el Consejo de Gobierno a propuesta del
Consejero de Hacienda.

2.- Serdn consideradas causas justificativas para acordar la exclusion la subasta, entre otras, la
de urgencia, secreto, caracteristicas especificas del bien, circunstancias excepcionales,
imposibilidad o grave dificultad de promover concurrencia de ofertas, inexistencia de oferentes,
quiebra de la subasta previamente convocada o no adjudicacion de la misma.

C. Articulo 137 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas:

“4, Se podrd acordar la adjudicacion directa en los siguientes supuestos:
a) Cuando el adquirente sea otra Administracion publica o, en general, cualquier persona
juridica de derecho publico o privado perteneciente al sector piiblico.”

2) Centro Tecnoldgico de Servicios Avanzados

Los edificios a enajenar fueron concebidos para la implantacion del Centro de Servicios Tecnoldgicos
avanzados del Parque Cientifico y Tecnoldgico del Aceite y el Olivar (GEOLIT).

El objetivo de construccion del Centro Tecnoldgico de Servicios Avanzados era el de facilitar el avance
tecnoldgico del sector del Aceite y el Olivar, propiciando un desarrollo mas dinamico del mismo y una
mayor rentabilidad de la actividad en términos econdmicos y sociales.

En 2008 se adopta el cambio de denominacién del Parque del Aceite y el Olivar, S.A. a, Geolit Parque
Cientifico y Tecnoldgico, S.A., con la idea de impulsar una serie de actuaciones tendentes a la valorizacidn
de la llamada «Cultura del Olivo» y sus implicaciones socio-econdmicas, medioambientales y culturales,
tratando de desarrollar un espacio adecuado para facilitar la innovacion tecnoldgica, la cooperacion
empresarial y la disponibilidad de nuevos servicios avanzados para el sector del olivar y del aceite de oliva,
incorporandose como accionistas de la misma otras instituciones y entidades publicas y privadas.

Visto lo anterior, aunque los edificios reinen un buen nimero de caracteristicas que lo configuran como un
centro de empresas, el valor estratégico de los mismos en el Parque Tecnoldgico, que justificd su
edificacion, las caracteristicas constructivas del inmueble y la funcién asignada al espacio, trascienden tal
condicidn, haciendo preciso que, para que los edificios puedan desplegar en integridad el papel para lo que
fueron concebidos, deban estar intrinseca e indubitadamente vinculados a la actividad del propio parque
cientifico - tecnoldgico.

Por tanto, es necesario considerar los edificios del CTSA Geolit como algo mas que una infraestructura para
el alojamiento de empresas, pues poseen, en razdn de su destino y funcién, unas caracteristicas especificas
que justificaria su adjudicacidn directa, acorde con la normativa vigente.
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Es decir, las caracteristicas especificas del bien recomiendan que, para poder cumplir los fines por los que
se adquirieron, se vendan a la Diputacién de Jaén que garantiza, como gestor del parque, que se cumplan
los mismos.

Adicionalmente a lo anterior, el hecho de que, atendiendo a la funcionalidad del bien, el mismo haya de
estar inexorablemente vinculado a la actividad del Parque Cientifico y Tecnoldgico del Aceite y el Olivar
supone una muy relevante limitacién en términos de promocion de concurrencia de ofertas, en el bien
entendido de que Unicamente la Diputacion de Jaén es quien ostenta la condicién de Agente de dicho
Parque Tecnoldgico.

3) Condicién Resolutoria y Reversién

El Ayuntamiento de Mengibar cedid la finca n® 16.284, con el fin de destinarla a Centro Tecnoldgico de
Servicios avanzados, en virtud de la escritura de cesidn gratuita de 27 de julio de 2007, que dice:

La finca debe destinarse a la construccién de un CENTRO DE SERVICIOS TECNOLOGICOS AVANZADOS el cual
debe quedar terminado y puesto en funcionamiento en el plazo mdximo de cinco afios a contar desde hoy, y
deberd mantener su destino durante los treinta afios siguientes.

El cumplimiento exacto del fin y destino de la parcela cedida con los plazos indicados se SUJETA A CONDICION
RESOLUTORIA Y REVERSION conforme a la ley, por lo que en tal caso se considerard resuelta la cesién y
revertird automdticamente a la entidad Local cedente la parcela con todas las mejoras realizadas, la cual
tendrd derecho a percibir del beneficiario - previa tasacién pericial- el valor de los detrimentos sufridos en el
bien cedido. Para llevar a cabo la reversion automdtica y por tanto la reinscripcion a favor del Ayuntamiento
cedente bastard acta notarial de constancia de tales hechos conforme a lo que dispone la ley.

La Diputacion Provincial de Jaén es la actual gestora del Parque y del Centro Tecnoldgico, impulsora de las
actuaciones tendentes a la puesta en valor de servicios avanzados para el sector del olivar y del aceite de
oliva y, por naturaleza, aquella que debe continuar con los servicios que presta actualmente de Centro
Tecnolégico de Servicios Avanzados, manteniendo asi el destino final de dichos edificios y, por lo tanto,
dando cumplimiento a la obligacién impuesta por el Ayuntamiento de Mengibar.

La Diputacion Provincial de Jaén es la actual gestora del Parque y del Centro Tecnolégico, impulsora de las
actuaciones tendentes a la puesta en valor de servicios avanzados para el sector del olivar y del aceite de
oliva y por naturaleza aquella que debe continuar con los servicios que presta actualmente de Centro
Tecnolégico de Servicios Avanzados, manteniendo asi el destino final de dichos edificios, y por lo tanto
dando cumplimiento a la obligacidon impuesta por el Ayuntamiento de Mengibar.

Por tanto, la enajenacién directa vendrd condicionada a que Diputacién Provincial de Jaén asuma la
obligacion de destinar los edificios al Centro Tecnoldgico de Servicios Avanzados, subrogandose en la
condicion resolutoria y de reversién impuesta por el Ayuntamiento de Mengibar por la cesién de la finca n°
16.284.
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4) Transmisidn a la Diputacidn Provincial de Jaén

Como ya se ha comentado, el adquirente sera la Diputacién de Jaén por lo que se cumple lo previsto en el:

- Articulo 88 de la Ley 4/1986 de 5 de mayo, del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia:
podra realizarse mediante enajenacion directa cuando el Consejo de Gobierno asi lo disponga si
existen razones objetivas justificadas.

- Articulo 186 apartados 1y 2 del Decreto 276/1987, de 11 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento para la aplicacion de la Ley de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia:
Seradn consideradas causas justificativas para acordar la exclusion de subasta, las caracteristicas
especificas del bien o grave dificultad de promover concurrencia de ofertas.

- Articulo 137.4 de la ley 33/2003 de 3 de noviembre de Patrimonio de las Administraciones Publicas,
que aplica de manera supletoria a la Ley 4/1986, ya que la transmision se realizara a otra
administracion publica.

5) Conclusiones

De forma resumida los motivos que justifican la enajenacion directa de los inmuebles sitos en el Parque
Cientifico y Tecnoldgico del Olivar a la Diputacion Provincial de Jaén son los siguientes:

i.  Continuar con el destino de Centro Tecnolégico de Servicio Avanzados por los que fueron
concebidos estos edificios y por el que en el caso concreto de la finca n® 16.284 fue cedido el
suelo por el Ayuntamiento de Mengibar para destinarlos durante un periodo de 30 afios a dicho
fin.

ii.  Siendo cierto que morfoldgicamente los edificios rednen un buen nimero de caracteristicas
que lo configuran como un centro de empresas, no lo es menos que el valor estratégico en el
Parque Tecnoldgico que justificéd su edificacion y caracteristicas constructivas del inmueble -y,
en su consecuencia la funcidn asignada al espacio-, trascienden tal condicidn, haciéndose
preciso que, para que los edificios puedan desplegar en integridad el papel para el que fue
concebido, esté intrinseca e indubitadamente vinculado a la actividad del propio parque
tecnoldgico, gestionado por la propia Diputacion Provincial de Jaén.

Estas consideraciones, que exigen por tanto considerar al Centro Tecnoldgico de Servicios
Avanzados como mucho mas que una infraestructura para el alojamiento de empresas, definen,
en razén de su destino y funcién, unas caracteristicas especificas del bien en los términos
manifestados por la normativa patrimonial y en base a los cuales cabria considerar su
adjudicacion directa.

iii. Adicionalmente a lo anterior, el hecho de que, atendiendo a la funcionalidad de los bienes, los
mismos hayan de estar inexorablemente vinculados a la actividad del Parque Tecnoldgico
GEOLIT supone igualmente una muy relevante limitacion en términos de promocion de
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concurrencia de ofertas en el bien entendido de que Unicamente Diputacion Provincial de
Jaén, es quien ostenta la condicién de Agente de dicho Parque Tecnoldgico.

iv.  Enajenacidn directa a una Administracién Publica, Diputacién Provincial de Jaén, supuesto
que permite la Ley 33/2003, de 3 de noviembre de Patrimonio de las Administraciones Publicas,
que aplica de manera supletoria a la Ley 4/1986.

Es decir, los anteriores motivos se encuentran recogidos en los previstos por la normativa patrimonial
vigente para poder efectuar una enajenacion de activos patrimoniales mediante adjudicacion directa.

4. Competencia para aprobar la operacion

El importe total de las valoraciones de los inmuebles que integran esta enajenacién directa asciende a
2.599.830,04 euros.

Aunque el importe total de la operacidn no supera los tres millones de euros (3.005.060,52 €), importe que
prevén los Estatutos de la Agencia para elevarlo a Consejo de Gobierno, en virtud de lo previsto en el
articulo 88 de la Ley de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia corresponde autorizacién
por Consejo de Gobierno para el caso de enajenaciones directas por importe superior a los 60.000,00 €.

5. Propuesta.
“Se propone al Consejo Rector:

Aprobar la propuesta de enajenacion directa a la Diputacion Provincial de Jaén de las siguientes fincas
registrales e importes, impuestos no incluidos que serd elevada para su autorizacién al Consejo de Gobierno de
la Junta de Andalucia:”

- Finca registral n° 16.284 de Mengibar del Registro de la Propiedad de Anddjar, tomo 2791, libro 295,
folio 214. Edificio de empresas desarrollado en tres plantas sobre rasante y una bajo rasante, de uso
de oficina, equipamiento, garaje e instalaciones, de 3.209,47 m? itiles de superficie.

Importe: 1.005.383,29 €, impuestos excluidos

- Finca registral n° 17.498 de Mengibar del Registro de la Propiedad de Anddjar, tomo 2957, libro 329,
folio 182. Edificio de empresas desarrollado en tres plantas sobre rasante y una bajo rasante, de uso
de oficina, equipamiento, garaje e instalaciones, de 7.241,95 m? dtiles de superficie.

Importe: 1.594.446,75€, impuestos excluidos

Dicha transmision quedard sujeta a las siguientes condiciones:
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1. Ala obligacion de que la Diputacion Provincial de Jaén se subrogue en la condicion resolutoria y de
reversion impuestas por el Ayuntamiento de Mengibar, sobre la cesion de la finca n° 16.284 y destinar
los inmuebles a Centro Tecnolégico de Servicios Avanzados durante al menos 30 afios desde que se
puso en funcionamiento el mismo, es decir, hasta el 6 de septiembre de 2040.

2. Todos los gastos de notaria, impuestos, tasas, arbitrios, licencias, autorizaciones y tributos de
cualquier clase o naturaleza del Estado, Comunidad Auténoma o Municipio y cualesquiera otros
conceptos andlogos que se deriven de la compraventa y de la escritura piblica, o de cualquier otra
actuacion posterior, serdn de cuenta y cargo de la Diputacion Provincial de Jaén, sea cual fuere el
sujeto pasivo de las mismas, a excepcion del impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de
naturaleza urbana (Plusvalia), que serd de cuenta de la Agencia IDEA como sujeto pasivo, quedando la
Agencia de Innovacion y Desarrollo de Andalucia facultado para condicionar el otorgamiento de la
escritura publica al depdsito por el adquirente de las cantidades necesarias para satisfacer tales
gastos.”

Miguel Angel Figueroa Teva

DIRECTOR GENERAL

10
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INFORME 063CCR2023 DEL AREA DE SERVICIOS JURIDICOS SOBRE LA PROPUESTA ELEVADA AL
CONSEJO RECTOR.

Direccidon o instancia proponente: Direccién de Espacios de Innovacion y Sectores Estratégicos (en
adelante DEISE).

Fecha de recepcion de la propuesta: 20.11.2023

1.- Texto de la Propuesta de Acuerdo.

“Aprobar la propuesta de enajenacion directa a la Diputacion Provincial de Jaén de las siguientes
fincas registrales e importes, impuestos no incluidos, que serd elevada para su autorizacion al Consejo de
Gobierno de la Junta de Andalucia:

- Finca registral n® 16.284 de Mengibar del Registro de la Propiedad de Andujar, tomo 2791, libro 295, de
oficina, equipamiento, garaje e instalaciones, de 3.209,47 m2 utiles de superficie.
Importe: 1.005.383,29 €, impuestos excluidos.

- Finca registral n® 17.498 de Mengibar del Registro de la Propiedad de Andujar, tomo 2957, libro 329,
folio 182. Edificio de empresas desarrollado en tres plantas sobre rasante y una bajo rasante, de uso
de oficina, equipamiento, garaje e instalaciones, de 7.241,95 m2 ttiles de superficie.

Importe: 1.594.446,75€, impuestos excluidos.

Dicha transmision quedard sujeta a las siguientes condiciones:

1. La obligacion de que la Diputacion Provincial de Jaén se subrogue en la condicion resolutoria y de
reversion impuestas por el Ayuntamiento de Mengibar, sobre la cesion de la finca n® 16.284 y destina los
inmuebles a Centro Tecnoldgico de Servicios Avanzados durante al menos 30 afios desde que se puso en
funcionamiento el mismo, es decir, hasta el 6 de septiembre de 2040.

2. Todos los gastos de notaria, impuestos, tasas, arbitrios, licencias, autorizaciones y tributos de cual-
quier clase o naturaleza del Estado, Comunidad Auténoma o Municipio y cualesquiera otros conceptos
andlogos que se deriven de la compraventa y de la escritura publica, o de cualquier otra actuacion poste-
rior, serdn de cuenta y cargo de la Diputacion Provincial de Jaén, sea cual fuere el sujeto pasivo de las
mismas, a excepcion del impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana
(Plusvalia), que serd de cuenta de la Agencia IDEA como sujeto pasivo, quedando la Agencia IDEA facul-
tada para condicionar el otorgamiento de la escritura publica al depdsito por el adquirente de las canti-
dades necesarias para satisfacer tales gastos.”
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2. Breve descripcion de la Propuesta.

Constituye el objeto de la mencionada Propuesta, la aprobacion de enajenaciéon por adjudicacion
directa a la Excma. Diputacion de Jaén, que serd elevada para su autorizacion al Consejo de Gobierno de
la Junta de Andalucia, de dos edificios ubicados en GEOLIT Parque Cientifico y Tecnoldgico, S.A. (n2
17.498 y 16.284) (en adelante GEOLIT), antes denominado Parque del Aceite y el Olivar, S.A., sitos en la
localidad de Mengibar (Jaén), propiedad de la Agencia IDEA.

El precio de adjudicacion se ha fijado mediante tasacién efectuada por la sociedad EUROVALO-
RACIONES, S.A., Sociedad de tasacion homologada por el Banco de Espaia, que ha emitido las siguientes
valoraciones a fecha 27.09.2023:

FINCA VALOR TASACION (Euros)
Finca 16.284 1.005.383,29
Finca 17.498 1.594.446,75
Total 2.599.830,04

En este sentido, el articulo 10 en su letra g) del Decreto 26/2007, de 6 de febrero, por el que se
aprueban los Estatutos de la Agencia IDEA (BOJA Num. 37 de 20 de febrero de 2007), modificado por
Decreto 122/2014, de 26 de agosto (BOJA Num. 171 de 3 de septiembre de 2014), indica
especificamente que corresponde al Consejo Rector:

“Aprobar, a propuesta de la Direccion General, las actuaciones e inversiones de la Agencia y sus
empresas cuyo compromiso de pago, gasto o riesgo sea superior a cuatrocientos cincuenta mil euros
(450.000 euros) e inferior o igual a tres millones cinco mil sesenta euros con cincuenta y dos céntimos
(3.005.060,52 euros).”

Y en su letra h): “Proponer al Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia, a instancias de la
Direccion General, la autorizacion de actuaciones e inversiones de la Agencia y sus empresas cuyo
compromiso de pago, gasto o riesgo sea superior a tres millones cinco mil sesenta euros con cincuenta y
dos céntimos (3.005.060,52 euros).”

Dicho lo cual, aunque el importe total de la operacidn no supera los tres millones de euros
(3.005.060,52 €), importe que prevén los Estatutos de la Agencia IDEA para elevarlo a Consejo de Go-
bierno, en virtud de lo previsto en el articulo 88 de la Ley 4/1986, de 5 de mayo de Patrimonio de la Co-
munidad Auténoma de Andalucia (BOJA N2 40 de 09.05.1986), (en adelante LPCAA), la enajenacién de
bienes inmuebles podra realizarse de forma directa cuando el Consejo de Gobierno asi lo disponga si
existen razones objetivas justificadas.
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El procedimiento propuesto es la enajenacion directa, cuyas razones quedan fehacientemente
justificadas en la Memoria-Propuesta de la DEISE de fecha 17 de noviembre de 2023 y la Propuesta de
Acuerdo para el Consejo Rector, por lo que de conformidad con el articulo 89 de la LPCAA, con fecha 6
octubre de 2023, se solicita a la Direccidon General de Patrimonio de la Junta de Andalucia (Consejeria de
Economia, Hacienda y Fondos Europeos), autorizacién para su formalizacidon, siendo atendida con fecha
06.11.2023, manifestando que la citada enajenacidén se tramita en el marco de la liquidacién del
patrimonio de la Agencia IDEA, que dispone la Ley 9/2021, de 23 de diciembre, por la que se crean la
Agencia Empresarial para la Transformacion y el Desarrollo Econémico (TRADE) y la Agencia para la
Calidad Cientifica y Universitaria de Andalucia (ACCUA) (BOE Num. 15 de 18 de enero de 2022),
comunicando lo siguiente:

“Vista la documentacion del Expediente de referencia, de la que se desprende la adecuacion de la
enajenacion que se pretende a la ordenada liquidacion del patrimonio inmobiliario de la Agencia IDEA,
establecida por el articulo 15 de la mencionada Ley 9/2021, de 23 de diciembre, por este Centro directivo
se otorga la solicitud solicitada, siempre y cuando la enajenacion de los bienes se lleve a cabo en los
términos y condiciones indicados en la Memoria-Propuesta de la Direccion de Espacios de innovacion y
Sectores Estratégicos de fecha 6 de octubre de 2023, previa autorizacion del Consejo de Gobierno.”

3. Delimitacién Conceptual.

Con caracter previo debemos pronunciarnos sobre el caracter del informe solicitado teniendo en
cuenta lo establecido en el articulo 80 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (en adelante LPACAP), que establece en su
apartado primero que “Salvo disposicidon expresa en contrario, los informes seran facultativos y no
vinculantes.”

En este sentido debemos sefalar que de conformidad con lo establecido en la Instruccidn
Técnica de Apoyo-09, sobre los Informes de los Servicios Juridicos (en adelante, ITA-09), aprobada por la
Direccién General el 27.05.2015 y revisada con fecha 28.04.2023, la solicitud de informes al Area de
Servicios Juridicos tendra caracter preceptivo exclusivamente porque asi hubiese sido exigido por los
maximos organos de gobierno de la entidad o porque asi venga impuesto por cualquier disposicion legal.
Al respecto, en el apartado 2.a) de la misma establece el informe preceptivo de los Servicios Juridicos
respecto de las Propuestas de Acuerdos que sean elevadas al Consejo Rector.

Corresponde al Area de los Servicios Juridicos de la Agencia IDEA el asesoramiento juridico de la

entidad, exponiendo los antecedentes y las disposiciones legales o reglamentarias en que funde su
criterio.

4. Consideraciones juridicas.

El régimen juridico aplicable a la enajenacidn de bienes inmuebles patrimoniales pertenecientes
a la Comunidad Auténoma Andaluza, como es el caso de los dos inmuebles, objeto del presente
expediente, se encuentra recogido en el Capitulo Il (articulos 85 a 89) de la mencionada LPCAA asi como
legislacion concordante vigente.
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De conformidad con el referido articulo 88 de la LPCAA, cuya ultima modificacion ha sido por la
Ley 1/2022, de 27 de diciembre, del Presupuesto de la Comunidad Auténoma de Andalucia para el Afio
2023, en su Disposicidn Final Segunda, punto Cuatro: “La enajenacion de los bienes inmuebles se hard
mediante subasta. No obstante, podra realizarse mediante enajenacion directa cuando el valor del bien o
derecho sea inferior a 120.000 euros. Igualmente, podrd realizarse mediante enajenacion directa cuando
el Consejo de Gobierno asi lo disponga si existen razones objetivas justificadas.

En los supuestos de enajenacion directa, se dard cuenta a la Comision del Parlamento competente en
materia de Hacienda.”

A tenor del articulo 186 del Decreto 276/1987, de 11 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento para la aplicacion de la Ley del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia (BOJA
N2 2 de 8 de enero de 1988) (en adelante RPCAA)

“1.- El acuerdo de enajenacion directa serd adoptado por el Consejo de Gobierno a propuesta del
Consejero de Hacienda.

2.- Serdn consideradas causas justificativas para acordar la exclusion la subasta, entre otras, la
de urgencia, secreto, caracteristicas especificas del bien, circunstancias excepcionales, imposibilidad o
grave dificultad de promover concurrencia de ofertas, inexistencia de oferentes, quiebra de la subasta
previamente convocada o no adjudicacion de la misma.”

En virtud del articulo 137.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Admi-
nistraciones Publicas (BOE N2 264 de 4 de noviembre de 2003):

“La enajenacion de los inmuebles podrd realizarse mediante subasta, concurso o adjudicacion
directa.”

Y el apartado 4 letra a) del mismo cuerpo legal, indica:

“Se podrd acordar la adjudicacion directa cuando el adquirente sea otra Administracion publica
o, en general, cualquier persona juridica de derecho publico o privado perteneciente al sector publico.”
4.1. Sobre la competencia para aprobar la operacion.

Queda suficientemente justificada, tanto en la Memoria-Propuesta de la DEISE de fecha
17.11.2023 como en la Propuesta de Acuerdo, las razones objetivas para la enajenacion directa, que se

debera proponer al Consejo de Gobierno, a instancias de la Direccién General, para que autorice esta
actuacion, en base al mencionado articulo 88 de la LPCAA.
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4.2. Expediente Instruido para la enajenacion directa.
Los antecedentes aportados incorporan:

a. Resolucién de inicio de expediente UGE.2022.001, de fecha 28 de julio de 2022 para autorizar la ena-
jenacion de las fincas registrales 17.498 y 16.284 a la Diputacion Provincial de Jaén.

b. Informe de Tasacion emitido con fecha 27 de septiembre de 2023, por la entidad
EUROVALORACIONES, sobre las citadas fincas registrales.

c. Resolucion de fecha 15 de noviembre de 2023, aprobando las Tasaciones.

d. Informe de la Direccidn Econdmica Financiera (DEF) y Anexos de 4 de octubre de 2023.

e. Autorizacion de la Direccién General de Patrimonio de fecha 6 de noviembre de 2023.

f. Notas Registrales de las citadas fincas de fecha 16 de noviembre de 2023.

g. Memoria-propuesta de la DEISE de 17 de noviembre de 2023.

h. Propuesta al Consejo Rector para que el Consejo de Gobierno autorice la operacién.

i. Borrador Acuerdo Consejo Gobierno.

El procedimiento instruido se entiende adecuado, conteniendo una informacion suficiente y
completa de la operacidén propuesta, realizando la Direccidn proponente un analisis exhaustivo de las
razones que justifican la enajenacién directa de las referidas fincas asi como de las condiciones que
deben regir la citada enajenacion, lo que estos servicios juridicos consideran adecuado desde el punto
de vista de la aplicacién de los principios de eficacia y eficiencia que deben presidir la actuacién de la
Administracion Publica, regulados en el articulo 3 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, del Sector Publico
(BOE NUum. 236 de 2 de octubre de 2015).

Las tasaciones incorporadas al expediente fueron emitidas el 27 de septiembre de 2023, por la
Entidad de Tasacion homologada por el Banco de Espafia, EUROVALORACIONES, conforme a la
Disposicion Adicional novena de la LPCAA, que en su apartado primero prevé que las tasaciones puedan
ser encargadas a sociedades inscritas en el Registro de sociedades tasadoras del Banco de Espafia y en su
apartado cinco otorga a las mismas una validez de seis meses.

4.3. Agencia TRADE.

La citada enajenacién se tramita en el marco de la liquidacidn del patrimonio de la Agencia IDEA,
que dispone la Ley 9/2021, de 23 de diciembre, por la que se crean la Agencia Empresarial para la
Transformacion y el Desarrollo Econémico (TRADE) y la Agencia para la Calidad Cientifica y Universitaria
de Andalucia (ACCUA) (BOE NUm. 15 de 18 de enero de 2022).

Asi su articulo 15.1.d), indica expresamente:

“Hasta el momento de la liquidacion y extincion de la Agencia de Innovacion y Desarrollo de
Andalucia (Idea), ésta subsistird para la realizacion de los fines que se indican a continuacion: <<Gestion
de todas las operaciones que se consideren necesarias para la ordenada liquidacion del patrimonio
inmobiliario de la Agencia de Innovacion y Desarrollo de Andalucia (Idea).>>"
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5.- Consideraciones Propuesta-Acuerdo.

- Fundamentos Juridicos:

El Articulo 88 de la LPCAA ha sido modificado por la Ley 1/2022, de 27 de diciembre, del Presu-
puesto de la Comunidad Autdonoma de Andalucia para el Afio 2023 (BOE N2 17 de 20 de enero de 2023),
en su Disposicion Final Segunda, punto Cuatro, siendo su texto actual:

“La enajenacion de los bienes inmuebles se hard mediante subasta. No obstante, podrd realizar-
se mediante enajenacion directa cuando el valor del bien o derecho sea inferior a 120.000 euros. Igual-
mente, podrd realizarse mediante enajenacion directa cuando el Consejo de Gobierno asi lo disponga si
existen razones objetivas justificadas.

En los supuestos de enajenacion directa, se dard cuenta a la Comision del Parlamento competen-
te en materia de Hacienda.”

En el borrador del Acuerdo, se indica el citado articulo 88 en su texto anterior (Disposicion Final
Tercera Punto 1 de la Ley 7/2013, de 23 de Diciembre, del Presupuesto de la Comunidad Auténoma de
Andalucia para el afio 2014, BOE N2 18 de 21 de enero de 2014).

Igualmente, manifestar que la enajenacién directa puede realizarse cuando lo disponga (autori-
ce) el Consejo de Gobierno si existen razones objetivas justificadas y no por ser de importe superior a
60.000 Euros, tal como se establece en la citada Propuesta.

- Agencia TRADE.

Tal como hemos indicado anteriormente la citada enajenacién directa, se tramita en el marco
de la liquidacion del patrimonio de la Agencia IDEA, que dispone el mencionado articulo 15 de la Ley
9/2021.

Por ello, en el texto de la Propuesta, deberia indicarse mediante un epigrafe, tal cual se recoge en
la Memoria-Propuesta del Organo proponente (DEISE).

6.- Conclusion.

Vista la Propuesta de Acuerdo, que sera elevada al Consejo Rector para que proponga al
Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia, a instancias de la Direccién General, su autorizacién, y de
conformidad con las Consideraciones juridicas anteriores, estos Servicios Juridicos la informan
favorablemente, siempre que la Direccidon proponente adapte el texto a las indicaciones realizadas, Ut
Supra.

Es cuanto, sin perjuicio de la adecuada tramitacidn procedimental y mejor criterio fundado en
Derecho, tengo el honor de someter a la consideracidn de la Direccién General.

M2 del Carmen Gonzalez Haldén

Letrada
V2 B2 Raquel Maria Nufiez Postigo
Secretaria General
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Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos Europeos
Agencia de Innovacién y Desarrollo de Andalucia IDEA

Junta de Andalucia

RAQUEL NUNEZ POSTIGO, Secretaria del Consejo Rector de la Agencia de Innovacién y Desarrollo de Andalucia
CERTIFICA

Que en la sesion del Consejo Rector celebrada el 5 de diciembre de 2023 se adoptd el siguiente
acuerdo:

“Aprobar la propuesta de enajenacion directa a la Diputacion Provincial de Jaén de las siguientes
fincas registrales e importes, impuestos no incluidos que sera elevada para su autorizacién al Consejo de
Gobierno de la Junta de Andalucia:”

- Finca registral n° 16.284 de Mengibar del Registro de la Propiedad de Andijar, tomo 2791, libro
295, folio 214. Edificio de empresas desarrollado en tres plantas sobre rasante y una bajo rasante, de uso
de oficina, equipamiento, garaje e instalaciones, de 3.209,47 m? tiles de superficie.

Importe: 1.005.383,29 €, impuestos excluidos.

- Finca registral n° 17.498 de Mengibar del Registro de la Propiedad de Andijar, tomo 2957, libro
329, folio 182. Edificio de empresas desarrollado en tres plantas sobre rasante y una bajo rasante, de uso
de oficina, equipamiento, garaje e instalaciones, de 7.241,95 m? iitiles de superficie.

Importe: 1.594.446,75 €, impuestos excluidos.
Dicha transmisién quedard sujeta a las siguientes condiciones:

1. Ala obligacion de que la Diputacion Provincial de Jaén se subrogue en la condicion resolutoria y
de reversion impuestas por el Ayuntamiento de Mengibar, sobre la cesion de la finca n® 16.284 y destinar
los inmuebles a Centro Tecnoldgico de Servicios Avanzados durante al menos 30 afios desde que se puso en
funcionamiento el mismo, es decir, hasta el 6 de septiembre de 2040.

2. Todos los gastos de notaria, impuestos, tasas, arbitrios, licencias, autorizaciones y tributos de
cualquier clase o naturaleza del Estado, Comunidad Autonoma o Municipio y cualesquiera otros conceptos
andlogos que se deriven de la compraventa y de la escritura publica, o de cualquier otra actuacion
posterior, serdn de cuenta y cargo de la Diputacion Provincial de Jaén, sea cual fuere el sujeto pasivo de las
mismas, a excepcién del impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana
(Plusvalia), que serd por cuenta de la Agencia IDEA como sujeto pasivo, quedando la Agencia de Innovacion
y Desarrollo de Andalucia facultado para condicionar el otorgamiento de la escritura publica al depésito
por el adquirente de las cantidades necesarias para satisfacer tales gastos.”

Aefectos de lo previsto en el art. 96.2 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de Administracién de la Junta
de Andalucia, se hace constar que la aprobacién del Acta ha sido diferida al siguiente Consejo Rector.

LA SECRETARIA
RAQUEL NUNEZ POSTIGO

Ve B°
LA PRESIDENTA
Amelia MARTINEZ SANCHEZ
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