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DENOMINACION:

Decreto 109/2024, de 11 de junio, de delegacion de competencias en el Ayuntamiento de La
Carolina (Jaén) de la gestion del Parque Empresarial, titularidad de la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

La Comunidad Auténoma de Andalucia viene impulsando estrategias de revitalizacion empresarial en la
provincia de Jaén con el objetivo de promover la industria, la innovacion, las nuevas tecnologias y el
medio ambiente, a través de proyectos empresariales que generen riqueza y empleo. En el municipio de
La Carolina, esta transformacién econémica conlleva la rehabilitacion y puesta en marcha del Parque
Empresarial titularidad de la Comunidad Auténoma de Andalucia en el municipio.

La Comunidad Auténoma de Andalucia es titular, a través de la entidad pUblica empresarial Agencia de
Innovacion y Desarrollo de Andalucia (en adelante, Agencia IDEA) de 5 naves industriales sitas en el
Parque Empresarial de La Carolina (Jaén). Las 5 naves industriales forman parte de dos fincas registrales
contiguas que son las descritas en el Anexo I.

La Ley 9/2021, de 23 de diciembre, por la que se crean la Agencia Empresarial para la Transformacion y el
Desarrollo Econémico (TRADE) y la Agencia para la Calidad Cientifica y Universitaria de Andalucia
(ACCUA) dispone en su articulo 15 que la Agencia IDEA subsistira hasta el momento de su liquidacion y
extinciéon para la realizacion de los fines que se enumeran, entre los que el apartado 1.d) incluye la
gestion de las operaciones que se consideren necesarias para la ordenada liquidacion del patrimonio
inmobiliario de la entidad.

Por su parte, la disposicidn transitoria primera, apartado sexto, de dicha Ley establece que el Consejo de
Gobierno adoptara un acuerdo orientado al inicio de las actuaciones de liquidacion del patrimonio
inmobiliario de la Agencia o a la transmision de su titularidad a la Agencia Empresarial para la
Transformacion y el Desarrollo Econémico (TRADE) o, si procede, mediante transmision de su titularidad
a la Administracion de la Junta de Andalucia o a otra entidad instrumental de esta.

En virtud de lo anterior, a propuesta de la Direccion General de la Agencia IDEA, TRADE ha presentado a
la persona titular de la Consejeria competente en materia de Promocién Econdmica un informe que se
refiere, entre otras cuestiones, al patrimonio inmobiliario de la Agencia IDEA. Dado que se ha propuesto
que los bienes inmuebles objeto del presente Decreto se traspasen a TRADE, una vez que el traspaso se
hubiera formalizado, esta se subrogaria en la posicidn juridica de la Agencia IDEA.

Estos activos no se encuentran en explotacion en la actualidad, siendo necesario acometer obras de
rehabilitacion para su puesta en funcionamiento con destino a acoger proyectos empresariales.

El articulo 25.1 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, establece que
el municipio, para la gestién de sus intereses y en el ambito de sus competencias, puede promover
actividades y prestar los servicios publicos que contribuyan a satisfacer las necesidades y aspiraciones
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de la comunidad vecinal, en los términos previstos en dicho precepto. En el mismo sentido, la Ley
5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de Andalucia, en su articulo 8 regula una clausula general de
competencia del municipio al establecer que «sin perjuicio de las competencias enunciadas en el
articulo siguiente, los municipios andaluces tienen competencia para ejercer su iniciativa en la
ordenacion y ejecucion de cualesquiera actividades y servicios pUblicos que contribuyan a satisfacer las
necesidades de la comunidad municipal, siempre que no estén atribuidas a otros niveles de gobierno».
Especificamente, como competencia propia del municipio, el articulo 9 de la citada Ley 5/2010, de 11 de
junio, se refiere en el apartado 21 al fomento del desarrollo econémico y social en el marco de la
planificacion autonémica.

Con el objeto de impulsar la puesta en funcionamiento de estos espacios de cara a la revitalizacion del
municipio de La Carolina, dada la implantacién en el territorio de los medios técnicos municipalesy su
grado de conocimiento de la realidad y necesidades del municipio, este Decreto materializa la
delegacion de competencias sobre dichos inmuebles a favor del Ayuntamiento de La Carolina, al amparo
de lo previsto en la Ley 5/2010, de 11 de junio.

Corresponden a la Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos Europeos, de acuerdo con el articulo 1.2
a) del Decreto 153/2022, de 9 de agosto, por el que se establece su estructura organica, las competencias
de impulso de la actividad econémica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, la elaboracién de las
directrices de politica econdémica y la coordinacién de su ejecucién y cumplimiento.

El objetivo que persigue esta delegacion de competencias no es otro que unificar en una Unica entidad
gestora, que tratandose de un municipio de mas de 14.000 habitantes cuenta con medios técnicos
solventes, ubicados en el territorio y con un conocimiento especifico de las necesidades concretas del
municipio, las labores de dinamizacién y promocién de la implantacion de nuevos proyectos
empresariales, realizando para ello las tareas urbanisticas, de construccion o remodelacion que resulten
necesarias, la gestion de los servicios comunes a empresas implantadas, asi como la gestion de las
operaciones patrimoniales para la implantacion de nuevos proyectos en este espacio empresarial que
resulta estratégico para el municipio.

Con ello, se espera obtener un importante impulso al desarrollo de actividades productivas que generen
nuevas oportunidades en el municipio de La Carolina.

En su virtud, en cumplimiento de lo establecido en los articulos 19 y 20 de la Ley 5/2010, de 11 de junio,
de Autonomia Local de Andalucia, y conforme a lo previsto en los articulos 27.22 y 46.2 de la Ley 6/2006,
de 24 de octubre, del Gobierno de la Comunidad Auténoma de Andalucia, a propuesta de la Consejera de
Economia, Hacienda y Fondos Europeos y previa deliberacion del Consejo de Gobierno en su reuniéon del
dia 11 de junio de 2024,

DISPONGO

Primero. Normas legales que justifican la delegacion.

1. Los articulos 7.3 y 27 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, disponen la
posibilidad de que las Comunidades Autonomas, en el ejercicio de sus respectivas competencias,
puedan delegar en las Entidades Locales el ejercicio de las mismas.

2. El articulo 19 de la Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de Andalucia, establece que la
Comunidad Auténoma podra delegar el ejercicio de sus competencias en los municipios y provincias o,
en su caso, en otras entidades locales, disponiendo en sus articulos 20, 21y 22 el régimen aplicable.
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Segundo. Alcance de la delegacion.

1. Las funciones cuya ejecucion se delega son las relacionadas con la gestion de los inmuebles que se
describen en el Anexo I, que conforman el “Parque Empresarial de La Carolina”, bienes patrimoniales
titularidad de la Agencia de Innovacion y Desarrollo de Andalucia, situados en el término municipal de La
Carolina (Jaén), y en concreto las siguientes:

a)

d)

La realizacion de obras, urbanizaciéon o nueva construccion, incluyendo el pago de las mismas,
previamente aprobadas por el 6rgano competente de la entidad publica, de acuerdo con las reglas
competenciales previstas en sus Estatutos. Todas las obras que se realicen seran propiedad de la
Agencia de Innovacion y Desarrollo de Andalucia o de la entidad que la sustituya en la titularidad de
los inmuebles, sin derecho a resarcimiento alguno.

Los proyectos de obra que presente el Ayuntamiento de La Carolina deberan ser objeto de
aprobacion por el 6rgano competente de la entidad pUblica titular de los inmuebles, de acuerdo con
sus reglas estatutarias, correspondiendo dicha aprobacién a la persona titular de la Direccion
General, al Consejo Rector o al Consejo de Gobierno, en funcion de la cuantia de las obras.

Dado que los inmuebles no se encuentran en funcionamiento en la actualidad por requerir de obras
para su puesta en marcha, durante el primer semestre de 2024 el Ayuntamiento de La Carolina
debera presentar un proyecto de obra de rehabilitacion del complejo. Estas obras iniciales, por
importe maximo de 3.000.000 de euros, seran objeto de aprobacion por el 6rgano competente de la
entidad publica titular de los inmuebles segin sus reglas estatutarias tras la presentacion de los
proyectos de obra por parte del Ayuntamiento de La Carolina y se financiaran con la partida
presupuestaria 1052010000 G/72B/66200/00 01 2022000638, importe maximo en el que se incluiran
todos los conceptos, tanto obras como honorarios de proyecto y otros gastos asociados. Junto al
proyecto definitivo de obras el Ayuntamiento de La Carolina presentard un plan de viabilidad
econdmico-financiera de la actividad de destino de los inmuebles. Una vez ejecutado este proyecto
de rehabilitacion, los inmuebles se pondran a disposicion de la implantacién de proyectos
empresariales.

El mantenimiento ordinario de las instalaciones titularidad de la Agencia de Innovacion y Desarrollo
de Andalucia en el Parque Empresarial o de la entidad que la sustituya, que incluye las reparaciones
de conservacion y mantenimiento, la limpieza y la seguridad. Las actuaciones que excedan de la
administracion ordinaria deberan ser previamente aprobadas por la persona titular de la Direccién
General de la entidad publica titular de los inmuebles.

La promocion del Parque como medio de atraer empresas al mismo.

La tramitacion, resolucion, formalizacion y pago de los expedientes de contratacion necesarios para
la ejecucion de las competencias delegadas con sometimiento a la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014,

Las competencias que sobre la tramitacion, resolucion y formalizacion de los expedientes
patrimoniales para la venta, alquiler, alquiler con opcién a compra o constitucion de derecho de
superficie corresponden a la Agencia de Innovacion y Desarrollo de Andalucia o a la entidad que la
sustituya como titular de los inmuebles, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 4/1986, de 5 de
mayo, del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Esta delegacion incluye el cobro de las cantidades correspondientes que solo podran ser destinadas
a las funciones objeto de esta delegacion. La cuantia de las operaciones de venta o constitucion de
derecho de superficie viene dada por el precio de la tasacién. La de las operaciones de
arrendamiento por el importe de la renta a cobrar en el periodo de alquiler mas las eventuales
prérrogas.
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Quedan expresamente excluidas de la delegacion las competencias que la Ley 4/1986, de 5 de mayo,
atribuye a los drganos directivos responsables de la emision de informes o autorizaciones en
relacidn con las operaciones patrimoniales desarrolladas por entidades publicas dependientes de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

Los expedientes a que se refiere el presente apartado habran de ser tramitados, en todo caso, con
arreglo a lo dispuesto en la Ley 4/1986, de 5 de mayo.

f) La tramitacion de los expedientes que procedan para las operaciones de agrupacion, division,
agregacion y segregacion de fincas, asi como la constitucion de un régimen de propiedad horizontal
que, en su caso, procedan.

g) El Ayuntamiento asumira la representacion de la propiedad de los inmuebles en la comunidad de
propietarios en el momento en que esta se active. Los compromisos que se adquieran con la
comunidad de propietarios estan sometidos a lo establecido en el apartado tercero parrafos 2y 5.

h) El otorgamiento de escritura en nombre de la entidad titular de los inmuebles en el caso de
enajenacion de bienes o derechos susceptibles de inscripcidn en el Registro Hipotecario, obra nueva
o modificaciones de la propiedad horizontal.

i) Lagestiony el cobro de las rentas.

J)  ElAyuntamiento asumira la reclamacidn extrajudicial de todos los derechos derivados de la gestién
de las competencias, en caso de cualquier impago o lesion a los derechos de la entidad titular de los
inmuebles se dard cuenta de manera inmediata a esta, quien ejercitara las correspondientes
acciones a través de sus servicios juridicos. El Ayuntamiento remitira toda la informacion necesaria a
la mayor brevedad y se obliga a colaborar con la entidad publica titular de los inmuebles para la
mejor defensa.

k) El pago de los impuestos, estando habilitada para realizar todos los tramites necesarios para el
pago, y obligada a hacerlo en los plazos legalmente exigibles, debiéndose considerar tal pago como
un gasto mas de la gestion, a los efectos de lo sefialado en el apartado tercero.

) Todos aquellos pagos necesarios para el ejercicio de las competencias delegadas, siempre y cuando
cuenten con la adecuada consignacion presupuestaria en la entidad delegante.

2. Esta delegacion, de conformidad con el articulo 19 de la Ley 5/2010, de 11 de junio, comportara que la
entidad local ejerza la competencia que se le delega sin que, no obstante, se altere la titularidad de los
bienes y derechos, que seguira correspondiendo a la Agencia de Innovacion y Desarrollo de Andaluciao a
la entidad instrumental de la Administracion de la Junta de Andalucia que la sustituya en dicha
titularidad.

3. Quedan excluidos de la presente delegacion los negocios juridicos de gestion patrimonial en los que la
otra parte sea el Ayuntamiento o sus entidades instrumentales publicas o privadas. En el caso de que sea
el propio Ayuntamiento o estas entidades quienes quieran ser adjudicatarias de la propiedad, o de
alguno de los derechos mencionados, la competencia correspondera a la entidad publica titular de los
bienes, de acuerdo con la normativa patrimonial.

Tercero. Gestion del Parque, presupuestos y liquidacion.
1. El Ayuntamiento de La Carolina gestionara el Parque a cargo de los ingresos obtenidos con dicha

gestion incluyendo, entre otros, los resultantes de las rentas de los alquileres y de los importes de la
venta de los inmuebles ubicados en aquel. En el caso de que dichos ingresos sean insuficientes para
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cubrir los gastos del Parque, la entidad publica titular de los inmuebles asumira la financiacion en la
cuantia que corresponda, en los términos que se regulan en los apartados siguientes y previa existencia
de dotacion presupuestaria adecuada y suficiente.

2. Durante el mes de mayo de cada ejercicio, el Ayuntamiento presentara una propuesta de ingresos y
gastos para el ejercicio siguiente que sera sometida al analisis, modificacion y, en su caso, aprobacion de
la entidad publica titular de los inmuebles. Todo gasto que supere la cuantia aprobada sera asumido
exclusivamente por aquel. La entidad publica titular de los inmuebles solo asumira la obligacion de
financiar actuaciones por encima de este limite de gasto anualmente aprobado si previamente autoriza
la actuacion concreta y el importe de la misma.

3. Asimismo, durante el primer trimestre de cada ejercicio, el Ayuntamiento sometera al analisis,
modificacion y en su caso aprobacidon de la entidad titular de los inmuebles la liquidacién del ejercicio
anterior. Si el saldo de dicha liquidacion de la gestion del afio anterior fuera positivo, el Ayuntamiento
abonara a aquella la diferencia. Si el saldo fuera negativo, se abonara por la entidad titular de los
inmuebles siempre y cuando el gasto ejecutado no hubiera excedido de las cuantias previamente
autorizadas de acuerdo con el mecanismo previsto en el apartado 2 y contando con consignacion
presupuestaria adecuada y suficiente.

4. Para el ejercicio 2024, la Agencia IDEA cuenta con la siguiente disponibilidad presupuestaria
consignada para el desarrollo de la competencia que es objeto de delegacion:

1.- Gestion ordinaria:

Al realizarse la delegacion una vez iniciado el ejercicio 2024, la Agencia de Innovacion y
Desarrollo de Andalucia asumira durante este ejercicio los gastos ordinarios (seguro de dafios e
Impuesto sobre Bienes Inmuebles). Por tanto, no se transferiran medios financieros para gastos

de gestion ordinaria durante el ejercicio 2024.

2.- Presupuesto de inversiones:

. . Centro , Clasif. PRESUPUESTO
Partida presupuestaria gestor Capitulo Econ. Proyecto 2024
1052010000 G/72B/66200/00
012022000638 1052010000 6 66200 | 2024000638 3.000.000,00

Esta partida presupuestaria tiene por objeto la reparacion, conservacion y puesta en
funcionamiento de edificios en parques empresariales para su puesta en funcionamiento,
gestion y uso.

5. Alos efectos de disponer de la trazabilidad necesaria y facilitar el control sobre los ingresos y gastos de
la gestion objeto de delegacion, el Ayuntamiento llevara una contabilidad separada y una cuenta
financiera finalista diferenciada. La Administracion de la Junta de Andalucia solo asumira la obligacion
de financiar actuaciones por encima de este limite de gasto anualmente aprobado, si previamente
autoriza la actuacidn concreta y el importe de la misma.

6. La presente delegacion de competencias no conlleva la puesta a disposicion del Ayuntamiento, por
parte de la Administracion de la Junta de Andalucia, de medios personales para la prestaciéon del
servicio.
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7. El Ayuntamiento facilitarda toda la documentacion que solicite la entidad publica titular de los
inmuebles en relacion a la gestion del Parque y, en todo caso, remitira anualmente antes del 31 de marzo
de cada afio toda la informacion necesaria en relacion a la ejecucion del presupuesto a liquidar, que
debera ser objeto de aprobacién por la entidad pUblica titular de los inmuebles.

Cuarto. Fecha de efectividad de la delegacion y duracion.

1. Esta delegacion sera efectiva en el plazo maximo de un mes desde de la publicacion en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia del presente Decreto. Dentro de ese mes el Ayuntamiento debera
comunicar a la Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos Europeos la aceptacion de la delegacion. En
caso de que el Ayuntamiento no acepte y lo comunique en ese plazo, esta delegacion quedaria
automaticamente revocada desde el dia siguiente al cumplimiento de dicho plazo. La delegacion sera
efectiva desde la fecha de entrada en el Registro Electrénico Unico de la Administracién de la Junta de
Andalucia de la comunicacidn a la citada Consejeria de la aceptacion por el Ayuntamiento.

Una vez sea efectiva, la entidad titular de los inmuebles hara entrega de la posesion de los mismos al
Ayuntamiento en un plazo maximo de treinta dias, formalizandose un acta de entrega.

2. La delegacion tendra una duracion de 5 afios contados desde la efectividad del presente Decreto.
Podra prorrogarse siempre que asi se acuerde expresamente por las partes, por igual periodo de tiempo,
y previa autorizacién del Consejo de Gobierno.

Quinto. Condiciones.

1. La gestion del Parque Empresarial se hara conforme a la normativa vigente. Especialmente, el
arrendamiento y las ventas se haran conforme a la legislacion patrimonial de las Administraciones
Publicas y la Ley 4/1986, de 5 de mayo, en particular. Todo acto de disposicion de derechos debe
realizarse previa tasacion por empresa homologada por el Banco de Espafia del valor del bien o derecho
que se enajena. Dicha tasacidn, en caso de contar el Ayuntamiento con personal funcionario de carrera,
con titulacién y conocimiento suficiente, podra hacerlo a través de ese personal funcionario de carrera.
En este caso, se comunicara previamente a la entidad titular de los inmuebles la identidad del personal
funcionario. Las operaciones de venta como actos de enajenacién se haran preferentemente por
subasta. En caso de aplicar otros procedimientos se obtendra la previa autorizacidn de la entidad titular
de los inmuebles sobre el procedimiento a utilizar y los criterios a seguir. En las operaciones de
arrendamiento y demas que sean mera explotacidén patrimonial se realizaran por procedimiento que
cumpla con los principios de publicidad y concurrencia, mediante concurso en los términos derivados de
la legislacion patrimonial. Los criterios a tener en cuenta seran los recogidos en el Anexo II.

2. Toda la contratacion se realizard conforme a las normas que la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
establece para las Administraciones Publicas.

3. Sin perjuicio de los futuros contratos que deba realizar el Ayuntamiento para la gestion del Parque, o
de la prestacion con medios propios de esos servicios, hasta el momento de la extincion de los que se
encuentren en vigor, quedara subrogado en los derechos y obligaciones de los existentes en el momento
de la efectividad de esta delegacion. Igualmente, extinguida o resuelta la delegacion de competencia, la
entidad publica titular de los inmuebles quedara subrogada de los derechos y obligaciones que hubiera
asumido el Ayuntamiento en virtud de esta delegacion, dentro de los limites del presupuesto aprobado
por la entidad publica titular de los inmuebles.

4. La gestion del Parque se hara conforme a la planificacion en materia de parques industriales.
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5. Los activos del Parque Empresarial deben destinarse a industria o actividades econdmicas
productivas, sin que en ningln caso se admita un destino contrario a la ley, la moral o el orden publico.
En ningln caso, podran utilizarse por el Ayuntamiento las naves para sus propios usos sin previo
contrato que justifique la utilizacién del bien.

6. La gestion del patrimonio se hara con la debida diligencia, especialmente en lo referente al cobro,
persecucion de deudas y desahucios.

Sexto. Facultades de direccidn y control que se reserva la Comunidad Auténoma de Andalucia.

La Comunidad Auténoma de Andalucia se reserva las siguientes facultades de direccion y control:

a) La reglamentacion del servicio y la potestad de planificacion sobre la materia.

b) Los actos dictados por el Ayuntamiento en el ejercicio de competencias delegadas seran susceptibles
de recurso de alzada ante la persona titular de la Consejeria competente en materia de promocion
econdmica.

c) La Administracion de la Junta de Andalucia, a instancias de la Direccién General de la entidad publica
titular de los inmuebles o del 6rgano que dentro de la Consejeria con competencias en materia de
promocion econdmica tenga adscrita la entidad publica titular de los inmuebles, podra promover la
revision de oficio en relacion con las resoluciones dictadas por el Ayuntamiento en gestion de la

competencia delegada.

d) Elaborar programas y dictar directrices sobre la gestion de las competencias, asi como dictar
instrucciones técnicas de caracter general.

e) Recabar, en cualquier momento, informacion sobre la gestion, y realizar el control de eficacia y
eficiencia.

f) Formular los requerimientos pertinentes para la subsanacion de las deficiencias observadas.
g) Resolver sobre las autorizaciones a las que hace referencia este Decreto.

h) Cualesquiera otras de analoga naturaleza.

Séptimo. Obligaciones de la entidad delegada.

El Ayuntamiento viene obligado a:

1. Cumplir los programas y directrices que la Comunidad Auténoma de Andalucia pueda, en su caso,
establecer a través de la entidad publica titular de los inmuebles.

2. Proporcionar informacion sobre el ejercicio de las competencias, asi como atenerse a los
requerimientos para la subsanacion de las deficiencias formuladas por la entidad publica titular de los
inmuebles.

3. Mantener el nivel de eficacia en el ejercicio de las competencias previo a la delegacion.

4. Cumplir los médulos de funcionamiento y los niveles de rendimiento minimo sefialados por la entidad
publica titular de los inmuebles.
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5. Mantener los bienes en buen estado de conservacion.
Octavo. Suspension, renuncia y revocacion de la delegacion de competencias.

1. En caso de incumplimiento de las obligaciones o condiciones establecidas en el presente Decreto de
delegacion, previa audiencia a la entidad local y al Consejo Andaluz de Gobiernos Locales, el Consejo de
Gobierno podra suspender o dejar sin efecto la delegacion y ejecutar directamente las competencias.

2. El Ayuntamiento podra renunciar a la delegacion cuando la Administracion de la Junta de Andalucia
incumpla sus obligaciones financieras o cuando por circunstancias sobrevenidas, se justifique
suficientemente la imposibilidad de su desempefio sin menoscabo del ejercicio de sus competencias
propias o, en su caso, de las transferidas.

3. En los supuestos previstos en los apartados anteriores, el Consejo de Gobierno establecera, previa
instruccion del correspondiente procedimiento administrativo, los mecanismos de liquidacion de los
recursos y cargas provocados por la delegacion, teniendo en cuenta lo sefialado en el apartado tercero.
Noveno. Desarrollo y ejecucion.

Se faculta a la persona titular de la Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos Europeos para dictar
cuantas disposiciones sean precisas para el desarrollo y ejecucion de este Decreto y, en concreto, para
prorrogar la vigencia de la delegacion, previa autorizacion del Consejo de Gobierno.

Décimo. Efectos.

El presente Decreto surtira efectos desde el dia siguiente al de su publicacion en el Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia.

Sevilla a 11 de junio de 2024

Juan Manuel Moreno Bonilla
PRESIDENTE DE LA JUNTA DE ANDALUCIA

Carolina Espafia Reina
CONSEJERA DE ECONOMIA, HACIENDA Y FONDOS EUROPEOS
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ANEXO |

Descripcion de los Inmuebles

DENOMINACION NUM. FINCA REGISTRAL REF CATASTRAL
FINCA 1 7.020 7273905VH4377S0001ET
FINCA 2 18.378 7273905VH4377S0001ET
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ANEXO 1l
Criterios para la adjudicacién de los arrendamientos

Los criterios a utilizar en la adjudicacion de los alquileres seran sobre un total de 100 puntos:

1. Precio: se primara el mayor precio. Este criterio supondra al menos 40 puntos en el concurso y la
puntuacion de distribuird de manera proporcional.

2. Proyectos creadores de empleo (maximo 20 puntos).

Proyectos empresariales que comprometan la creaciéon de empleo en el Parque Empresarial de La
Carolina, distinguiendo a efectos de la puntuacion en el concurso a proyectos que creen al menos 50
puestos de trabajo a jornada completa con anterioridad a la finalizacion del primer afio de
arrendamiento y se comprometan a mantener esta plantilla media durante los afios de vigencia del
arrendamiento que obtendrian la puntuacién maxima, y aquellos otros que creen empleo en los mismos
términos en al menos 10 puestos de trabajo, entre una y otra cantidad la puntuacién se adjudicara
proporcionalmente.

Una vez finalizado el ejercicio debera acreditarse que se ha alcanzado el volumen de empleo a jornada
completa previamente comprometido. El incumplimiento de este compromiso dara lugar a la aplicacion
de una penalizaciéon a tanto alzado equivalente al 30 por 100 del precio total pactado por el
arrendamiento en todo el periodo de aplicacidn del contrato.

Las personas trabajadoras contratadas deberan ser nuevas altas en la empresa (no se aceptara el
traslado desde otro Centro de Trabajo) y deberan estar adscritos al Centro de Trabajo dado de alta ante
la Autoridad laboral que se ubique en el inmueble arrendado en el Parque.

3. Inversién comprometida en el proyecto empresarial a implantar en el Parque (maximo 10 puntos).

Se primaran las ofertas que incorporen un compromiso mayor de inversién en inmovilizado relacionado
con el proyecto empresarial a implantar en el Parque (tanto en obra de reforma de la nave como
inversion en activos fijos), aplicandose una férmula proporcional.

4. Duracién del contrato de arrendamiento a suscribir (maximo 10 puntos).
Se primaran las ofertas con un compromiso de contrato de cumplimiento obligatorio por plazo superior
con una férmula de proporcionalidad.

5. Proyectos pertenecientes a sectores de actividad prioritarios: (maximo 5 puntos).

Proyectos empresariales de alguno de los siguientes sectores de actividad que se consideran prioritarios
para su implantacién en el Parque:

- Tecnologias de la Informacion y Comunicaciones (TIC).

- Tecnologia de fabricacion: fabricacion avanzada, fabricacion aditiva, robdtica industrial, sistemas de
fabricacion que integran el factor humano, tecnologias convergentes, analisis de datos...

- Tecnologias digitales clave: tales como microelectronica y la nanoelectrénica, las tecnologias
cuanticas, la fotdnica, tecnologias de la ingenieria de sistemas, tecnologias de software y otras
tecnologias emergentes en este ambito.

- Materiales avanzados: tecnologias que posibiliten innovaciones en materiales para crear materiales
sostenibles, seguros y avanzados.

- Inteligencia artificial y robdtica.

- Internet de nueva generacidn: conectividad superior a 5G, internet de las cosas, infraestructuras en
nube, etc.

- Computacioén avanzada y macrodatos: informatica de alto rendimiento (microprocesadores de bajo
consumo de energia, software, integracion de sistemas...) y analisis de macrodatos (plataformas de
datos a gran escala), etc.
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- Industrias circulares: produccién sostenible, reutilizacion y reciclaje, durabilidad de productos y
servicios, optimizacion de fuentes de energjia.

- Industrias limpias y con bajas emisiones de carbono.

- Ciencias del clima y soluciones: soluciones para bajas emisiones de carbono, proyecciones climaticas...
- Suministro de energia: tecnologias y soluciones energéticas renovables para la produccion de
electricidad, calefaccion y refrigeracion, combustibles de transporte sostenibles, tecnologias energéticas
renovables disruptivas para nuevas aplicaciones y soluciones innovadoras, tecnologias y soluciones para
reducir las emisiones de gases de efecto invernadero.

- Sistemas y redes de energia: tecnologias y herramientas para que las redes de electricidad integren las
energias renovables, etc.

- Edificios e instalaciones industriales en la transicion energética: optimizacion de los consumos de
energia en plantas de produccion y edificios, edificios inteligentes y grandes centros de movilidad
(puertos, aeropuertos...).

- Comunidades y ciudades: sistemas de energia y movilidad ecolégicos en ciudades, soluciones urbanas
basadas en la naturaleza, movilidad segura, reduccion de la contaminacién y la huella ambiental...

- Competitividad industrial en el transporte: tecnologias para aumentar la comodidad, eficiencia y
asequibilidad en el transporte, minimizando el impacto sobre el medio ambiente y la salud humana y
sobre el consumo de energia a lo largo del ciclo de vida.

- Transporte limpio y movilidad: electrificacion de los medios de transporte (baterias, pilas de
combustible...), nuevos combustibles sostenibles y nuevos vehiculos inteligentes, reduccion del impacto
de la movilidad en el medio ambiente y en la salud humana...

- Movilidad inteligente: gestion digital del trafico y las redes, cielo Unico europeo, etc.

- Almacenamiento de energia: soluciones de almacenamiento masivo, concentrado y descentralizado de
energia (quimica, electromecanica, eléctrica, mecanica y térmica) que incrementen la eficiencia, la
flexibilidad, la independencia tecnolégica y la seguridad del suministro.

6. Condiciones de pago (maximo 5 puntos).
Se primaran las ofertas que incorporen un pago anticipado de las anualidades de arrendamiento.

7. Emprendedores: (maximo 5 puntos).

Proyectos de persona fisica que ponga en marcha un nuevo proyecto empresarial como empresa
individual o a través de una entidad juridica y que tenga actividad econémica (se excluyen las
sociedades de mera gestion de activos mobiliarios o inmobiliarios), o lo haya puesto en marcha en los
GUltimos 24 meses contados desde la fecha de aprobacion de la oferta puiblica.

Como fecha de puesta en marcha de un nuevo proyecto empresarial se computara la del inicio efectivo
de operaciones contada desde la fecha en que se inicie la actividad segun la declaracion censal de alta
en el Impuesto sobre Actividades Econdmicas.

8. PYMES de reciente constitucién (maximo 5 puntos).

Aplicable a PYMES industriales constituidas en los ultimos cuatro afios, que tengan actividad econémica
y mantengan una plantilla media superior a cinco trabajadores en el afio previo a la aprobacién de la
oferta publica de arrendamiento.

La sociedad se entendera validamente constituida con su inscripcion en el Registro Mercantil
correspondiente.




