CONSEJERIA DE ECONOMIA, HACIENDA Y FONDOS EUROPEOS

Junta de Andalucia

Anexo Il (b)

ACUERDO DE 16 DE JULIO DE 2024, DEL CONSEJO DE GOBIERNO, POR EL QUE SE DISPONE LA
ENAJENACION DIRECTA DEL SILO DE GERENA (SEVILLA), SITO EN LA C/ BERNABE GARCIA CEBALLOS S/N,
DE DICHA LOCALIDAD.

RELACION DE DOCUMENTOS (Orden cronolégico):

Criterio o
criterios
o
N°de Denominacién del documento Accesibilidad que da
orden lugar al
caracter
reservado’
Memoria justificativa de la enajenacion directa de la Delegacion .
. . L, . , Parcialmente
1 Territorial en Sevilla de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca 'y accesible 2
Desarrollo Sostenible, de 1 de agosto de 2019.
) Dictamen técnico de comprobacion de valor emitido por la Gerencia Accesible
Provincial de Sevilla de la Agencia Tributaria, de 22 de julio de 2022.
Certificado de la Sociedad Cooperativa Andaluza Campo de Gerena, de .
., L . Parcialmente
3 adopcion de acuerdos para la adquisicion del silo, de 31 de marzo de . 2
accesible
2023.
Resolucion de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de
4 Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural, por la que se declara la | Parcialmente 5
innecesariedad y alienabilidad del silo y se propone su enajenacién accesible
directa, de 22 de abril de 2023.
Certificado de inscripcion del inmueble en el Inventario General de
5 Bienes y Derechos de la Comunidad Auténoma de Andalucia, como bien Accesible
patrimonial, de 26 de junio de 2023.
Informe AJ-CEHFE 2023/265, favorable del Gabinete Juridico, de 20 de .
6 .. Accesible
diciembre de 2023.
7 Acuerdo de la Direccién General de Patrimonio por el que se declara la Accesible
alienabilidad del inmueble, de 23 de enero de 2024.

! Punto Quinto del Acuerdo de 17 de diciembre de 2013, del Consejo de Gobierno, Criterios: 1.-Intimidad de las

personas, 2.- Proteccion de datos de caracter personal, 3.- Seguridad publica, 4.-Funciones administrativas de
vigilancia, inspeccién y control, 5.-Secreto industrial y comercial, 6.-Proteccién del interés general y de los derechos e
intereses legitimos de terceros, 7.- Otros.
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Junta de Andalucia

8 Acuerdo de la Direccién General de Patrimonio por el que se aprueba la Accesible
tasacion del silo de Gerena, de 23 de enero de 2024.
Informe de la Direccién General de Patrimonio favorable al clausulado

9 del negocio aplicable al expediente para la enajenacion del silo, de 27 Accesible
de mayo de 2024.

10 Informe de la Intervencién General, de 6 de junio de 2024. Accesible
Borrador de Resolucidn de la Direccién General de Patrimonio por la que .

11 . S . Accesible
se acuerda la enajenacién directa del silo.

En virtud de lo establecido en el Acuerdo de 17 de diciembre de 2013, del Consejo de Gobierno, por el que se
adoptan medidas para la transparencia del Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia, y dando
cumplimiento a las Instrucciones de coordinacién para asegurar la homogeneidad en el tratamiento de la
informacién en cumplimiento de lo establecido en el citado Acuerdo, se emite la presente propuesta sobre la
aplicacién de los limites de acceso de los documentos que integran el expediente relativo al asunto.

Fdo.: Amelia Martinez Sdnchez
Viceconsejera de Economia, Hacienda y Fondos Europeos
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JUNTA DE ANDALUCIRA  CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y
DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Teritorial en Sevilla

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ENAJENACION DIRECTA DEL SILO DE CEREALES DEL
TERMINO MUNICIPAL DE GERENA {SEVILLA) A LA SOCIEDAD COOPERATIVA ANDALUZA
CAMPO DE GERENA.

ANTECEDENTES DE HECHO

Por el Real Decreto 511/1996, de 15 de Marzo, scbre traspaso a la Comunidad Auténoma
de Andalucia de los medios adscritos a la gestion encomendada en materia de agricultura {FEGA)
{BOE n° 90, de 13 de abril de 1996), se encomendd a la Junta de Andalucia la gestion de las
competencias sobre intervencion y regulacion de mercados que se llevarian a cabo de acuerdo con
el Convenio de Encomienda de Gestién suscrito al efecto, y se transfirieron, entre otros, los recursos

personales, materiales y presupuestarios precisos para dicha gestion.

Entre los recursos materiales figuran los silos que no forman parte de la Red Basica en

Andalucia, cuya titularidad se transfiere a la Comunidad Autdnoma de Andalucia.

Debido a que las competencias de intervencién y regulacion de mercados estan
actualmente [imitadas a los supuestos contenidos en los Reglamentos Comunitarios que regulan las
Organizaciones Comunes de Mercados, las capacidades de esta Red no Bésica se encuentran en la
actualidad sin utilizaciéon por parte de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible, por lo que parte de ellos se han puesto en mercado para la utilizacion por parte de las
Organizaciones de Productores para prestar servicio de regulacién de mercados o de Ia
manipulacion de mercancias, segun Orden de la Consejeria de Agricultura y Pesca de la Junta de

Andalucia de 18 de Noviembre de 1997.

Entre estas Unidades de Almacenamiento de la Red no Bésica se encuentra el silo de
Gerena, construido sobre una parcela de 2.500 m?, que se encuentra situada en la localidad de
Gerena {Sevilla), entre las calles siguientes: calle Garcia Ceballos al Sur, calle Cafiada Ancha al

Norte, calle Tartessos 2 al Este y calle Garcia Ceballos 1 al Oeste.

Se trata de un silo de mamposteria con cinco celdas de capacidad total de 1.000

toneladas, con nave perimetral de 432 m2 , caseta de bascula y bascula.
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JUNTA DE ANDALUCIA  CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial en Sevilia

Su estado de conservacion es medio-bajo; se encuentra en funcionamiento; sin embargo,
la cubierta del conjunto del edificio, que es de chapa galvanizada muy antigua, estd bastante
deteriorada y necesita ser sustituida por otro tipo de cubierta que evite la entrada de aguas pluviales
y dé proteccion a los productos almacenados. Por otro lado, el suelo de la nave, que es de cemento,
esta muy deteriorado y necesita ser renovado mediante la aplicacion de emparrillado de hierro y
capa de hormigdn. Asimismo, la instalacion eléctrica debe ser comprobada y adaptada por un
instalador autorizado, que debe entregar el Certificado de Instalacion. A lo que habria que afadir
toda una serie de actuaciones que seria necesario abordar desde el punto de vista de [a prevencién
de riesgos laborales, tales como revision de la maquinaria en funcion de su uso en atmosferas
potencialmente explosivas, tenencia de una instalacion de proteccién contra-incendio, sefializacion,
etc.

Se estima que precisa de una fuerte inversion para su uso normal.

El suelo esta calificado como INDUSTRIAL, segln se recoge en la calificacion dada por la
Gerencia Regional del Catastro de Andalucia en actualizacion reciente; tanto en la actualidad como
en el futuro, el uso a dar al silo habra de ser el mismo que tiene actualmente, no existiendo
posibifidad de ofros usos. Las obras nuevas que puedan ejecutarse y las de acondicionamiento serdn

siempre sobre la misma finalidad actual.

Previamente a su transferencia a la Junta de Andalucia en el afio 1996, habia sido cedido
por el SENPA al Ayuntamiento de Gerena, en fecha 5 de junio de 1989, con dos condicionantes

principales:

- Que las instalaciones fueran destinadas para almacenar las cosechas de cereales,

leguminosas, oleaginosas y otros productos de los pequefios productores de la comarca.

- Que el Ayuntamiento se comprometiera a la conservaciéon y mantenimiento adecuado de

las instalaciones, maquinarias y demas elementos.
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JUNTA DE ANDALUCJR  CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y
DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial en Sevilla

A su vez el Ayuntamiento, el dia 6 de julio de 1989, acordé ceder a la Sociedad Cooperativa
Andaluza “Campo de Gerena” {constituida en 1987), de forma gratuita y por un periodo de 50 afios,
un terreno de 920 m? (de los 2.500 m2 de la parcela del silo}, por considerarlos, erroneamente, de
titularidad municipal, aungue, de hecho, desde dichoc momento, la Cooperativa, con el

consentimiento del Ayuntamiento, pasé a utilizar la totalidad de las instalaciones para su actividad.

Ademas de estas circunstancias, de caracter general, habria que considerar otras, relativas
al colectivo de agricultores de Gerena y demas pueblos de la comarca, que motivarian la enajenacion
directa del silo a la Cooperativa {que en fecha 4 de julio de 2017 ha manifestado su interés en
adquirirlo}, en virtud del articulo 186.2 del Decreto 276/1987, de 11 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento para la aplicacion de la Ley del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, atendiendo a las caracteristicas especificas del bien y a las circunstancias excepcionales

que se producen:
.- ACTUACIONES REALIZADAS POR LA COOPERATIVA.

Durante el periodo 1.989 a esta fecha, la Cooperativa, con cargo a sus fondos y cuentas de
resultados, ha llevado a cabo las siguientes actuaciones: mantenimiento general del silo,

instalaciones y maquinarias, consistentes en conservacion, mejora y reposiciones de elementos.
Ademas, ha llevado a cabo las siguientes obras:

- Construccion de una nave para almacenamiento de granos y otros productos, de una

superficie de 650 metros cuadrados.

- Una instalacion para suministro de carburante compuesta de depésitos enterrados v

elementos de suministro y gestién en superficie.
- Dos almacenes para productos fitosanitarios. Ocupan unos 40 metros cuadrados.
- Un almacén para envases y materiales diversos, de unos 10 metros cuadrados.

- Una nave para tienda comercial, de unos 130 metros cuadrados.
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JUNTA DE ANDALUCIR  CONSEIERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y
DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial en Sevilla

- En el interior de la nave donde se ubica el silo: Tres oficinas de 20 meiros cuadrados

cada una.

Mencionar que colindante con el solar del silo por el Noroeste, la Cooperativa compro al
Ayuntamiento de Gerena un solar de 1.055,69 metros cuadrados y a la familia dos
solares, colindantes también con los anteriores, de 329,51 metros cuadrados; lo que suman

1.385,20 metros cuadrados.

Il.- CARACTERISTICAS DEL MUNICIPIO Y SU ECONOMIA VINCULADA A
CIERTOS SECTORES PRIMARIOS DE LA COMARCA:

Este municipio, al igual que sus localidades vecinas, ha fenido siempre una economia

basada principalmente en la agricultura y la ganaderia.

La agricultura se basa en la produccién de cereales, oleaginosas, proteaginosas, otros y
algo de olivar. La ganaderia es de tipo extensivo, combinando el ganado caprino de produccién

lechera y carne junio al ganado vacuno de produccién de carne.

La Cooperativa viene atendiendo las necesidades tanto de agricultores como de ganaderos,

tanto a asociados como a terceros.

Las tierras cultivabies de este municipio suman unas 1.600 hectareas; de ellas, unas
1.200 estédn vinculadas de una u otra forma a la Cooperativa. La ganaderia de caprino patticipa en
estas tierras mediante el aprovechamiento de los pastos en verano y la hierba en otofio a través del
pastareo. El ganado vacuno pasta en las dehesas y participa mediante el consumo de granos y

forrajes.

La Sociedad Cooperativa Campo de Gerena es la Gnica existente en la zona, cofindante con
los municipios de Olivares, Albaida, Salteras, Guillena, EI Garrobe, Castillo de Las Guardas y

Aznalcollar, Las Cooperativas mas préximas estan en Escacena del Campo y Alcala del Rio.
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JUNTAR DE ANDALUCIA  CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y
DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacidn Territorial en Sevilla

Iil.- ANTECEDENTES, OBJETO Y FINALIDAD DE LA COOPERATIVA, SECCIONES
DE LA COOPERATIVA; SU INCIDENCIA EN EL SECTOR Y EN EL EMPLEO Y EN LA
ECONOMIA DEL MUNICIPIO.

La Sociedad Cooperativa Andaluza Campo de Gerena fue creada en el afio 1987 con el
objeto de dar servicios agricolas a los pequefios agficultores de la localidad, asi como recolectar y
comercializar las cosechas de los mismos de forma conjunta; posteriormente, amplié sus actividades
al sector ganadero, al que suministra forrajes y piensos. En la actualidad, participan en elia 250

socios/as. Las tierras cultivables alcanzan unas 1.000 has.

Dispone de un servicio de suministro de carburante ({ gasoil tipo Ay tipo B ) que atiende las
necesidades de sus asociados y también a terceros bajo la modalidad de socios colaboradores y

publico en general.

La Cooperativa participa en la gestion y produccion de cereales y otros en las tierras
locales en un porcentaje aproximado del 80%. Esta incidencia pedria ser mucho mayor si se
dispusiera de capacidad de almacenamiento para atender al 100%, pero en fa actualidad no es
posible; existe un déficit estimado, medido en capacidad para almacenar, de unas 3.500 toneladas.

Ahora solo pueden almacenar unas 1.600 toneladas.

De forma indirecta contribuye al empleo ocasional: envasado de granos, conservacion

instalaciones, reparaciones de maquinaria, escardas manuales, etc.

Asimismo, la Cooperativa atiende las necesidades de pequefios ganaderos que, sin ser
asociados/as, tienen en cercania todo aquello gue necesitan para su ganado; también a particulares

(piensos animales domeésticos, jardin, etc.).
IV.- APORTACION DE LA ENAJENACION DEL SILO A LA COOPERATIVA.

La situacion es que la Cooperativa esta instalada en unas instalaciones de propiedad ajena,
sin seguridad de permanencia a largo plazo y, por tanto, con escasas posibilidades de mejorar
mediante obras nuevas. Esta centrada en las tierras cultivables de la localidad (minoradas por las

detraidas por la explotacién minera Cobre Las Cruces), y en la ganaderia también local.
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JUNTA DE ANDALUCIA  CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y
DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacion Territorial en Sevilla

Por ello, la Cooperativa pretende crecer aprovechando las grandes necesidades agricolas
existentes en la comarca {localidades arriba citadas) aprovechando su sinergia, incorporando a los

agricultores y ganaderos de las localidades vecinas.

Por otro lado, crecer también mediante la transformacién de parte de su materia prima en
piensos y semillas elaborados, su comercializacién y su distribucion; asi, los valores afiadidos que se

produzcan quedaran en la Cooperativa.

Ambos tipos de crecimiento daran lugar a nuevas necesidades de creacidén de empleos

directos.

Para todo ello, necesitan la propiedad de las instalaciones actuales; regularizar
juridicamente las obras nuevas; calificar el suelo de uso general, adquirido por la Cooperativa
{colindante con los de la Junta de Andalucia) mediante el PGOU en suelo industrial; reparar las
instalaciones existentes {suelos y cubiertas} y construccion de obras nuevas (naves, almacenes y

depdsitos).

Debido a la situacién en la que se encuentran, estos silos de almacenamiento han caido
en desuso y estan abandonados, 0 han sido arrendados a terceros, o cedidos a Ayuntamientos, que,

como en este caso, lo cedié a su vez a la Cooperativa.

El Ayuntamiento, en acuerdo plenario de fecha 4 de diciembre de 2018, renuncié a la
cesion del silo que en el afio 1989 le hizo el SENPA, con justificacion en el interés publico de
posibilitar a la Cooperativa la adquisicion de las instalaciones de las que viene haciendo uso, en
consonancia con el compromiso municipal de destinar las instalaciones cedidas a almacenar las

cosechas de los pequeios productores de la comarca.

Por este motivo, v debido a estas caracteristicas especificas que presenta el silo, la
Cooperativa esta interesada en adguirirlo, para de este modo ampliar su capacidad de

almacenamiento y paliar esta situacion.
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Por otro lado, hay que tener en cuenta la excepcionalidad de la situacién, al tratarse de
una Cooperativa que lo que pretende es dar solucion a una situacion que afecta a sus socios, que
como ya hemos dicho son habitantes del pueblo de Gerena, y hacerla extensiva a otros pueblos

limitrofes.
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- De acuerdo con el articulo 88 de la Ley 4/1986, de 5 de mayo, del

Patrimonio de la Comunidad Autdnoma de Andalucia,

“La enajenacion de los bienes inmuebles se hara mediante subasta. No obstante,
podra realizarse mediante enajenacion directa cuando el valor del bien o derecho sea inferior a
60.000 euros. lgualmente, podra realizarse mediante enajenacion directa cuando el Consejo de

Gobierno asi lo disponga si existen razones objetivas justificadas {......)".

En los mismos términos se pronuncia el articulo 183 del Decreto 276/1987, de 11 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento para la aplicacion de la Ley del Patrimonio de la

Comunidad Auténoma de Andalucia:

“La enajenacién de los bienes inmuebles se hara mediante subasta salvo cuando el

Consejo de Gobierno disponga otra cosa, si existen razones objetivas justificadas {.....}".

De acuerdo con estos articulos, aunque la regla general para la enajenacion de los bienes
inmuebles es la subasta, si existen razones objetivas justificadas, tal comao es el caso que nos atafie,
se puede utilizar la enajenacion directa como férmula de transmision de la titularidad de los bienes

inmuebles.

SEGUNDO.- De conformidad con el articulo 186 del Decreto 276/1987, de 11 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento para la aplicacién de la Ley del Patrimonio de Ia

Comunidad Autonoma de Andalucia:

“2. Seran consideradas causas justificativas para acordar la exclusion de la subasta, entre
otras, la de urgencia, secreto, caracteristicas especificas del bien, circunstancias excepcionales,
imposibilidad o grave dificultad de promover concurrencia de ofertas, inexistencia de oferentes,
quiebra de la subasta previamente convocada o no adjudicacién de la misma {.....}".
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JUNTA DE ANDALUC]IA  CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y
DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial en Sevilla

En el curso de la tramitacién del expediente se han detectado las dificultades de este
complejo para ser destinado a otros fines o usos, pues se trata de una construccion disefiada
expresamente para el almacenamiento de grano y otras materiales a granel como parte integrante
del ciclo de acopio de la agricultura, o para utilizar su maquinaria en el acondicionamiento del grano
para su posterior comercializacion. Ademas hay que pensar en la casi imposibilidad de la reversion

de la situacién, ateniéndonos a los antecedentes de hecho relatados.

Desde el punto de vista econdmico-social, se trata de una Cooperativa que influye de forma
directa en ef desarrollo econdmico y en la actividad agricola de la comarca, puesto que la mercancia
almacenada {cereales y oleaginosas) procede de la cosecha de sus socios. El nimero total de socios
que pertenecen a la Cooperativa es de 250 socios. Esta actividad es, por tanto, un pilar importante

en el que se sustenta la economia de la poblacién de la comarca, principalmente agricola.

Ante este cumulo de circunstancias especificas y excepcionales, entendemos que se
cumplen los requisitos contemplados en el articulo 186 del citado Reglamento para iniciar el
procedimiento de la enajenacion directa del silo de Gerena y los terrenos adjuntos en favor de la

Sociedad Cooperativa Andaluza Campo de Gerena.

EL SECRETARIO GENERAL PROVINCIAL.

Fdo. {electronicamente}: Jesus Gonzalez Garcia.
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DICTAMEN TECNICO DE COMPROBACION DE VALOR

DATOS DEL EXPEDIENTE
CONCEPTO TRIBUTARIO:  TRANSMISION TIPO DE VALORACION: ORDINARIO
FECHA DE DEVENGO: 06/07/1989

DATOS DEL BIEN

PROVINCIA: (SEVILLA) MUNICIPIO: GERENA
SITUACION: CL BERNABE GARCIA CEBALLOS

REFERENCIA CATASTRAL:  0982017QB2508S0001MO

ZONA DE VALOR: R42

TIPO DE BIEN: INMUEBLE URBANO ANO DE CONSTRUCCION: 1962
Uso: INDUSTRIAL SUPERFICIE CONSTRUIDA (m?): 597,00
TIPOLOGIA: EDIF. SINGULAR: SILOS Y PORCENTAJE TRANSMITIDO:  100,00%

DEPOSITOS PARA SOLIDOS (M/3) SUPERFICIE DEL SUELO (m?):  2.608,00

DOCUMENTACION UTILIZADA EN EL PRESENTE DICTAMEN

Consulta descriptiva y grafica de datos catastrales de bien inmueble, obtenida de la sede electronica de la Direccién General
del Catastro.

Listado de datos fisicos por bienes urbanos, obtenido del Sistema Unificado de Recursos (SUR).

IDENTIFICACION Y CALIFICACION DEL BIEN

El bien cuyo valor se comprueba se ha individualizado a partir de la informacién que sobre el mismo aparece recogida en el
expediente de referencia, que ha sido contrastada con el registro fiscal de la Direccion General del Catastro donde se
recogen las caracteristicas fisicas, juridicas y economicas del bien que proceden de las actuaciones seguidas por la
correspondiente Gerencia Territorial de Catastro. Igualmente se ha utilizado el visualizador de informacion geografica Google
Maps que permite visualizar en 3D el inmueble objeto de valoracion. El resultado de esa individualizacion se refleja en los
distintos apartados de este dictamen.

SITUACION EN PLANO CATASTRAL
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DETERMINACION DEL VALOR ASIGNADO

El articulo 46 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, y el articulo 91 del Reglamento sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados aprobado por Real Decreto 828/1995, de 29 de mayo establecen que:

1.- La Administracién podra en todo caso comprobar el valor real de los bienes y derechos transmitidos o, en su caso, de la
operacion societaria o del acto juridico documentado.

2.- La comprobacion se llevara a cabo por los medios establecidos en el articulo 57 de la Ley General Tributaria.

Por ello, de conformidad con lo dispuesto en el referido articulo 57.1, se ha procedido a la comprobacion de los valores
declarados para los bienes que se describen utilizando el medio referido en su letra e) Dictamen de peritos de la
Administracion.

Ademas del analisis de la documentacion declarada o aportada por el contribuyente y de la obtenida a través de fuentes
documentales contrastadas, se ha intentado, sin éxito, realizar visita previa al exterior e interior del inmueble objeto de
peritacion al objeto de tomar conocimiento de todas las circunstancias relevantes para realizar la presente comprobacion de
valor y para ello se ha enviado requerimiento al obligado tributario, adjuntandose los documentos que lo acreditan como
anexo al final del presente informe.

VALORACION DEL INMUEBLE:

El objeto de este dictamen es la determinacion del valor real o de mercado del bien, el cual se tasa calculando su valor de
reemplazamiento (considerando el valor del terreno, el coste de la construccion y los gastos necesarios para realizar el
reemplazamiento), teniendo en cuenta ademas su depreciacion fisica y funcional. Por lo tanto, se realiza por el método del
coste, equiparando dicho valor real o de mercado al valor individualizado obtenido siguiendo la metodologia de las normas
técnicas de valoracion aprobadas por el Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio.

Seglin establece la norma 16.1 de dichas normas, la expresion que recoge la formacion del valor del producto inmobiliario o
valor de mercado del mismo es la siguiente:

W = 1,40-(Vr + Vc)-FL en la que:

VW = Valor en venta del producto inmobiliario (valor de mercado)

Vr = Valor del suelo (en adelante Vs).

Vic = Valor de la construccion.

FL = Factor de localizacion, que evalua las diferencias de valor de productos inmobiliarios analogos por su ubicacion,
caracteristicas constructivas y circunstancias socio-econémicas de caracter local que afecten a la produccién
inmobiliaria.

No es necesario el calculo del factor FL puesto que el valor del producto 1,40 x FL viene dado en la publicacion de la
ponencia de valor del municipio y en las circulares de actualizacion de valores de ponencia elaboradas por la DG de
Catastro y publicadas para todos y cada uno de los afios posteriores al afio de publicacién de ponencia como el
coeficiente GB.

Por lo que la expresion que recoge la formacion del valor del mercado es:
Vv = GB-(Vs + Vc)
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La superficie construida del inmueble serd la suma de la superficie privativa y la parte correspondiente de elementos
comunes. Esta superficie construida se adoptara conforme al art. 3.3 del Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario,
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, que establece que “Salvo prueba en contrario y sin perjuicio
del Registro de la Propiedad, cuyos pronunciamientos juridicos prevaleceran, los datos contenidos en el Catastro Inmobiliario
se presumen ciertos”.

A continuacién procede obtener los importes de los valores de los componentes contenidos en la expresion, para lo cual se
utilizan las superficies obtenidas de la D.G de Catastro.

CALCULO DEL VALOR DEL SUELO:

La localizacion del bien dentro del mapa de zonas de valor, definidas por la Direccion General de Catastro, determina que el
suelo, edificado o sin edificar, se valorara segun lo establecido en la norma 9.1 del R.D. 1020/1993, por el valor de
repercusion definido en euros por metro cuadrado de construccion real o potencial.

El valor de suelo sera el resultado de multiplicar la superficie construida por el valor de repercusién vigente a fecha de
devengo, correspondiente a su zona de valor, y por los coeficientes que resulten de aplicacion de las Normas 10 y 14 de
dicho Real Decreto.

Las zonas de valor son ambitos geograficos en los que el valor del suelo de naturaleza urbana es similar, con arreglo a sus
caracteristicas de localizacion, calidad, desarrollo y demanda. El mapa de zonas de valor de cada municipio se puede
consultar en la Sede Electrénica de Catastro.

La asignacién de los valores correspondientes a cada una de estas zonas de valor se realiza de forma anual por la D.G. de
Catastro mediante el analisis del mercado inmobiliario, y son publicadas en circulares consultables en el apartado de
normativa del portal de la Direcciéon General de Catastro.

Los valores, para la zona de valor donde se ubica el bien, obtenidos de la ponencia de valores elaborada por la DG de
Catastro y publicados para la localidad de GERENA, a fecha de ponencia, son los siguientes:

ANO DE PONENCIA: 2007

ZONA DE VALOR: R42

USO PREDOMINANTE: INDUSTRIAL

REPERCUSION 333,00 euros/m2 de superficie construida para uso residencial

233,10 euros/m? de superficie construida para uso industrial

A continuacion se procede a determinar el valor del suelo, vigente a la fecha de devengo, teniendo en cuenta lo que
establece el articulo 92.1 del R.D. 828/1995, de 29 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados: “El impuesto se devengara: a) En las transmisiones
patrimoniales, el dia en que se realice el acto o contrato gravado. b) En las operaciones societarias y actos juridicos
documentados, el dia en que se formalice el acto sujeto a gravamen.”

Como se ha indicado anteriormente los valores de suelo se obtienen de las circulares publicadas por la D.G. Catastro, que
actualizan la circular 12.04/04, de 15 de diciembre, sobre ponencias de valores, atendiendo a la evolucién del mercado
inmobiliario y a la estabilidad de las zonas de valor.

En consecuencia con el apartado anterior, para la fecha de devengo para el afio 1989 y atendiendo a la Circular 02.04/07,
de 20 de marzo, para el afo 1989, el cual se obtiene depreciando los valores del afio de la ponencia al afio del hecho
imponible mediante el IPC:
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ANO DE DEVENGO: 1989

ZONA DE VALOR: R42
USO PREDOMINANTE: INDUSTRIAL
REPERCUSION 309,36 euros/m? de superficie construida para uso residencial

216,55 euros/m? de superficie construida para uso industrial

A la vista del analisis pormenorizado del bien objeto de la presente comprobacién de valor, y a criterio del técnico que
elabora el presente informe, para la obtencion del valor del suelo, le son de aplicacion los siguientes coeficientes correctores
del suelo definidos en la norma 10y 14 del R.D. 1020/1993.

Coeficiente J) Depreciacion funcional o inadecuacion: En caso de construccion, disefio, instalaciones o usos
inadecuados se aplicara el coeficiente 0,80.

En base a estos valores de repercusion, considerando la superficie construida y los coeficientes de correccion que procedan,
se obtienen los siguientes valores:

SUPERFICIE 7ONA DE VALOR
uso CONSTRUIDA REPERCUSION J VALOR PARCIAL (€)
VALOR
(m?) (€/m?)
INDUSTRIAL 105,00 R42 216,55 0,80 18.190,20
INDUSTRIAL 470,00 R42 216,55 0,80 81.422,80
INDUSTRIAL 22,00 R42 216,55 0,80 3.811,28

Valor Suelo: 103.424,28

CALCULO DEL VALOR DE LA CONSTRUCCION:

El valor de la construccion sera el sumatorio de los resultados para cada uso, del producto de la superficie construida, el
modulo basico de construccion, su coeficiente correspondiente al uso, tipologia constructiva y categoria (segun la norma 20),
los coeficientes correctores por antigliedad y estado de conservaciéon (segtn la norma 13) y los coeficientes correctores
conjuntos de suelo y construccion que procedan (segun la norma 14).

Se entiende por superficie construida la superficie incluida dentro de la linea exterior de los parametros perimetrales de una
edificacion y, en su caso de los ejes de las medianerias, deducida la superficie de los patios de luces; siendo la superficie
construida de un inmueble, la superficie privativa y la parte correspondiente de la superficie de elementos comunes. Se
toma como valores de la superficie construida la adoptada conforme al apartado anterior VALORACION DEL INMUEBLE.

El mddulo basico de la construccion (MBC) es el asignado en la ponencia de valores, al area economica homogénea donde
se ubica la construccion, de las definidas en la norma 15 aprobada por el Real Decreto 1020/1993.

Atendiendo a su ubicacion, al bien a valorar le corresponde el modulo basico de construccién MBC3. El importe de dicho
modulo basico de construccion para el afio de devengo 1989 se obtiene conforme a la Circular 02.04/07, de 20 de marzo,

de actualizacion de la circular 12.04/04/P sobre ponencias de valores y depreciando los valores del afio de la ponencia
al afo del hecho imponible mediante el IPC.
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MBC Valor de Construccion (€/m?2) Valor depreciado
MBC-1 700 650,3
MBC-2 650 603,85
MBC-3 600 557,4
MBC-4 550 510,95
MBC-5 500 464,5
MBC-6 450 418,05
MBC-7 400 371,6

Las tipologias constructivas asignadas al inmueble conforme a lo indicado en la norma 20 del R.D.1020/1993 son: 10.3.6.6
correspondiente a uso INDUSTRIAL, de la clase y modalidad EDIF. SINGULAR: SILOS Y DEPOSITOS PARA SOLIDOS (M/3),
de categoria constructiva 6, 2.1.1.6 correspondiente a uso INDUSTRIAL, de la clase y modalidad NAVES EN UNA PLANTA,
de categoria constructiva 6, 2.1.3.6 correspondiente a uso INDUSTRIAL, de la clase y modalidad NAVES DE
ALMACENAMIENTO, de categoria constructiva 6, ; conforme al criterio del técnico que elabora el presente informe de
valoracion.

Los coeficientes correctores que le son de aplicacion obtenidos conforme a la norma 13 aprobada por el Real Decreto
1020/1993 son los siguientes:

Coeficiente H) Antigliedad de la construccion.

Coeficiente H) Se aplica un coeficiente obtenido mediante la utilizacion de la tabla que figura en la norma 13.1; el cual
pondera la antigliedad de la construccién (datada en 1962), teniendo en cuenta el uso predominante del edificio
(INDUSTRIAL) y la calidad constructiva (6).

Coeficiente I) Estado de conservacion.

Coeficiente 1) Se estima un estado de conservacion REGULAR (construcciones que presentan defectos permanentes, sin que
comprometan las normales condiciones de habitabilidad y estabilidad), aplicandose el coeficiente que establece la norma
13.2, para este estado de conservacion.

A la vista del analisis pormenorizado del bien objeto de la presente comprobacién de valor, y a criterio del técnico que
elabora el presente informe, para la obtencién del valor de la construccion, le son de aplicacion los siguientes coeficientes
correctores definidos en la norma 14 del R.D. 1020/1993.

Coeficiente J) Depreciacion funcional o inadecuacion: En caso de construccion, disefio, instalaciones o usos
inadecuados se aplicara el coeficiente 0,80.
En base a lo anterior, en la siguiente tabla se calcula el valor de la construccion.

COEFICIENTES

CORRECTORES
SUPERFICIE VALOR  Coef.
USO, CLASE Y MODALIDAD CODIGO CONSTRUIDA MBC MBC norma H J VALOR PARCIAL (€)
(m?) (€/m?) 20
EDIF. SINGULAR: SILOS Y DEPOSITOS

PARA SOLIDOS (M/3) 10.3.6.6 1.890,00 MBC3 557 0,15 0,65 085 0,80 69.796,00
NAVES EN UNA PLANTA 2.1.1.6 470,00 MBC3 557 0,45 0,65 085 0,80 52.070,03
NAVES DE ALMACENAMIENTO 2.1.36 22,00 MBC3 557 0,35 0,65 0,85 0,80 1.895,69
Valor Construccion: 123.761,72
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RESUMEN VALORACION
Tal y como se indicé anteriormente, el valor del inmueble viene determinado por la siguiente formula:

Asciende el valor asignado para el

Vv = GB-(Vs + Vc) en la que:

Vs= 103.424,28 €
Ve= 123.761,72 €
GB= 1
Vv= GB:(Vs+Vc) = 1-(103424,28 + 123761,72) = 227.186,00 €

VALOR DEL INMUEBLE: 227.186,00 €

PORCENTAJE TRANSMITIDO: 100,00 %
VALOR ASIGNADO: 227.186,00 €
VALOR ASIGNADO: 227.186,00 €

100,00 % transmitido en pleno dominio a la cantidad de:

DOSCIENTOS VEINTISIETE MIL CIENTO OCHENTA Y SEIS EUROS

El presente documento ha sido firmado electronicamente por el Perito de la Administracion,
MANUEL VACAS MUNQZ, Jefe de Servicio de Valoracion

ANEXOS DE VALORACION
Listado del bien urbano en Sistema Unificado de Recursos.

Datos numeéricos de poligonos y zonas de valor de la ponencia.
Variacion del IPC en Andalucia entre la fecha de devengo y la fecha de ponencia.
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Listado del bien urbano en Sistema Unificado de Recursos.

Jmn BE HHB HLU[ ln SISTEMA UNIFICADD DE RECURSOS

CONIEITRA D HATINDS ¥ FINANCIAOON Liztade de Date: Fisices por Biens: Urbamat

EURQPEA
Titulares
wir Hombzxe & Part.
8IN-NIFL ESTADO M AERICTLIVRE F Y & 100,00
Bef. Cak.: DHE231TORESOESLICIMD
Direccidn postal del bien: CL/BERMAEE S2BCIA
1° pamero: 2° ntmero: O 1? letza: 2° letza: Ese: T PL: @D Pta: 0F
Direccidn no estruotmrads: Cod. Postal: 20030 Jem.:
Municipio; ZERCHE
Total superficie paracels: ZI.63C Afo de Constrmocidm: 1588 RAfo V. Catase : 1003

¥. Catastzal: 453743, 01 V. Gmele: 286 . T26, 88 ¥. Comst.: LET.D
B, Ligunidable: 137.348,5% Mo Bew.: 2007 &. Swele: I.60E
Sup. Comstr.: L.REd Clawe Use: I INDUSTRIZ
Coefipientes
W* Each. :¥ Lomg. fack.: Forma irregular: Desmote exc.: Profnd. firme:
£. conserv.:H Fondo exe.: Sup. dis. mim.: Inedifiec. temp.: Edife. VPO:
Corgns Siog.:1l Depraciaciom fome. - Situme. espec.: Uso me luor. -
Sy Tipol . Bea Tipo Local Sup . Sup. Sump.
ey Conzt. Beforma Reforma Int. Pech,/Terr . Dtros Total
IR IND. T45
IER THE. I 754
IER IND. RERICOLE 133
AR TND. 44
IER IND. ECRICOLE 1@
Focha & impronicn: 1072 141407 1da 2
HAC. Y ADMON PUBL SEVILLA S
NEGVALORACICON
BOMILT
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JE“TH UE H“D Hlu[ln SISTEMA UNIFICADO DE RECTURS0S

CONGEISRIA DE HADENDA Y FINANCIACION Lizrado de Date: Fruices por Biens: Urbama:
EURCIFEA

Afip de ponsneiam: 200 Calenlo del vamlo-

Via Biklice

Poligono| Codige | Sigla Denominacicn Tramec
2 a CL EFENRRT GAECIE J00
Valor de
Tzao Edificabilidad Iep=rcusion
[=azes/md)
Besidencial 0,00 333,30
Industrial 0,30 333, 30
Comercial By 233; 00
Dficinas 0,30 233,34
Dtres 1
(Gazaje sotanc) S Pe 45,53
Dtros 2 o —
[C.dist. pl Bj) i AL
Dtres 3 e T
{Dotacicoal) e ch 1
Valor meitario: .00 eunros =d
Longitud minima de fachads- om,
Profondidad de fondo:l .

Imp Mb6d.Basice Repercusiém: 304,33002C

Fecka & fmpresics: 1307201 142417 2
HAC Y ATMON PUBL SEVILLA RaResE
MEG.VALORACION
MOMOLT
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RELACION DE ZONAS DE VALOR

Datos numeéricos de poligonos y zonas de valor de la ponencia.

Ponencia de valores: Total

Adie de aprobacidén de la ponencia: 2007

VALORES DE REPERCUSION
PR42 333.00 333.00 333.00 233.10 333.00 49,95
R41 362.00 362.00 362.00 253.40 362.00 54.30
R42 333.00 333.00 333.00 233.10 333.00 49,95
R43 304,50 304.50 304.50 213.15 304.50 45.58
R44 281.00 281.00 281.00 196.70 281.00 42.15
R48 Z31.00 231.00 231.00 161.70 231.00 36.54
R50 153.00 153.00 153.00 107.10 153.00 36.54
R56 60.00 50.00 60.00 4Z.00 60.00 36.54
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Variacion del IPC en Andalucia entre la fecha de devengo y la fecha de ponencia.

fuente: www.ine.es

Calculo de variaciones del Indice de Precios de Consumeo (sistema IPC base 2021)

Wariacion del Indice General por Comunidades Auténomas segun el zistema

IPC base 2021 desde Junio de 1989 hazta Junio de 2007

Porcentaje(%)

a7y g
Andalucia 52y
Aragon 96,7
Astunias, Principado de 99,9 o
Balears, Illes 951 b
Canarias 283
Cantabrig 90,6 %
Castila y Ladn 839 S
Castilla-La Mancha 5.2 A
Catalufia 10,3 s
Comunitat Vialenciana 3.5 %
Exdremadura 881 %
Galicia 97.3 b
Madrid, Comunidad de 928
Murcia, Region de 104,8 %
Mavarra, Comunidad Foral de 063
Pais Vasco 99,7 1
Rigja, La 1091 o
Ceuta - %
Mgtz - =
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N° Reg. Entrada: 202399904700075. Fecha/Hora: 13/04/2023 08:42:53

. NIF . - .., Secretario del Consejo
Rector de la Sociedad Cooperativa Andaluza Campo de Gerena, CIF
F41228503, inscripcion SERCA SE/00492, domicilio social en Gerena
(Sevilla), calle Garcia Ceballo s/n° de la que es Presidente .
-, NIF

CERTIFICO:

Que en Asamblea General Extraordinaria, celebrada el 24 de marzo de
2023, reunidos en segunda _convocatoria los asociados y asociadas de esta
sociedad cooperativa fueron tratados los puntos del orden del dia que
seguidamente se relacionan:

1° - Adquisicién a la Junta de Andalucia de las instalaciones “Silo”.

2° - Financiacion del importe de la adquisicion y gastos de las operaciones
juridicas e impositivas.

3° - Operaciones relativas a la adquisicion.

4° - Autorizar al Presidente y Secretario del Consejo Rector para firmar cuantos
documentos publicos y/o privados sean precisos para formalizar |a totalidad de
las operaciones juridicas indicadas en el punto 3° del orden del dia de la
presente convocatoria.

Fueron sometidos a debate y finalmente a votacién, siendo el resultado
el siguiente:

Al punto 1° Adquisicién a la Junta de Andalucia el inmueble denominado Silo,
compuesto de 2.608 metros cuadrados de suelo urbano de uso industrial y las
edificaciones existentes en dicho suelo las cuales tienen su origen en el FEGA
y posteriormente transferidas a la Junta de Andalucia segiin R.D. 511/1996, de
15 de Marzo, del Ministerio para las Administraciones Publicas.

Industrial, superficie 105 m2.
Industrial, superficie 470 m2
Industrial, superficie 22 m2

Importe de la compra venta 227.186 euros (antes de gastos e
impuestos), segln escrito de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural (Delegacién Territorial de Sevilla) de referencia PAT/JGG/r,
de fecha 11 de Enero de 2023.

Al punto 2°. Aceptar la opcion ofrecida por la Administracion (Junta de
Andalucia) efectuando el pago del importe de la compra venta (227.186 euros)
de la siguiente manera: el 50% del importe de la compra venta, es decir,
113.593 euros a la firma de escrituras publicas. El resto, es decir, 113.593
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euros, en dos anualidades, siendo la PRIMERA ANUALIDAD el 30 de
Noviembre de 2024 y la SEGUNDA ANUALIDAD el 30 de Noviembre de 2025;
la primera anualidad de 56.796,50 euros y la segunda anualidad de 56.796,50
euros. El aplazamiento conllevara la correspondiente clausula resolutoria en los
términos especificados en el escrito de la Consejeria de Agricultura, Pesca,
Agua y Desarrollo Rural (Delegaciéon Territorial de Sevilla) de referencia
PAT/JGG! trf, de fecha 11 de Enero de 2023.

Realizando el pago mediante aportaciones obligatorias sucesivas de los
asociados y asociadas. Articulo 34.4 de los Estatutos Sociales.

Al punto 3°. Adquirir la finca en las condiciones que se encuentra inscrita en el
Registro de la propiedad numero 2 de Sevilla, segin Nota Simple (no
actualizada) donde Unicamente constan 2.500 metros cuadrados de suelo
urbano, Finca de Gerena numero 4512, Tomo 905, Libro 84, Folio 148,
inscripcién 3?2, fecha 21-04-2004, siendo por cuenta de la compradora la
Declaracién de la Obra Nueva asi como los gastos de la compra venta y los
impuestos derivados.

Al punto 4. Quedan facultados para la firma de cuantos documentos publicos y
privados sean precisos para formalizar las operaciones de Declaraciéon de Obra
Nueva y Compra Venta los siguientes sefores.

Presidente del Consejo Rector y de la Cooperativa: _

Secretario del Consejo Rector: _NIF

Los acuerdos a los cuatro puntos del Orden de Dia fueron aprobados en
votacion por unanimidad de los asociados Y asociadas asistentes a la
asamblea (presentes y representados).

Los acuerdos se consideran validos en base a lo dispuesto en el articulo
25.2 de los Estatutos Sociales.

A efectos de notificacion de la Junta de Andalucia (parte vendedora) de
la adopcién de acuerdos para la adquisicion del Silo, firmo el presente
certificado, con el \° B° del Presidente, en Gerena (Sevilla) a los treinta y un
dias del mes de Marzo de dos mil veintitrés.

/
V°B° eloresidente E} sqcre}éﬁr)/)
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA, AGUAY
DESARROLLO RURAL
Secretaria General Técnica

Junta de Andalucia

Expte. 2018/012

RESOLUCION POR LA QUE SE DECLARA LA INNECESARIEDAD DEL SILO DE GERENA (SEVILLA), SITO EN
CALLE BERNABE GARCIA CEBALLOS, Y SE PROPONE SU ALIENABILIDAD Y POSTERIOR ENAJENACION
DIRECTA.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Mediante “Real Decreto 511/1996 de 15 de marzo, sobre traspaso a la Comunidad
Auténoma de Andalucia de los medios adscritos a la gestion encomendada en materia de agricultura
(FEGA)”, se transfiere a esta Comunidad Autonoma el silo de Gerena, perteneciente a los silos que no forman
parte de la red basica en Andalucia, con capacidad de 1.500 Tm y una extensidn superficial de 3.412 m?,
constando en el citado Real Decreto que el Silo a su vez estaba cedido en uso al Ayuntamiento de dicha
localidad. El bien, de caracter patrimonial, se encuentra anotado en el Inventario General de Bienes y
Derechos (IGBD) de la misma, con el n.° 2000005246 y activo fijo 215000000325.

SEGUNDO.- El inmueble consta inscrito en el Registro de la Propiedad n°2 de Sevilla a nombre de la
Comunidad Auténoma de Andalucia con n.° de finca 4512, tomo 905, libro 84, folio 148, inscripcion 3%y una
superficie de 2.500 m?. La citada parcela linda: al norte, en una longitud de cincuenta y un metros, con
terrenos del Ayuntamiento de Gerena; al sur, en una longitud de cincuenta y un metros, con la calle Bernabé

Garcia Ceballos -Carretera de Gerena a Aznalcéllar- y con terrenos de . al este, en
una extension de cincuenta y un metros, con viviendas construidas en terrenos que antes lo fueron de
' ‘ .y actualmente de =~ - T y al oeste, en una

extension de cuarenta y seis metros, con terrenos de

La finca se corresponde con la referencia catastral 0982017QB2508S0001MO, titularidad de la Junta
de Andalucia, de 2.608 m? de superficie.

TERCERO.- Tal como se describe en el Real Decreto arriba mencionado, en mayo de 1989 el Servicio
Nacional de Productos Agrarios acuerda la cesion temporal de uso de las instalaciones de “El Silo” a favor
del Ayuntamiento de Gerena, la cual se formaliza en Acta el 5 de junio de 1989.

CUARTO.- En julio de 1989, el Ayuntamiento de Gerena cede a su vez a la Sociedad Cooperativa
Andaluza (SCA) “Campo de Gerena” un solar de 920 m?, por un periodo de 50 afios, de forma gratuita.

QUINTO.- Siendo ya el Silo titularidad de la Junta de Andalucia, con fecha 4 de julio de 2017, la SCA
Campo de Gerena solicita a la Delegacion Territorial de esta Consejeria en Sevilla la adquisicion de las
instalaciones conocidas como “El Silo” de Gerena, que como se ha descrito venia ocupando y manteniendo
desde el afio 1989. Dicha solicitud se acompafiaba de una memoria justificativa elaborada de forma
conjunta por el Ayuntamiento de la localidad y la Cooperativa.

SEXTO.- Con fecha 20 de julio de 2018 se solicita a la Delegacion del Gobierno de la Junta de
Andalucia en Sevilla que, con caracter previo al inicio del procedimiento de enajenacién, se compruebe que
el inmueble no es necesario para el cumplimiento de los fines de cualquiera de las demas Delegaciones
Territoriales en la provincia de Sevilla. Tras las respuestas recibidas, se concluye que el mismo no resulta
necesario para el cumplimiento de los fines de ninguna Delegacion.

SEPTIMO.- Con fecha 20 de diciembre de 2018, el Ayuntamiento de Gerena remite certificado del
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Acuerdo plenario aprobado en sesidn ordinaria de fecha 4 de diciembre de 2018, sobre la renuncia a los
derechos derivados de la cesién temporal de uso de las instalaciones sitas en la Finca de Gerena, n.° 4512,
conocida bajo la denominacién “El Silo”.

OCTAVO.- Con fecha 2 de agosto de 2019, la Delegacidn Territorial remite Memoria justificativa de la
enajenacion directa, informe de valoracién econdmica actualizado y aceptacién del mismo por la SCA
Campo de Gerena.

En la misma se explica que la Cooperativa viene atendiendo las necesidades tanto de agricultores
como de ganaderos del municipio de Gerena, cuya economia esta basada principalmente en la agricultura'y
la ganaderia, siendo dicha Cooperativa la Unica existente en la zona, colindante con los municipios de
Olivares, Albaida, Salteras, Guillena, El Garrobo, Castillo de Las Guardas y Aznalcéllar.

Fue creada en el afio 1987 con el objeto de dar servicios agricolas a los pequefios agricultores de la
localidad asi como recolectar y comercializar las cosechas de los mismos de forma conjunta;
posteriormente amplié sus actividades al sector ganadero, al que suministra forrajes y piensos. En la
actualidad estd integrada por 250 cooperativistas y las tierras cultivables alcanzan unas 1000 ha.

Es por todo ello que el Ayuntamiento de Gerena, en el referido acuerdo plenario de 2018, renuncié a
la cesion del mismo con justificacién en el interés publico de posibilitar a la Cooperativa la adquisicién de
las instalaciones de las que viene haciendo uso, en consonancia con el compromiso municipal de destinar
las instalaciones cedidas a almacenar las cosechas de los pequefios productores de la comarca.

NOVENO.- Con fecha 28 de agosto de 2019, se emite por este Centro Directivo Resolucion por la que
se declara la innecesariedad para el fin al que fue adscrito a esta Consejeria del Silo de Gerena y se propone
su desafectacidn, alienabilidad y posterior enajenacién directa a la Direccion General de Patrimonio, la cual
se remite con fecha 4 de octubre de 2019, junto con el expediente para iniciar la tramitacién de su
enajenacion.

DECIMO.- A solicitud formulada en tal sentido, la SCA Campo de Gerena, con fecha 4 de febrero de 2020,
manifiesta que es conocedora de la situacion registral del silo; en concreto, que seglin nota simple del Registro
de la Propiedad n°2 de Sevilla, Unicamente consta inscrita la superficie de parcela en la que se ubica el silo, pero
no la construccién, y se compromete a formalizar la enajenacion en la situacidn registral actual.

UNDECIMO.- En el marco de la tramitacidn del expediente patrimonial, mediante oficio de fecha 21 de
junio de 2021, la Direccion General de Patrimonio informa que dada la diferencia existente entre el importe de
enajenacion propuesto y el valor catastral del inmueble, se estima necesario efectuar una nueva tasacion.

DUODECIMO.- Con fecha 22 de julio de 2022 se emite Dictamen Técnico de Comprobacién de Valor,
elaborado por el Servicio de Valoracion de la Agencia Tributaria de Andalucia (Gerencia Provincial de
Sevilla), de la Consejeria de Hacienda y Financiacién Europea. De conformidad con el mismo, el precio de
valoracion final de dicho bien inmueble asciende a DOSCIENTOS VEINTISIETE MIL CIENTO OCHENTA'Y SEIS
EUROS (227.186,00€), que es notificado con fecha 17 de enero de 2023 a la Sociedad Cooperativa Andaluza
Campo de Gerena. Asi mismo se comunica a la Cooperativa que como garantia se establecera la clausula
resolutoria en la que entre otros consta:

“Las partes, por medio de sus representantes, acuerdan que el incumplimiento de la obligacion de pago de
uno cualquiera de los plazos del precio aplazado establecidos en la Cldusula anterior tendrd la
consideracion de condicion resolutoria explicita de la compraventa, siempre que el vendedor no opte por
exigir al comprador o a la persona que se hubiera subrogado en su posicion deudora, el cumplimiento de la
obligacion incumplida junto con lo dafios y perjuicios ocasionados...”

DECIMO TERCERO.- La SCA Campo de Gerena, en Asamblea General Extraordinaria, celebrada el 24
de marzo de 2023 acuerda aceptar el precio de enajenacién comunicado, asi como las condiciones de pago
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aplazado conforme a la legislacion patrimonial, efectuando el pago del 50% del precio a la fecha de la
formalizacion de la escritura, otro 25% a 30 de noviembre de 2024 y el Gltimo 25% restante a 30 de
noviembre de 2025.

DECIMO CUARTO.- Con fecha 14 de abril, la Delegacién Territorial remite a este Centro directivo
Informe justificativo de la innecesariedad del Silo de Gerena, sito en C/ Bernabé Garcia Ceballos, para el
cumplimiento de los fines de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural, asi como
Propuesta de Resolucién favorable a la declaracion de alienabilidad y enajenacion del silo de Gerena, sito en
la calle Bernabé Garcia Ceballos, ambos de 13 de abril de 2023

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- El articulo 67 de la Ley 4/1986, de 5 de mayo, del Patrimonio de la comunidad Auténoma de Andalucia
establece que:

Los bienes de dominio privado, mientras tengan este cardcter, son alienables y prescriptibles.

.- Por su parte, los articulos 85 y siguientes de la mencionada Ley 4/1986, de 5 de mayo, del Patrimonio de
la comunidad Auténoma de Andalucia, regulan la disponibilidad de los bienes de dominio privado:

Articulo 86: La enajenacion de bienes inmuebles de dominio privado pertenecientes a la Comunidad
Auténoma requerird previa declaracién de alienabilidad por la Consejeria de Hacienda en expediente en el
que se acredite que el bien no tiene la condicion de dominio publico. En su caso, se requerird informe del
Organo que tenga encomendada la administracién de dicho bien.

Articulo 87: La competencia para enajenar los bienes inmuebles corresponde a la persona titular de la
Consejeria competente en materia de Hacienda si su valor no excede de seis millones de euros.

Articulo 88: La enajenacion de los bienes inmuebles se hard mediante subasta. No obstante, podrd realizarse
mediante enajenacion directa cuando el valor del bien o derecho sea inferior a 60.000 euros. Igualmente,
podrd realizarse mediante enajenacion directa cuando el Consejo de Gobierno asi lo disponga si existen
razones objetivas justificadas.

En los supuestos de enajenacion directa, se dard cuenta a la Comision de Hacienda y Administracion Pablica
del Parlamento.

En la misma linea se pronuncian los articulos 179 y siguientes del Decreto 276/1987, de 11 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento para la aplicaciéon de la Ley del Patrimonio de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

En concreto, el articulo 186 del Decreto citado establece:

1. El acuerdo de enajenacion directa serd adoptado por el Consejo de Gobierno a propuesta del Consejero de
Hacienda.

2. Serdn consideradas causas justificativas para acordar la exclusién de la subasta, entre otras, la de
urgencia, secreto, caracteristicas especificas del bien, circunstancias excepcionales, imposibilidad o grave
dificultad de promover concurrencia de ofertas, inexistencia de oferentes, quiebra de la subasta previamente
convocada o no adjudicacion de la misma (...)

ll.-La persona titular de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural tiene
competencia para dictar Resolucion, en virtud de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley 4/1986, de 5 de
mayo, asi como en el articulo 12 del Decreto 276/1987, de 11 de noviembre, dictdndose la presente
Resolucién por delegacion de competencia efectuada en virtud de la Orden de la Consejeria de Agricultura,
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Pesca, Agua y Desarrollo Rural de 21 de noviembre de 2022, BOJA n° 227 de 25 de noviembre de 2022.
En su virtud,
RESUELVO

PRIMERO.- Declarar la innecesariedad para los fines de esta Consejeria del Silo de Gerena (Sevilla),
sito en la calle Bernabé Garcia Ceballos de la misma localidad, con referencia catastral
0982017QB2508S0001MO y anotado en el IGBD con n.° 2000005246 y activo fijo 215000000325.

SEGUNDO.- Proponer la declaracién de alienabilidad del citado inmueble y su posterior enajenacion
directa a la Sociedad Cooperativa Andaluza Campo de Gerena.

La Consejera de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural
P.D. Orden de 21 de noviembre de 2022

(BOJA N° 227 de 25 de noviembre de 2022)

La Secretaria General Técnica,
Maria Jestis Gémez Rossi
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Junta de Andalucia

Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos Europeos

Direccion General de Patrimonio

CERTIFICADO DE INMUEBLE

26.06.2023 09:25:40

Carla de la Lastra Gomez, Jefa de Servicio de Inventario y Riesgos, Direccién Gral. de Patrimonio,

CERTIFICA

Que en Inventario General de Bienes y Derechos de la Comunidad Auténoma de Andalucia figura
con el numero de inventario 2000005246 el siguiente bien inmueble:

Denominacién SILO GERENA
Numero de Inventario 2000005246
Numero de Activo 215000000325
Subclase 215300 Silos
Domicilio GARCIA CEBALLOS
Municipio GERENA
Provincia Sevilla
Lote
Caracter del bien Patrimonial
Naturaleza Urbana
Catalogacion
Datos catastrales
| Referencia Catastral [0982017QB2508S0001MO

Datos de Adquisicion

Tipo de Adquisicion Transferencia
Régimen de disfrute Propiedad
Titular Juridico C.AA.
Datos registrales
Registro Inmueble N° Reg. Tomo Libro Folio Finca Titularidad
SEVILLA 2 905 84 148 4512 C.AA

Datos de adscripcion

Afo | Seccién

Fecha Ini. Adsc.

Fecha Fin Adsc.

2023|1400 CONS. DE AGRIC.,PESCA, AGUAY D

01.01.2015

CARLA DE LA LASTRA GOMEZ

| 26/06/2023
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Consejeria de la Presidencia, Interior, Didlogo
A Social y Simplificacién Administrativa

Gabinete Juridico
Asesoria Juridica de la Consejeria de Economia,
Hacienda y Fondos Europeos

INFORME AJ-CEHFE 2023/265 SOBRE ENAJENACION DIRECTA POR LA COMUNIDAD AUTONOMA DE
ANDALUCIA DEL SILO DE GERENA A SOCIEDAD COOPERATIVA ANDALUZA “CAMPO DE GERENA”.

Patrimonio. Bienes patrimoniales. Declaracion de alienabilidad conforme a derecho. Enajenacion directa
de bien inmueble justificada. Acuerdo de aprobacion de la tasacion conforme a derecho. Andlisis del
borrador de escritura publica de compraventa.

Habiéndose solicitado por el Ilmo. Sr. Director General de Patrimonio informe preceptivo de esta
asesoria juridica sobre el asunto arriba referido, conforme al articulo 78.2.j) del Reglamento de Organizacion
y Funciones del Gabinete Juridico de la Junta de Andalucia y del Cuerpo de Letrados de la Junta de
Andalucia, aprobado por Decreto 450/2000, de 26 de diciembre (en adelante, ROFGJ), se procede a su
emision sobre la base de los siguientes

ANTECEDENTES

PRIMERO.-Transcribimos la solicitud de informe :

“En relacién con el expediente que se sigue en este centro directivo para la enajenacién directa del Silo
de Genera (Sevilla), de conformidad con lo previsto en el articulo 78 del Reglamento de Organizacién y
Funciones del Gabinete Juridico de la Junta de Andalucia y del Cuerpo de Letrados de la Junta de Andalucia,
aprobado por Decreto 450/2000, de 26 de diciembre, se solicita la emisién de informe preceptivo sobre el
borrador de Acuerdo de la Direccién General de Patrimonio de declaracion de alienabilidad del inmueble de
referencia y sobre el borrador de Acuerdo del Consejo de Gobierno de enajenacion directa.

Asimismo y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76.2 del citado Reglamento, se solicita
informe facultativo sobre los borradores de Acuerdo de aprobacion de la tasacion del inmueble, y de
Resolucion por la que se adjudica la enajenacion directa, ambos de la Direccion General de Patrimonio, y del
documento contractual para la formalizacién del negocio.

Se acomparia la siguiente documentacion:

1. Borrador de Acuerdo de la Direccion General de Patrimonio por el que se declara la alienabilidad del
inmueble de referencia.

2. Borrador del Acuerdo del Consejo de Gobierno.
3. Borrador de Resolucion de la Direccion General de Patrimonio por la que se acuerda la enajenacion directa.
4. Borrador del documento contractual para la formalizacion del negocio.

5. Escritos de la Delegacion del Gobierno en Sevilla, Secretaria General Provincial de Hacienda y
Administracion Puablica sobre la innecesariedad del inmueble para el resto de organismos de la provincia.

6. Memoria justificativa de la enajenacion directa del silo a la “Sociedad Cooperativa Andaluza Campo de
Gerena”, emitida por la DT en Sevilla de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible,
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de 1 de agosto de 2019.

6. Dictamen técnico de comprobacion de valor emitido por la Gerencia Provincial de Sevilla de la Agencia
Tributaria, con fecha 22 de julio de 2022.

7. Informe del Secretario General Provincial de la DT en Sevilla de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural, sobre la valoracion del Silo de Gerena, de 27 de octubre de 2022.

8. Escrito de la Sociedad Cooperativa Andaluza Campo de Gerena, mostrando su interés en la adquisicion del
inmueble, de fecha 31 de marzo de 2023.

9. Informe Justificativo de la innecesariedad del Silo de Gerena para el cumplimiento de los fines de la
Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural, emitido por la Delegacion Territorial en Sevilla con
fecha 13 de abril de 2023.

10. Resolucion de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural,
por la que se declara la innecesariedad y alienabilidad del Silo y se propone su enajenacion directa, de fecha
22 de abril de 2023.

11. Nota simple registral.
12. Certificacion catastral.
13. Certificado del Inventario General de Bienes y Derechos.”

SEGUNDO.- El presente informe ha de emitirse con caracter preceptivo, de acuerdo con lo previsto
en el articulo 78, apartado 2.j) del ROFGJ, en el extremo relativo al borrador de Resolucién de la Direccidn
General de Patrimonio por el que se declara la alienabilidad del Silo sito en la calle Bernabé Garcia Ceballos
s/n de Gerena(Sevilla), titularidad de la Comunidad Auténoma de Andalucia, de acuerdo con lo dispuesto en
el Gltimo apartado del articulo 179 del Decreto 276/1987, por el que se aprueba el Reglamento de aplicacion
de la Ley 4/1986, de 5 de mayo, de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia (en adelante, LPA),
conforme al cual “En todo expediente de declaracion de alienabilidad deberd informar preceptivamente el
Gabinete Juridico de la Consejeria de la presidencia”.

Sin embargo, dado que ademas se someten a la consideracion de esta Asesoria Juridica el borrador
de Acuerdo del Consejo de Gobierno por el que se autoriza la enajenacion directa de dicho inmueble, los
borradores de Acuerdo de la Direccidon General de Patrimonio, de aprobacion de la tasacion del inmueble y
de adjudicacién de la enajenacion directa, asi como también el documento contractual para la
formalizacion del negocio, nos pronunciaremos sobre tales documentos, si bien respecto de todos ellos, el
informe ha de entenderse emitido con caracter facultativo, al no encajar en ninguno de los supuestos del
articulo 78.2 del ROFGJ. No obstante, conviene recordar respecto los informes de esta naturaleza que es
necesario concretar el extremo o extremos acerca de los que se solicita, citandose el precepto que lo exija o
fundamentando, en su caso, la conveniencia de reclamarlo, de acuerdo con el articulo 76.2 ROFGJ.

CONSIDERACIONES JURIDICAS
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PRIMERA.- En primer lugar, se somete a consideracion de esta Asesoria Juridica el borrador de
Acuerdo de la Direccién General de Patrimonio, de declaracién de alienabilidad del Silo sito en la Calle
Bernabé Garcia Ceballos s/n de Gerena (Sevilla).

Ha de indicarse que el inmueble de referencia consta anotado en el Inventario General de Bienes 'y
Derechos de la Comunidad Auténoma de Andalucia con caracter patrimonial, segun Certificado del Servicio
de Inventario y Riesgos de fecha 26 de junio de 2023, habiendo sido adquirido por transferencia, esto es, por
traspaso de funciones y servicios, operado en este caso por Real Decreto 511/1996, de 15 de marzo, sobre
traspaso a la Comunidad Autonoma de Andalucia de los medios adscritos a la gestién encomendada en
materia de agricultura (FEGA). En dicho certificado figuran los datos registrales y catastrales del inmueble,
estando inscrito en el Registro de la Propiedad n.° 2 de Sevilla, al tomo 905, libro 84, folio 148 con el num. de
finca registral 4512 de Gerena, siendo su referencia catastral 0982017QB2508S0001MO.

Dicho esto, por lo que hace a la tramitacion del expediente para la declaracion de alienabilidad de
los inmuebles objeto de enajenacion, ha de estarse a lo dispuesto en los articulos 86 de la Ley de Patrimonio
de la Comunidad Auténoma de Andalucia, asi como en el articulo 179 de su Reglamento.

Conforme a dicho preceptos “La enajenacion de bienes inmuebles de dominio privado pertenecientes
a la Comunidad Auténoma requerira previa declaracién de alineabilidad por la Consejeria de Hacienda en
expediente en el que se acredite que el bien no tiene la condicion de dominio publico. En su caso, se requerird
informe del Organo que tenga encomendada la administracion de dicho bien.”

Pues bien, tales exigencias se han observado en el expediente que nos ocupa, al constar en el
mismo, ademas del borrador de Acuerdo de declaracion de alienabilidad del Silo de Gerena, Informe del
érgano que tiene encomendada la administracion de dicho bien, en este caso, la Consejeria de Agricultura,
Pesca, Agua y Desarrollo Rural. En este sentido, mediante Resolucién de 22 de abril de 2023, de la
Secretaria General Técnica declara la innecesariedad del Silo de Gerena y propone la declaracion de
alienabilidad de dicho inmueble y su posterior enajenacion directa a la Sociedad Cooperativa Andaluza
“Campo de Gerena”.

Finalmente, por lo que hace al borrador de Resolucién de la Direccidén General de Patrimonio por la
que se declara la alienabilidad del inmueble que nos ocupa, ninguna correccion en derecho se realiza al
mismo, si bien aunque se indica que el bien figura inscrito con caracter patrimonial en el Inventario General
de Bienes y Derechos de la Comunidad Auténoma de Andalucia, seria conveniente, de acuerdo con la
diccidn literal de los articulos 86 de la Ley de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andaluciay 179 de
su Reglamento, que se indicara expresamente que no tiene caracter demanial, de acuerdo con los preceptos
transcritos, como se desprende precisamente del hecho de que figuren en dicho inventario con caracter
patrimonial.

SEGUNDA.- En cuanto al borrador de Acuerdo del Consejo de Gobierno por el que se dispone la
enajenacidn directa del inmueble, respecto del cual nuestro informe tiene caracter facultativo, pese a que
se aluda al caracter preceptivo del mismo en el oficio de peticion de informe, el mismo deviene necesario de
conformidad con el articulo 88 LPA, conforme al cual:

“La enajenacion de los bienes inmuebles se hard mediante subasta. No obstante, podrd realizarse
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mediante enajenacion directa cuando el valor del bien o derecho sea inferior a 120.000 euros. Igualmente,
podrd realizarse mediante enajenacion directa cuando el Consejo de Gobierno asi lo disponga si existen
razones objetivas justificadas.

En los supuestos de enajenacion directa, se dard cuenta a la Comision del Parlamento competente en
materia de Hacienda.”

Es el apartado segundo del articulo 186 del Reglamento el que se ocupa de concretar las razones
objetivas que permiten excluir la subasta cuando el valor del inmueble excede de los 120.000 euros, como
es el caso, sefialando que:

“Serdn consideradas causas justificativas para acordar la exclusion de la subasta, entre otras, la de
urgencia, secreto, caracteristicas especificas del bien, circunstancias excepcionales, imposibilidad o grave
dificultad de promover concurrencia de ofertas, inexistencia de oferentes, quiebra de la subasta previamente
convocada o no adjudicacion de la misma.”

En este sentido, se acompaiia a la documentacion remitida Memoria justificativa de la enajenacion
directa del silo a la “Sociedad Cooperativa Andaluza Campo de Gerena”, emitida por la Delegacion
Territorial en Sevilla de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, de 1 de
agosto de 2019, en base a las “caracteristicas especificas del bien” y a las “circunstancias excepcionales
concurrentes” que se detallan en el mismo, motivos vélidos de conformidad con el articulo 186.2 del
Reglamento de desarrollo de la LPA.

Dicho esto, ninguna observacion en derecho ha de hacerse al borrador de Acuerdo remitido, si bien
se indica errdneamente la Comision parlamentaria a la que es preciso dar cuenta del Acuerdo del Consejo
de Gobierno, en cumplimiento de lo dispuesto en el Gltimo inciso de articulo 88 LPA, que sera la Comision
de Economia, Hacienda y Fondos Europeos del Parlamento (en lugar de la de Hacienda y Financiacion
Europea), debiendo rectificarse este extremo.

TERCERA.- Por lo que hace al borrador de Acuerdo de la Direccién General de Patrimonio por el que
se aprueba la tasacién del Silo de Gerena (Sevilla), el mismo cumple con las formalidades que le son
propias, constando en la documentacion remitida Dictamen técnico de comprobacién de valor emitido por
la Gerencia Provincial de Sevilla de la Agencia Tributaria, con fecha 22 de julio de 2022, que atribuye al
mismo un valor de 227.186°00€, valoracion ésta que se considera la mas equilibrada de las cuatro
presentadas, seglin se desprende del Informe sobre la valoracidon del Silo de Gerena, emitido el 27 de
octubre de 2022, por el Secretario General Provincial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural.

De acuerdo con lo anterior, mediante el borrador de Acuerdo sometido a nuestra consideracidn, el
Director General de Patrimonio aprueba dicha tasacion al amparo de lo dispuesto en el apartado tercero de
la Disposicion Adicional Novena de la LPA, que después de reconocer la competencia de dicho Centro
Directivo para su aprobacion, dispone que “Cuando en un expediente constaren tasaciones discrepantes, la
aprobacién recaerd sobre la que se considere mds ajustada al valor del bien.”

CUARTA.- Por lo que se refiere al borrador de la Resolucién de la Direccidén General de Patrimonio,
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por la que se acuerda la enajenacién directa del Silo de Gerena (Sevilla), de conformidad con los articulos
87 LPA y 180 de su Reglamento de desarrollo, la competencia para enajenar bienes inmuebles cuyo valor no
exceda de los seis millones de euros corresponde a la persona titular de la Consejeria competente en
materia de Hacienda, si bien la misma se encuentra delegada en el Director General de Patrimonio, de
acuerdo con lo dispuesto en el apartado d) del articulo 25 de la Orden de 27 de noviembre de 2023, por la
que se delegan competencias en drganos directivos de la Consejeria y de sus entidades instrumentales,
conforme al cual se delega en la persona titular de dicho Centro Directivo la competencia para la
adjudicacion en el procedimiento de enajenacion de bienes inmuebles, cuando el valor de los bienes no
exceda de seis millones de euros, de acuerdo con el articulo 87 de la Ley 4/1986, de 5 de mayo. De acuerdo
con ello, debe corregirse la referencia que se hace en el borrador a la anterior Orden de delegacién de
competencias, de 20 de noviembre de 2018, de la Consejeria de Economia, Hacienda y Administracion
Publica, por la que se delegan y se atribuyen competencias en 6rganos directivos de la Consejeria y de sus
entidades instrumentales.

Por lo demas, resta por sefialar que seria conveniente que el Resuelve Cuarto, que establece la
resolucion del contrato para el caso de incumplimiento de las obligaciones asumidas por las partes, dejara
a salvo lo dispuesto en el Resuelve Segundo, para el caso de incumplimiento de alguno de los plazos del
precio aplazado, supuesto para el que se establece una condicidn resolutoria explicita, sin perjuicio de la
facultad del vendedor (en este caso, la Comunidad Auténoma de Andalucia) de optar por exigir al
comprador o persona subrogada en la posicion deudora el cumplimiento junto con los dafios y perjuicios
ocasionados. Por tanto, dicha clausula podria quedar redactada afiadiéndose a su redaccién actual “sin
perjuicio de lo dispuesto en el Resuelve Segundo de esta resolucion”.

QUINTA.- Finalmente, por lo que respecta al borrador de minuta de escritura publica de
compraventa, es preciso hacer las siguientes observaciones de indole estrictamente formal:

- En el Expositivo Cuarto de la escritura, seria conveniente suprimir el término adjudicacién, mas
propio del procedimiento de enajenacién mediante subasta, por cuanto en este caso nos encontramos ante
una venta directa de un bien inmueble. Por el mismo motivo, debe suprimirse dicho término de la Clausula
Segunda del contrato.

- Se observa una errata en la Clausula primera, al referirse a la finca como “ffnca”.

Es cuanto me cumple someter a V.l. sin perjuicio de que se cumplimente la debida tramitacion
procedimental y presupuestaria.

La Letrada de la Junta de Andalucia.
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Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos
Europeos

Direccién General de Patrimonio
Junta de Andalucia

N° expediente: SE 23/016 MAT

Inmueble: Silo, C/ Bernabé Garcia Ceballos, s/n
Municipio: Gerena (Sevilla)

RC: 0982017QB2508S0001MO

Procedimiento: Enajenacion Directa

Acto: Declaracion de alienabilidad

ACUERDO DE DECLARACION DE ALIENABILIDAD DEL SILO SITO EN C/BERNABE GARCIA CEBALLOS S/N DE
GERENA (SEVILLA)

La Comunidad Auténoma de Andalucia es propietaria del Silo sito en la ¢/ Bernabé Garcia Ceballos
s/n de Gerena (Sevilla), en virtud de transferencia efectuada mediante Real Decreto 511/1996, de 15 de
marzo, sobre traspaso a la Comunidad Auténoma de Andalucia de los medios adscritos a la gestion
encomendada en materia de agricultura (FEGA). Se incluye en la relacién n.° 1 de Silos que no forman parte
de la Red Basica en Andalucia.

Dicho inmueble, consta anotado en el Inventario General de Bienes y Derechos de la Comunidad
Auténoma de Andalucia con el n°® 2000005246, con caracter patrimonial, adscrito a la Consejeria de
Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural. Su referencia catastral es 0982017QB2508S0001MO y esta
inscrito en el Registro de la Propiedad n.° 2 de Sevilla, con el nimero de finca 4512, al tomo 905, libro 84,
folio 148. Tiene naturaleza patrimonial, por lo que no tiene la condicién de dominio publico.

Con fecha 13 de abril de 2023, la Sociedad Cooperativa Andaluza “Campo de Gerena”, presentd ante
la Delegacion Territorial en Sevilla de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural, una oferta
formal de adquisicion del citado inmueble, asi como la aceptacion de la tasacion del mismo, de fecha 22 de
julio de 2022.

Por ello, de conformidad con lo previsto en el articulo 62 de la Ley 4/1986, de 5 de mayo, de
Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo
Rural declara, mediante Resolucién de la Secretaria General Técnica de 22 de abril de 2023, la
innecesariedad del citado Silo para los fines de dicha Consejeria, y propone su declaracidn de alienabilidad
y posterior enajenacion directa a favor de la Sociedad Cooperativa Andaluza “Campo de Gerena”,
sefialando que se trata de un inmueble que no es necesario para los fines de dicha Consejeria; asi mismo,
consta la innecesariedad del citado Silo para el resto de las Delegaciones Territoriales de las distintas
Consejerias en la provincia de Sevilla.

El articulo 88 de la Ley 4/1986, de 5 de mayo, prevé que “La enajenacion de los bienes inmuebles se
haré mediante subasta. No obstante, podrd realizarse mediante enajenacién directa cuando el valor del bien
o derecho sea inferior a 120.000 euros. Igualmente, podrd realizarse mediante enajenacion directa cuando el
Consejo de Gobierno asi lo disponga si existen razones objetivas justificadas”.
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El articulo 186.2 del Reglamento para la aplicacion de la Ley de Patrimonio de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, aprobado por Decreto 276/1987, de 11 de noviembre, establece las causas que
seran consideradas justificativas para acordar la exclusidn de la subasta, entre las cuales se encuentra entre
otras, las caracteristicas especificas del bien o la concurrencia de circunstancias excepcionales.

En la Resolucién de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural de 22 de abril de 2023 se justifican como causas para excluir en el presente caso la subasta
las siguientes: que el inmueble se esta utilizando por la Cooperativa, en concreto, desde julio de 1989, y que
ha realizado actuaciones de mantenimiento general del Silo, instalaciones y maquinaria, conservacion,
mejora y reposicion de elementos, etc; las dificultades de este complejo para ser destinado a otros fines o
usos distintos, al tratarse de una construccién disefiada expresamente para el almacenamiento de grano y
otros materiales a granel como parte integrante del ciclo de acopio de la agricultura, o para utilizar su
maquinaria en el acondicionamiento del grano para su posterior comercializacién; ademas, existen otros
factores a tener en cuenta, como son las caracteristicas del municipio y su economia basada principalmente
en la agricultura y la ganaderia, siendo la Sociedad Cooperativa “Campo de Gerena”, la Unica que se
encuentra en la zona, colindante con otros municipios; asimismo, se destaca la incidencia de la Cooperativa
en el sector, el empleo y en la economia del municipio.

En consecuencia, visto el Informe AJ-CEHFE 2023/265 de 20 de diciembre de 2023 de la Asesoria
Juridica de la Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos Europeos y, de conformidad con lo previsto en
los articulos 179 y 185 del Reglamento para la aplicacién de la Ley del Patrimonio de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, aprobado por Decreto 276/1987, de 11 de noviembre, y en el articulo 23.1) de la
Orden de 20 de noviembre de 2018, por la que se delegan y se atribuyen competencias en drganos directivos
de la Consejeria de Economia, Hacienda y Administracion Publica y de sus entidades instrumentales,

ACUERDO

Declarar la alienabilidad del inmueble sito en la calle Bernabé Garcia Ceballos, s/n de Gerena
(Sevilla), que consta anotado en el Inventario General de Bienes y Derechos de la Comunidad Auténoma de
Andalucia con el nimero 2000005246, caracter patrimonial y adscrito a la Consejeria de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

Sevilla, a la fecha de la firma electrdnica
EL DIRECTOR GENERAL DE PATRIMONIO

Joaquin Gallardo Gutiérrez
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Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos
Europeos

Direccién General de Patrimonio
Junta de Andalucia

N° expediente: SE 23/016 MAT

Inmueble: Silo, C/ Bernabé Garcia Ceballos, s/n
Municipio: Gerena (Sevilla)

RC: 0982017QB2508S0001MO

Procedimiento: Enajenacion Directa

Acto: Aprobacién tasacién

ACUERDO DE LA DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO POR EL QUE SE APRUEBA LA TASACION DEL SILO
DE GERENA (SEVILLA), SITO EN LA C/ BERNABE GARCIA CEBALLOS, S/N DE DICHA LOCALIDAD

La Comunidad Auténoma de Andalucia es propietaria del silo de 2.608 m? de superficie grafica, sito
en la ¢/ Bernabé Garcia Ceballos, s/n de Gerena (Sevilla), anotado en el Inventario General de Bienes y
Derechos de la Comunidad Auténoma de Andalucia con el nimero 2000005246, adscrito a la Consejeria de
Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural y caracter patrimonial. Se encuentra inscrito en el Registro de la
Propiedad de Sevilla n.° 2, con el nimero de finca 4512, al tomo 905, libro 84, folio 148. Su referencia
catastral es 0982017QB250850001MO.

En la documentacion aportada por la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural,
consta Dictdamen Técnico de comprobacion de valor del Silo, de 22 de julio de 2022, emitido por la Gerencia
Provincial de Sevilla de la Agencia Tributaria de Andalucia, por un importe de DOSCIENTOS VEINTISIETE MIL
CIENTO OCHENTA Y SEIS EUROS (227.186 €), asi como su conformidad y aceptacion por parte del
adquirente, Cooperativa Andaluza “Campo de Gerena”, de fecha 13 de abril de 2023.

De conformidad con lo dispuesto en la Disposicién Adicional Novena de la Ley 4/1986, de 5 de mayo,
del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, y en los articulos 182 a 185 del Reglamento para la
aplicaciéon de la Ley del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por Decreto
276/1987, de 11 de noviembre,

ACUERDO

Primero: Aprobar la tasacidén del inmueble sito en la ¢/ Bernabé Garcia Ceballos s/n de Gerena (Sevilla),
anotado en el Inventario General de Bienes y Derechos de la Comunidad Auténoma de Andalucia con el
numero 2000005246, en un valor de DOSCIENTOS VEINTISIETE MIL CIENTO OCHENTA Y SEIS EUROS
(227.186 €).

Segundo: Fijar como garantia para la participacion en el procedimiento de adjudicacién de inmuebles, taly
como se estable en la Disposicion Adicional Décima de la Ley 4/1986, de 5 de mayo, en relacién con el
articulo 186.3 de su Reglamento de aplicacion, el importe correspondiente al 5% del valor de tasacion de
dicho inmueble, que asciende a ONCE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE EUROS, CON TREINTA
CENTIMOS (11.359,30 €).
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Tercero: Dar traslado del presente Acuerdo a la Sociedad Cooperativa Andaluza “Campo de Gerena”, para
que constituya dicha garantia ante la Direccién General de Patrimonio en la Caja General de Depdsitos de
esta Consejeria en Sevilla o a través de la oficina virtual de la Junta de Andalucia, y remitida a este Centro
Directivo el original del resguardo acreditativo de la realizacién de dicho depdsito. Acreditado dicho
depésito, se continuara con la tramitacion del procedimiento.

Sevilla, a la fecha de la firma electrdnica
EL DIRECTOR GENERAL DE PATRIMONIO

Joaquin Gallardo Gutiérrez
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Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos
Europeos

Direccién General de Patrimonio
Junta de Andalucia

N° expediente: SE 23/016 MAT

Inmueble: Silo, C/ Bernabé Garcia Ceballos, s/n
Municipio: Gerena (Sevilla)

RC: 0982017QB2508S0001MO

Procedimiento: Enajenacion Directa

Acto: Informe al clausulado del negocio

INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO, AL CLAUSULADO DEL NEGOCIO APLICABLE AL
EXPEDIENTE PARA LA ENAJENACION DIRECTA DEL SILO SITO EN C/ BERNABE GARCIA CEBALLOS S/N DE
GERENA (SEVILLA)

Mediante Acuerdo de la Direccion General de Patrimonio de 21 de julio de 2023, se inicia expediente
para la enajenacion directa del Silo, sito en C/ Bernabé Garcia Ceballos, s/n de Gerena, anotado en el
Inventario General de Bienes y Derechos de la Comunidad Auténoma de Andalucia con el n® 2000005246 y
naturaleza patrimonial. Su referencia catastral es 0982017QB250850001MO y esta inscrito en el Registro de
la Propiedad n.° 2 de Sevilla, con el nimero de finca 4512, al tomo 905, libro 84, folio 148.

La Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural, a la que estd adscrito el citado
inmueble, mediante Resolucion de 22 de abril de 2023, ha solicitado su declaracién de alienabilidad y
posterior enajenacion directa a favor de la Sociedad Cooperativa Andaluza “Campo de Gerena”, sefialando
que se trata de un inmueble que no es necesario para los fines de dicha Consejeria; asi mismo, consta la
innecesariedad del citado silo para el resto de las Delegaciones Territoriales de las distintas Consejerias en
la provincia de Sevilla.

Con fecha 13 de abril de 2023, la Sociedad Cooperativa Andaluza “Campo de Gerena” ha presentado
oferta formal de adquisicion del citado inmueble, alegando que se encuentra utilizandolo, habiendo
realizado actuaciones de mantenimiento general del Silo, instalaciones y maquinaria, conservacion, mejora
y reposicion de elementos, etc. Ademas, existen otros factores a tener en cuenta, como son las
caracteristicas del municipio y su economia basada principalmente en la agricultura y la ganaderia, siendo
la Sociedad Cooperativa Andaluza “Campo de Gerena”, la Unica que se encuentra en la zona, colindante con
otros municipios; asimismo, se destaca la incidencia de la Cooperativa en el sector, el empleo y en la
economia del municipio.

Actualmente, en el Registro de la Propiedad no consta inscrita la construccion que figura en el
Catastro Inmobiliario; no obstante , previa conformidad con la citada Cooperativa, la regularizacion de esta
situacion se llevara a cabo convenientemente tras la formalizacidn del negocio juridico, en aras de la mayor
eficacia y economia procedimental.

Por ello, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 186.4 del Reglamento para la aplicacién de
la Ley de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por Decreto 276/1987, de 11 de
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noviembre, en relacién con la Disposicién Transitoria Tercera de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, se emite informe favorable a las
clausulas que se relacionan, y que regiran la enajenacion directa:

CLAUSULAS

1. Elimporte de la enajenacion asciende a la cantidad de DOSCIENTOS VEINTISIETE MIL CIENTO OCHENTAY
SEIS EUROS (227.186 €), excluidos los impuestos que gravan la transmision del inmueble.

2. Los bienes y derechos que se transfieren lo serdn libres de cargas, gravamenes, arrendamientos o
cualquier otra limitacién respecto a la libre disposicidn.

3. El incumplimiento de las obligaciones asumidas por las partes conllevard la resolucion del
correspondiente contrato.

4. Seran a cargo del comprador los gastos ocasionados por el otorgamiento de la escritura publica, sus
copias, asi como los de inscripcion en el Registro de la Propiedad. Asi mismo, debera abonar todos los
impuestos que gravan la transmision.

Sevilla, a la fecha de la firma electrdnica
EL DIRECTOR GENERAL DE PATRIMONIO

Joaquin Gallardo Gutiérrez
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INTERVENCION GENERAL

Junta de Andalucia

Fecha: la del pie de firma CONSEJERIA DE ECONOMIA, HACIENDA Y
Ref.: FIS:EGE/SF:FPA/jlml FONDOS EUROPEOS

Asunto: I.P. 2024-12 Enajenacion directa Direccion General de Patrimonio

Silo de Gerena C/ Juan Antonio Vizarrdn s/n

C.P. 41092 - Sevilla

Se ha recibido en esta Intervencion General, escrito de la Direccién General de Patrimonio, de
fecha 28 de mayo de 2024, remitiendo el expediente para la enajenacion directa del inmueble sito en
C/ Bernabé Garcia Ceballos s/n, de Gerena (Sevilla), para que se emita el preceptivo informe, de
conformidad con lo previsto en el articulo 186.4 del Reglamento para la aplicacion de la Ley del
Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por Decreto 276/1987, de 11 de
noviembre. En el expediente recibido constan las siguientes actuaciones:

1. Borrador de Resolucion de la Direcciéon General de Patrimonio por la que se acuerda la enajena-
cién directa del Silo en C/ Bernabé Garcia Ceballos s/n de Gerena (Sevilla).

2. Borrador del Acuerdo del Consejo de Gobierno por el que se dispone la enajenacién directa del
Silo en C/ Bernabé Garcia Ceballos s/n de Gerena (Sevilla).

3. Borrador del documento contractual para la formalizacién del negocio de compraventa del Silo de
Gerena sito en C/ Bernabé Garcia Ceballos s/n de Gerena (Sevilla).

4. Escritos de diferentes organismos sobre la innecesariedad del inmueble por parte de los mismos.

5. Memoria justificativa de la enajenacion directa del Silo a la Sociedad Cooperativa Andaluza Campo
de Gerena, de la Delegacion Territorial en Sevilla de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca 'y
Desarrollo Sostenible, de fecha de 1 de agosto de 2019.

6. Dictamen técnico de comprobacién de valor, emitido por la Gerencia Provincial de Sevilla de la
Agencia Tributaria, de fecha de 22 de julio de 2022.

7. Escrito de la Sociedad Cooperativa Andaluza del campo de Genera, mostrando su interés en la ad-
quisicion del inmueble, de fecha de 31 de marzo de 2023.

8. Informe justificativo de la innecesariedad del inmueble del Silo de Gerena para el cumplimiento de
los fines de la Consejeria de Agricultura, Pesca Agua y Desarrollo Rural, emitido por la Delegacién Te-
rritorial en Sevilla, de fecha de 13 de abril de 2023.

9. Resolucidn de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarro-
llo Rural por la que se declara la innecesariedad del Silo, y se propone su alienabilidad y posterior
enajenacion directa, de fecha de 22 de abril de 2023.

10. Informe AJ-CEHFE/265del Gabinete Juridico, de fecha de 20 de diciembre de 2023.

11. Acuerdo de la Direccion General de Patrimonio por la que se declara la alienabilidad del inmue-
ble de referencia, de fecha de 23 de enero de 2024.

C/Juan Antonio Vizarrén s/n. 41092 Sevilla
Teléfono: 955 064 936
Correo-e: igeneral.chyfe@juntadeandalucia.es
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INTERVENCION GENERAL

Junta de Andalucia

12. Acuerdo de la Direccion General de Patrimonio por la que se aprueba la tasacidn del Silo de Gere-
na, de fecha de 23 de enero de 2024.

13. Informe de la Direccién General de Patrimonio al clausulado del negocio aplicable al expediente
para la enajenacion directa del inmueble de referencia, de fecha de 27 de mayo de 2024.

14. Nota simple registral, certificacidn catastral y certificado del Inventario General de Bienes y Dere-
chos.

De acuerdo con la informacidn obrante en el expediente de enajenacidn directa del Silo ubi-
cado en Gerena (Sevilla), C/ Bernabé Garcia Ceballos s/n, dicho expediente se ajusta a lo exigido por
la normativa del Patrimonio de la Comunidad Autdnoma de Andalucia. No obstante lo anterior, se re-
cuerda la necesidad de prestar la garantia del valor de tasacion del inmueble, prevista para la partici-
pacion en el procedimiento de adjudicacion, tal y como se establece en la Disposicion Adicional Dé-
cima de la Ley 4/1986, de 5 de mayo, en relacion con el articulo 186.3 de su Reglamento para la apli-
cacion de la Ley del Patrimonio.

LA INTERVENTORA GENERAL

C/Juan Antonio Vizarrén s/n. 41092 Sevilla
Teléfono: 955 064 936
Correo-e: igeneral.chyfe@juntadeandalucia.es

FIRMADO POR

MARIA ANTONIA GONZALEZ PAVON 06/06/2024 |

PAGINA 2/2

VERIFICACION

Pk2)m5GRBF7BRDVVMXB655UMLGFY39

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electronico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm5GRBF7BRDVVMXB655UMLGFY39

Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos
Europeos

Direccidn General de Patrimonio
Junta de Andalucia

N° expediente: SE 23/016 MAT

Inmueble: Silo, C/ Bernabé Garcia Ceballos, s/n

Municipio: Gerena (Sevilla)

RC: 0982017QB2508S0001MO

Procedimiento: Enajenacion Directa

Acto: Resolucidn por la que acuerda la enajenacion directa

RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO POR LA QUE SE ACUERDA LA
ENAJENACION DIRECTA DEL SILO DE GERENA (SEVILLA), SITO EN LA C/ BERNABE GARCIA
CEBALLOS S/N, DE DICHA LOCALIDAD

La Comunidad Auténoma de Andalucia es propietaria del silo de 2.608 m? de superficie grafica, sito
en la ¢/ Bernabé Garcia Ceballos, s/n de Gerena (Sevilla), anotado en el Inventario General de Bienes y
Derechos de la Comunidad Auténoma de Andalucia con el ndmero 2000005246, caracter patrimonial y
adscrito a la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural. Se encuentra inscrito en el Registro
de la Propiedad de Sevilla n.° 2, con el nimero de finca 4512, al tomo 905, libro 84, folio 148. Su referencia
catastral es 0982017QB2508S0001MO.

Con fecha 13 de abril de 2023, la Sociedad Cooperativa Andaluza “Campo de Gerena” ha presentado
oferta forma de adquisicion del citado inmueble, alegando que se encuentra utilizandolo, habiendo
realizado actuaciones de mantenimiento general del Silo, instalaciones y maquinaria, conservacién, mejora
y reposicion de elementos, etc. Ademas, existen otros factores a tener en cuenta, como son las
caracteristicas del municipio y su economia basada principalmente en la agricultura y la ganaderia, siendo
la Sociedad Cooperativa “Campo de Gerena”, la Unica que se encuentra en la zona, colindante con otros
municipios; asimismo, se destaca la incidencia de la Cooperativa en el sector, el empleo y en la economia
del municipio.

La Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural ha declarado, con fecha 22 de abril de
2023, la alienabilidad del citado inmueble para su enajenacion a la citada Sociedad Cooperativa, sefialando
que el inmueble no es necesario para el desarrollo de las competencias de dicha Consejeria; asi mismo,
consta la manifestacion de innecesariedad del citado inmueble para el resto de las Delegaciones
Territoriales de las distintas Consejerias en la provincia de Sevilla.

La Direccion General de Patrimonio ha emitido Acuerdo de fecha 23 de enero de 2024, de
declaracion de alienabilidad del citado inmueble, de conformidad con lo previsto en los articulos 179 y 185
del Reglamento para la aplicacion de la Ley del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, de 11
de noviembre, y en el apartado d) del articulo 25 de la Orden de 27 de noviembre de 2023, por la que se
delegan competencias en 6rganos directivos de la Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos Europeos y
de sus entidades instrumentales.




En razén al valor de tasacion del inmueble ( 227.186 euros), aprobado mediante Acuerdo de 23 de
enero de 2024 de la Direccion General de Patrimonio, la competencia para su enajenacion corresponde a la
Consejera de Economia, Hacienda y Fondos Europeos, conforme a lo dispuesto en el articulo 87 de la Ley
4/1986, de 5 de mayo, y en el articulo 180 del Reglamento para su aplicacion.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 186.4 del Reglamento para la aplicacion de la Ley del
Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, de 11 de noviembre, la Direccion General de
Patrimonio y la Intervencién General han emitido, con fechas 27 de mayo de 2024 y 6 de junio de 2024,
respectivamente, informes favorables relativos al clausulado del negocio aplicable a la enajenacién de
referencia.

De conformidad con lo previsto en el articulo 88 de la Ley 4/1986, de 5 de mayo del Patrimonio de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, y en el articulo 186.1 del Reglamento para su aplicacién, mediante
Acuerdo de ...... de covvviiiiiinn, de 2024 del Consejo de Gobierno, se dispone la enajenacion directa del
Silo de Gerena (Sevilla) a la Sociedad Cooperativa “Campo de Gerena” (B.0.J.A nim. ............. , de

................. ).

Para dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 186.3 del Reglamento para la aplicacion de la
Ley del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, el adquirente ha aportado resguardo
acreditativo de haber depositado en la Caja correspondiente, a disposicion de la Direccion General de
Patrimonio, el 5% del valor de tasacion del inmueble, porcentaje fijado como garantia del procedimiento en
el Acuerdo de la Direccidon General de Patrimonio por el que se aprueba la tasacion del inmueble de fecha 23
de enero de 2024, de conformidad con lo establecido en la Disposicién Adicional Décima de la Ley 4/1986,
de 5 de mayo, (Carta de Pago NRC de fecha 26 de abril de 2024, Expediente RUE-CAJAMET - EH4101-
2024/500260, por importe de 11.359, 30 euros).

Por todo ello, visto el Informe AJ-CEHFE 2023/265 de 20 de diciembre de 2023, emitido por el
Gabinete Juridico de la Junta de Andalucia favorable a la enajenacion directa, y de conformidad con lo
previsto en los articulos 87 y 88 de la Ley 4/1986, de 5 de mayo, y concordantes de su Reglamento de
aplicacion, y en el ejercicio de las competencias atribuidas por el articulo 23 d) de la Orden de 20 de
noviembre de 2018, de delegacion de competencias, citada anteriormente,

RESUELVO

Primero: Acordar la enajenacion directa del Silo de Gerena (Sevilla), sito en la C/ Bernabé Garcia Ceballos,
s/n de dicha localidad, anotado en el Inventario General de Bienes y Derechos de la Comunidad Auténoma
de Andalucia con el n.° 2000005246, caracter patrimonial y adscrito a la Consejeria de Agricultura, Pesca,
Agua y Desarrollo Rural, a la Sociedad Cooperativa Andaluza “Campo de Gerena”, por un importe de
DOSCIENTOS VEINTISIETE MIL CIENTO OCHENTA'Y SEIS EUROQS (227.186 €), impuestos excluidos, que se se
abonaran de la siguiente manera: el 50% del importe a la fecha de la formalizacion de la escritura piblica de
compraventa, mediante transferencia bancaria a la cuenta indicada por la Comunidad Auténoma de
Andalucia, debiendo adjuntarse justificante de la misma como anexo a dicha escritura (113.593€), otro 25%
a 30 de noviembre de 2024 (56.796,5€) y el Ultimo 25% restante a 30 de noviembre de 2025 (56.795,5 €).

Segundo: Como garantia se establecera una clausula resolutoria: “Las partes, por medio de sus
representantes, acuerdan que el incumplimiento de la obligacion de pago de uno cualquiera de los plazos
del precio aplazado establecidos en la Clausula anterior tendra la consideracién de condicién resolutoria
explicita de la compraventa, siempre que el vendedor no opte por exigir al comprador o a la persona que se



hubiera subrogado en su posicién deudora el cumplimiento de la obligacién incumplida junto con los dafios
y perjuicios ocasionados.

A los efectos de acreditar ante el Registro de la Propiedad competente el cumplimiento de la
condicidn resolutoria prevista en la presente Clausula, bastara Resolucién administrativa original aprobada
por la Direccién General de Patrimonio de la Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos Europeos de la
Junta de Andalucia que acredite que la Comunidad Auténoma de Andalucia ha decidido optar por la
resolucién de la presente compraventa.

Acreditada ante el Registro de la Propiedad competente con la documentacion mencionada el
cumplimiento de la condicidn resolutoria prevista en la presente Clausula, deberd de procederse a
inscribirse nuevamente la propiedad de la Finca a favor de la Comunidad Auténoma de Andalucia de
conformidad con lo dispuesto en la Ley Hipotecaria.

En el supuesto en que proceda la resolucién de la compraventa y se haya producido la pérdida o
deterioro de la Finca durante el tiempo en que la misma no haya formado parte integrante del patrimonio
de la Comunidad Auténoma de Andalucia, resultara de aplicacién lo dispuesto en los articulos 1122 y 1123
del Cédigo Civil, a cuyo contenido las partes se remiten expresamente”.

Tercero: El inmueble se transfiere libre de cargas, gravamenes, arrendamientos o cualquier otra limitacion
respecto a la libre disposicién.

Cuarto: El incumplimiento de las obligaciones asumidas por las partes conllevara la resolucion del
correspondiente contrato, sin perjuicio de lo dispuesto en el Resuelve Segundo de esta resolucion.

Quinto: Seran a cargo del comprador los gastos ocasionados por el otorgamiento de la escritura publica,
sus copias, asi como los de inscripcion en el Registro de la Propiedad. Asimismo, debera abonar todos los
impuestos que gravan la transmision.

Sexto: En cumplimiento de lo previsto por el articulo 14 de la Ley 4/1986, de 5 de mayo, se tomara razén en
el Inventario General de Bienes y Derechos de la Comunidad Auténoma de Andalucia de la presente
Resolucion.

Séptimo: Por la Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos Europeos, a través de la Direccién General de
Patrimonio, se llevaran a cabo los tramites necesarios para la ejecutividad de cuanto se dispone en la
presente Resolucidn.

Sevilla, a la fecha de la firma electrdnica
(Por Delegacion, Orden de 20 de noviembre de
2018, B.0.J.A n° 228, de 26/11/2018)

EL DIRECTOR GENERAL DE PATRIMONIO
Joaquin Gallardo Gutiérrez



