Consejeria de Fomento, Articulacién del
Territorio y Vivienda

Viceconsejeria
Junta de Andalucia

Anexo Il (a)
PROPUESTA DE ACUERDO DEL CONSEJO DE GOBIERNO POR EL QUE SE TOMA CONOCIMIENTO DE LA
PROXIMA LICITACION DEL CONTRATO DE OBRAS PARA EL DESARROLLO DE LA TERCERA FASE DEL AREA
LOGISTICA DE INTERES AUTONOMICO DE CORDOBA.

RELACION DE DOCUMENTOS (Orden cronoldgico):

TODOS LOS DOCUMENTOS DEL EXPEDIENTE SON ACCESIBLES

N.° de orden Denominacion del documento

1° MEMORIA JUSTIFICATIVA

En virtud de lo establecido en el Acuerdo de 17 de diciembre de 2013, del Consejo de Gobierno, por el que se
adoptan medidas para la transparencia del Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia, y dando
cumplimiento a las Instrucciones de coordinacién para asegurar la homogeneidad en el tratamiento de la
informacion en cumplimiento de lo establecido en el citado Acuerdo, se emite la presente propuesta sobre
la aplicacion de los limites de acceso de los documentos que integran el expediente relativo al asunto
indicado.

Mario Mufioz-Atanet Sanchez
EL VICECONSEJERO
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Consejeria de Fomento, Articulacién del
Territorio y Vivienda
Agencia Publica de Puertos de Andalucia

Junta de Andalucia

MEMORIA JUSTIFICATIVA

Actuaciones de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda para el
desarrollo del Area Logistica de Interés Autonémico de Cérdoba.

La Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, ostenta las competencias de
planificacion, aprobacion superior y de direccién y control superior en relacion con las areas de
transportes de mercancias.

La Agencia Publica de Puertos de Andalucia, creada por la disposicion adicional décima de la Ley
3/1991, de 28 de diciembre , del Presupuesto de la Comunidad Autdénoma de Andalucia para
1992, es la entidad responsable de la gestion de las areas de transportes de mercancias, de
acuerdo con lo reflejado en la Ley 5/2001, de 4 de junio, por la que se regulan las areas de
transportes de mercancias en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

En base a lo anterior, la consejeria ha venido desarrollando el Area Logistica de Interés
Autondmico de Cordoba, actuacion que forma parte de la Red Logistica de Andalucia, la cual se
localiza en la zona Oeste de la ciudad, en los terrenos ubicados entre la terminal ferroviaria de
mercancias de Adif en El Higuerdn y la carretera A-431; una localizacién iddénea para la
distribuciéon de mercancias en el area metropolitana de Cérdoba, y a nivel nacional e internacional,
aprovechando que forma parte de la Red Transeuropea de Transporte por partida doble, dado que
este nodo esta sefialado en los dos Corredores de la Red Basica, el Mediterraneo y el Atlantico,
como un nodo intermodal prioritario.

El desarrollo de la actuacién, con un total de 35,6 Ha, se planificé en tres fases:

Fases de ejecucion del Area Logistica de Interés Autonémico de Cérdoba

La 12 fase, con una superficie de 22,3 Ha, se puso en servicio a finales de 2010, con una oferta de
80.000 m2 de parcelas logisticas y cerca de 57.000 m2 de suelo para dotaciones, incluyendo esta-
cion de servicio y aparcamiento de vehiculos pesados.

Las acciones puestas en marcha por la actual Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y
Vivienda en 2021, que permitieron liberar de cautelas arqueolégicas todas las parcelas de la 12 fa-
se, con una inversion préxima a los 800.000 €, y modificar el Plan Funcional del centro para hacer
mas atractiva su comercializacion, llevaron a la venta de la totalidad de parcelas logisticas de la 12
fase, logrando la consolidacion definitiva del Area Logistica.
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A

Junta de Andalucia

En la actualidad esta parcela se encuentra practicamente al 100% de ocupacion, a excepcién de
la parcela dotacional destinada a servicios al vehiculo, de 10.000 m2, que se encuentra disponible.
Las empresas instaladas en esta primera fase generan cerca de 500 puestos de trabajo.

Para el desarrollo de la 22 Fase, la Agencia Publica de Puertos impulsé en 2021, ante la Gerencia
Municipal de Urbanismo de Cérdoba, una modificacién puntual del Plan Especial de Ordenacion,
con el objeto de obtener en esta segunda fase una gran parcela de 91.000m2, apta para atender
las necesidades de grandes operadores. Esta modificacion ha despertado desde el principio un
gran interés, llegandose a firmar en 2022 un acuerdo de pre-comercializacién con un importante
fondo de inversion inmologistico. No obstante, la ejecucion de esta 22 Fase requiere una actividad
arqueologica previa que libere de cargas los terrenos. Hasta que no finalicen estos trabajos ar-
queoldgicos, no sera posible la comercializacion definitiva de la parcela.

Teniendo en cuenta que la 12 fase se encuentra al 100% de ocupacion, y con vistas a poder dar
respuesta a corto plazo a las demandas del sector en Cérdoba, mientras se logra materializar el
desarrollo de la 22 fase, pendiente de los trabajos arqueoldgicos, se va a ejecutar la urbanizacion
de la 32 Fase mediante la licitacién de las , OBRAS DE URBANIZACION DEL AREA LOGISTICA
DE CORDOBA FASE Il Y DEL VIAL DE CONEXION CON LAS INSTALACIONES DE ADIF

La 32 Fase de Cdrdoba, con una superficie total de 4,1 Ha, pondra en el mercado una oferta adi-
cional de 19.678 m2 de parcelas logisticas, ampliando asimismo la superficie del aparcamiento de
vehiculos pesados en cerca de 7.000 m2, lo que se traduce en 56 plazas adicionales.

Ademas de permitir ampliar la oferta de suelo logistico en el area, la importancia de esta 3% Fase
radica en que permitira la conexioén directa con las instalaciones ferroviarias de Adif en El Higue-
rén, haciendo ambas infraestructuras permeables. Si bien el area ha tenido opciones de intermo-
dalidad ferroviaria desde su puesta en servicio, dado que las instalaciones de Adif se encuentran
adyacentes, los movimientos de mercancias debian realizarse hasta ahora utilizando el viario ex-
terior. La urbanizacion de esta tercera fase permitira que el movimiento se realice internamente,
reduciendo al minimo los acarreos necesarios para hacer el intercambio modal mas eficiente. De
esta forma se aprovecha al maximo el potencial del nodo intermodal de El Higuerén, que como se
ha sefialado, es un nodo prioritario de los Corredores Atlantico y Mediterraneo de la Red Basica
Transeuropea.

El presupuesto base de licitacién es de esta obra, que se financiara con fondos FEDER, es de
5.390.582,27 € IVA incluido, desglosandose en los siguientes importes: presupuesto sin IVA
4.455.026,67 € y partida de IVA aplicable 935.555,60 €.

El plazo de ejecucién de la obra es de ocho meses.

En total, se estima que la puesta en servicio de las tres fases del Area Logistica de Cérdoba gene-
raran cerca de 1.000 puestos de trabajo directos.

El Director General de la Agencia Publica de Puertos de Andalucia

Ignacio Alvarez-Ossorio Ramos
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