Consejeria de Justicia, Administracion Local y
Funcién Publica

Viceconsejeria
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Anexo Il (a)

ACUERDO DE 26 DE NOVIEMBRE DE 2024, DEL CONSEJO DE GOBIERNO, POR EL QUE SE AUTORIZA EL
EXPEDIENTE DE GASTO DERIVADO DE LA ADQUISICION, MEDIANTE ADJUDICACION DIRECTA, DEL
INMUEBLE UBICADO EN AVENIDA FERNANDEZ DE LOS RiOS, 6, DE GRANADA CON DESTINO A SEDE DE
ORGANOS JUDICIALES Y FISCALES DE GRANADA, POR UN IMPORTE TOTAL DE 21.500.000,00 EUROS.

RELACION DE DOCUMENTOS (Orden cronolégico):

TODOS LOS DOCUMENTOS DEL EXPEDIENTE SON ACCESIBLES

Num. de X
Denominacion del documento
orden
1 Memoria justificativa
2 Acuerdo de inicio de expediente para la adquisicién del inmueble
3 Adenda a la memoria justificativa
4 Acuerdo autorizacién adquisicién directa
5 Propuesta AD
6 Informe de fiscalizacién de conformidad

En virtud de lo establecido en el Acuerdo de 17 de diciembre de 2013, del Consejo de
Gobierno, por el que se adoptan medidas para la transparencia del Consejo de Gobierno de la
Junta de Andalucia, y dando cumplimiento a las Instrucciones de coordinacién para asegurar la
homogeneidad en el tratamiento de la informacién en cumplimiento de lo establecido en el citado
Acuerdo, se emite la presente propuesta sobre la aplicacion de los limites de acceso de los
documentos que integran el expediente relativo al asunto.

Fdo.: Ana Maria Corredera Quintana
Viceconsejera de Justicia,
Administracion Local y Funcién
Publica
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Consejeria de Justicia, Administracién Local
y Funcién Publica
Secretaria General de Infraestructuras Judiciales,
Modernizacién Digital y Regeneracion
Junta de Andalucia

MEMORIA JUSTIFICATIVA PARA LA ADQUISICION DE INMUEBLE UBICADO EN AVENIDA FERNAN-
DEZ DE LOS RiOS, 6, DE GRANADA CON DESTINO A SEDE DE ORGANOS JUDICIALES Y FISCALES DE GRA-
NADA.

1.- Ambito competencial.

El articulo 80 de la Ley Organica 2/2007, de 19 de marzo, de reforma del Estatuto de Autonomia para
Andalucia, declara que la Comunidad Auténoma tiene competencias compartidas en materia de Administra-
cién de Justicia, de acuerdo con lo establecido en la Ley Organica del Poder Judicial, que incluyen la gestion
de los recursos materiales, la organizacion de los medios humanos al servicio de la Administracién de Justi-
cia, las demarcaciones territoriales de los 6rganos jurisdiccionales, los concursos y oposiciones de personal
no judicial, y cuantas competencias ejecutivas le atribuye el Titulo V del Estatuto de Autonomia para Andalu-
ciay la legislacion estatal.

En el marco de las competencias atribuidas a la Comunidad Auténoma por el Estatuto de Autonomia
para Andalucia, el Decreto del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracién de Consejerias, mo-
dificado por los Decretos del Presidente 13/2022, de 8 de agosto, y 16/2022, de 3 de noviembre, atribuye a la
Consejeria de Justicia, Administracion Local y Funcion Publica las competencias en materia de justicia.

Dentro de la citada Consejeria, es el articulo 5.1 del Decreto 164/2022, de 9 de agosto, por el que se
establece la estructura organica de la Consejeria de Justicia, Administracion Local y Funcién Piblica, modifi-
cado por el Decreto 190/2023, de 25 de julio, el que atribuye a la Secretaria General de Infraestructuras Judi-
ciales, Modernizacion Digital y Regeneracion las competencias en la elaboracion y ejecucion de la planifica-
cion de las infraestructuras al servicio de la Administracion de Justicia; la planificacion, coordinacion y ges-
tion del patrimonio inmobiliario de la Junta de Andalucia destinado a usos y servicios judiciales y fiscales y
elinventario del mismo, y demas inmuebles destinados a tales usos.

2.- Situacién actual de la planta judicial de Granada.

En el ejercicio de dichas competencias, esta Secretaria General considera que la compra del inmue-
ble objeto del presente expediente, constituye una gran oportunidad para que los érganos judiciales y fisca-
les y los servicios comunes correspondientes a todas las jurisdicciones del partido judicial de Granada, a ex-
cepcion de la jurisdiccion penal, sean dotados de una sede judicial que los unifique en un mismo edificio, de
tal forma que se pueda conseguir una notable mejoria en la prestacion del servicio publico que se satisface,
alavez que se dota a la ciudad de Granada de un edificio emblematico, acorde con la entidad social, cultural
y econdmica del partido judicial.

La situacion actual de las sedes de la Administracion de Justicia en Granada es la siguiente:

— En la Plaza Nueva, existen dos edificios: La Real Chancilleria, que alberga actualmente al Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia y a dos secciones (de lo Penal) de la Audiencia Provincial de Granada y en-
frente el denominado Edificio de los Nuevos Juzgados, que alberga diez Juzgados de Primera Instancia (la
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mitad del total de 20 existentes), la mitad del Decanato y la Coordinacién Provincial de los Letrados de Admi-
nistracién de Justicia.

— En la Avenida del Sur, 1, 3y 5, se encuentra el complejo denominado “Caleta”, compuesto por tres
edificaciones contiguas, la primera de ellas en régimen de arrendamiento, donde se ubica la otra mitad del
Decanato, el Servicio ComUn SCACE, el Registro Civil, el Servicio de Atencidn a las Victimas, el Punto de Infor-
macion sobre la Mediacion y el Arbitraje, los Colegios de Abogados, Procuradores y Graduados Sociales, la
gran parte de la Fiscalia Provincial (seccidn civil y penal), los 10 Juzgados restantes de Primera Instancia, 9
Juzgados de Instruccion, 8 Juzgados de lo Social, 5 Juzgados de lo Contencioso-Administrativo, 2 Juzgados
de lo Mercantil, 2 Juzgados de Violencia Sobre la Mujer, Fiscalia especializada en Violencia, 6 Juzgados de lo
Penal y el Ginico Juzgado de Vigilancia Penitenciaria, es decir un total de 43 Juzgados asi como gran parte de
la Fiscalia provincial en unas condiciones de total colmatacién, que no permiten la prestacion de un servicio
publico de calidad, ni la posibilidad de atender los crecimientos que demanda un partido judicial de esta
trascendencia.

— En la Calle Molino de la Corteza del Carmen, 10, en un inmueble arrendado, se encuentran ubicadas
la presidencia y tres secciones (de lo Civil) de la Audiencia Provincial de Granada.

- En la Calle Marqués de la Ensenada, en unos locales en alquiler, se encuentran ubicados los 2 Juzga-
dosy Fiscalia de Menores.

- En Gran Via, 18, antiguo Banco de Espafia, adquirido mediante permuta, se ubica la Fiscalia Superior
de Andalucia y parte de la Fiscalia Provincial de Granada, en el ala delantera del edificio, rehabilitada al efec-
to.

- Finalmente, en el Parque Tecnoldgico de las Ciencias de la Salud, se construyd y puso en funciona-
miento el Instituto de Medicina Legal de Granada.

El escenario actual derivado de la situacion descrita dibuja una notable dispersion de sedes judicia-
les y fiscales, en especial de la jurisdiccidn civil, produciendo esto una disfuncionalidad importante en el ser-
vicio que se presta, y un elevado coste de los gastos de alquiler, que se cifran en la cuantia de 1.446.130 eu-
ros anuales. Igualmente, todos los servicios asociados a las sedes judiciales, a saber, mantenimiento, limpie-
za, vigilancia, comunicaciones postales, telefonicas, informaticas, etc, sufren un incremento de gasto debido
ala citada dispersion.

3. Antecedentes en la blisqueda de soluciones.

De esta forma, siempre ha sido una prioridad para los responsables de la Consejeria de Justicia, y
una reivindicacion histérica de todos los actores intervinientes en la prestacion del servicio publico de Justi-
cia, la busqueda de un plan viable de unificacion de las sedes judiciales de Granada capital.

Histéricamente, y a diferencia de la mayoria de capitales de provincia, el sector judicial en Granada,
desde los jueces y magistrados, LAJS, pasando por sindicatos y colegios profesionales de abogados y procu-
radores, entendian que la solucidn ideal no pasaba por la construccion de una Ciudad de la Justicia en una
2dell
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parcela por definir en una nueva ubicacion, sino por tratar de encontrar alglin inmueble que pudiera aportar
superficie suficiente para acoger a todos los érganos unipersonales o, al menos, sumar algin edificio de
apoyo en el entorno del Complejo Caleta, que sirviera para descongestionar éste y eliminar el resto de sedes
salvo las de Plaza Nueva, concentrando todos los érganos judiciales en estas dos ubicaciones.

A lo largo de los ultimos diez afios, se han explorado multitud de caminos en este sentido, todos
ellos sin éxito.

Asi, internamente con la Direccion General de Patrimonio, se trabajé buscando la adscripcién de un
inmueble préximo en la misma avenida del Sur, ocupado por la Delegacién Territorial de la Consejeria de
Salud, procediendo a trasladar a ésta y asumiendo la realizacion de las obras de adecuacion a sede judicial,
obteniendo siempre la negativa por respuesta, dada la dificultad de realojar a la citada Delegacién Territo-
rial, y la prohibicion de llevar a cabo obras de reforma y rehabilitacién del edificio, vendido a un fondo de in-
versidn, y por tanto teniendo inhabilitada la opcién de invertir en el mismo.

Posteriormente, se hicieron gestiones con la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia, inte-
resandonos por la compra de un solar préximo al Complejo Caleta para poder llevar a cabo la construccion
de un nuevo edificio, pero declinaron tal propuesta, por tener reservado el mismo para el cumplimiento de
sus fines propios, de promociédn de la vivienda publica.

Del mismo modo, se contactd con la Seguridad Social para proponerles la posibilidad de hallar al-
gun negocio juridico, ya fuere compra, alquiler o cesidn, para hacernos con la disponibilidad del edificio co-
lindante en avenida del Sur, 1, que ocupan en el Complejo Caleta, manifestandonos por su parte que no ha-
bia opcidn alguna de que sus servicios propios abandonaran ese edificio.

Por ultimo, se contactd con la Administracion General del Estado, para preguntar por el edificio que
forma parte del Complejo Caleta con entrada desde la Calle Faisan, donde se ubica, entre otros organismos
estatales, la Oficina del Servicio Piblico de Empleo Estatal. Para ello, se envié al Director General de SEPE,
solicitud de adquisicidn, bajo la férmula del negocio juridico que se acordase, de las dependencias que ocu-
pa dicho Servicio en el Complejo Caleta, pero con respuesta igualmente negativa, pues no estaba entre sus
planes trasladarse de ubicacion.

4, Justificacion de la solucidon dptima que representa la adquisicion del edificio de avenida Fer-
nandez de los Rios, 6.

En ese escenario, se ha abierto la opcién de compra de un edificio ubicado en avenida Fernandez de
los Rios, 6, conocido como edificio El Cubo, propiedad de Caixa Bank S.A, y que representa una solucién
dptima para los problemas de dispersién, colmatacién y excesivo coste en alquileres, que sufre el partido
judicial de Granada.

El edificio cuya compraventa se plantea se distribuye en una planta sétano -2 para aparcamiento con
una superficie construida bajo rasante de 9.875,00 m?, una planta sétano -1 también denominada planta

jardin, de la misma superficie, donde se ubican aparcamientos y oficinas, y sobre la misma, nos
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encontramos con planta baja+6 sobre rasante que conforman 16.775,00 m?, para sumar asi una superficie
construida total de 36.525,00 m?.

Su construccidn se remonta al afio 2001, encontrdndose actualmente en uso como oficinas centrales
de CAIXABANK S.A en la ciudad de Granada en perfecto estado de conservacion.

El edificio tiene forma de cubo, de ahi su denominacidén popular, resuelto sobre un podio que
alberga zonas de aparcamientos, archivos, oficinas y centro de proteccion de datos. El volumen cubico
dispone de un patio central, bafiado por la luz que entra desde los lucernarios superiores, con cuatro pilares
de dimensiones similares a las columnas de la catedral de Granada que sustentan la cubierta de nervios de
hormigdén. El gran atrio interior, de 30x30x30 metros, organiza las circulaciones a su alrededor
contribuyendo a la orientacion de los usuarios, disponiéndose las oficinas en el perimetro del mismo, de
modo que las situadas en la orientacién sur tienen crujias profundas para aprovechar el soleamiento y las
orientadas a norte crujias estrechas. Para mejorar los espacios de trabajo en la zona norte, los muros
interiores que delimitan la zona sur fueron resueltos con muros cortina de vidrio y los que delimitan la zona
norte con una piel de alabastro que refleja la luz proveniente de los lucernarios.

En el exterior, se disefiaron huecos profundos en las caras orientadas al sur, para proteger del
soleamiento, que proyectan su sombra sobre el vidrio (colocado en un plano mas retrasado). En las caras
orientadas al norte, los huecos no tienen profundidad, sino que se encuentran en el mismo plano de la
fachada para conseguir una mejor iluminacién en los espacios. Estas decisiones, contempladas desde la
concepcidn de la idea del proyecto, dan como resultado un edificio mas eficiente desde el punto de vista
energético.

En cuanto a los materiales, el edificio esta resuelto con hormigdn visto, travertino, alabastro, acero
inoxidable y vidrio, materiales de una calidad muy alta con unos acabados excelentes y unos detalles
constructivos propios de una buena ejecucion.

En la parte de instalaciones, cabe destacar que dispone de un sistema de climatizacién disefiado
para atender de forma diferenciada los espacios ubicados al sur y al norte, ya que al tener cargas térmicas
distintas precisan de respuestas también diferentes, por lo que se obtienen mejores resultados en términos
de confort y eficiencia. El edificio también dispone de un suelo técnico con instalaciones suficientes para dar
soporte a nueve puestos de trabajo por cada mddulo, capacidad superior a la que se prevé con la
adaptacidn para sede judicial.

Esta ubicado en la zona sur de Granada junto al barrio del Zaidin y el Parque de las Ciencias en una
zona de ensanche de la ciudad que fue desarrollada a finales del siglo pasado, trama urbana reticular con
grandes manzanas y viales de varios carriles capaces de articular suficientemente el trafico que sin duda
generara la implantacién de la nueva sede judicial, facilitando la movilidad de los usuarios. Ademas, esta
situado junto a la circunvalaciéon GR-30 que permite acceder de forma rapida y directa por la Avenida
Fernandez de los Rios.

El edificio ya actualmente, y aun sin estar destinado a un servicio publico, es un emblema de la
ciudad ya que es un elemento singular que forma parte del skyline de la misma, siendo visible desde

4dell

FIRMADO POR TERESA AVILA GUISADO 02/02/2024

MARIA DEL CARMEN NAVARRO CRUZ
RAFAEL CANO MONTES

PAGINA 4/11

VERIFICACION Pk2jm2BU3JUBMLHNA4EVG2TG3FFDF7 https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico



A

muchos lugares, y se ha convertido en una referencia arquitecténica que facilita la orientacion del
ciudadano y ordenacién de la trama urbana.

En definitiva, se trata de un edificio con una imagen institucional inherente, algo de importancia
capital para la Administracién de Justicia, que posee espacios verdaderamente extraordinarios como el
patio central interior, de una gran majestuosidad y una vinculacién directa con un Bien de Interés Cultural
como es la Catedral de la ciudad, base de inspiracion de los cuatros pilares que soportan la cubierta del
mismo. Ese espacio da servicio, ademas, a un saldn de actos con capacidad suficiente como para albergar la
celebracion de congresos, foros e incluso vistas para procedimientos singulares.

Para concluir, destacar que se trata de un edificio proyectado por uno de los arquitectos
contemporaneos mas destacados del panorama espafiol, Alberto Campo Baeza (Medalla de Oro de la
Arquitectura, 2019 y Premio Nacional de Arquitectura, 2020).

Por el Servicio de Obras y Patrimonio de la Direccién General de Planificacién, Modernizacion y Ges-
tion de Fondos perteneciente a esta Secretaria General, se ha procedido a estudiar la viabilidad e idoneidad
de este inmueble para acoger en él a los siguientes drganos, esparcidos actualmente por varias sedes de la
ciudad de Granada, teniendo en cuenta igualmente la prevision de crecimiento de los mismos y la implanta-
cién de la Nueva Oficina Judicial, cuyas plantillas serian validas asimismo para el Nuevo Modelo Organizati-
vo segun las previsiones actuales:

. Presidencia de la Audiencia Provincial.

J 5 Secciones de la Audiencia Provincial (3 Civiles y 2 Penales).

. 20 Juzgados de 1° Instancia (incluyendo los 3 Juzgados de Familia).

. Fiscalia Provincial de Granada (seccidn civil y parte de la seccidn penal).
. 2 Juzgados de lo Mercantil.

. 5 Juzgados de lo Contencioso.

. Registro Civil.

. Salas de Vistas.

. Servicio Comun General (fraccion de SCG del Partido Judicial).

. Servicio Comun de Ejecucién (fraccion de SCE del Partido Judicial).

Ademas, se han contemplado en el analisis areas institucionales y usos complementarios necesarios
para el funcionamiento de la sede judicial, ubicando igualmente en la misma:

. Decanato.

. Coordinacién Provincial de LAJS.

. Mutualidad General Judicial (MUGEJU).

. Colegios Profesionales, de Abogados y Procuradores, asi como Servicio de Orientacion Juridica.
. Servicio de Mediacién.

La superficie de archivo estimada es proporcional a los usos contemplados en el programa, si bien la
disponibilidad de mayor superficie en el edificio existente podria atender, ademas, otras necesidades del
partido judicial.
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El edificio tiene una distribucion regular y dispone de 4 escaleras, lo que, a priori, puede inferirse
que posibilitara su adaptacion para implantar los 6rganos judiciales antedichos mediante una actuaciones
minimamente invasivas, a excepcion de las areas afectadas por las Salas de Vistas.

Como hemos dicho, se trata de una edificacién con una iluminacién adecuada para el uso adminis-
trativo, con entradas de luz cenitales, ademas de las aberturas en fachada, que iluminan adecuadamente el
gran vestibulo del que dispone. La configuracidn regular de las distintas plantas facilita la adaptacién del
edificio para la implantacion de 6rganos judiciales.

Se realiza la propuesta de distribucién de usos siguiente, como una primera aproximacion de cara al
presente expediente de compraventa, si bien, la solucidn definitiva sera el resultado del correspondiente
Proyecto basico y de ejecucidn a redactar, previa su oportuna licitacion:

- En Planta Jardin -1 se ubicarian las Salas de Vistas.

- En Planta Baja se dispondria el Registro Civil incluido archivo y Sala de Bodas, Servicio Comun Ge-
neral y Servicio de Mediacion.

- En planta 12 Servicio Comun de Ejecucion.

- En las plantas superiores (22, 32, 4% y 52 ), plantas tipo, se dispondrian los Juzgados de 1? Instancia,
incluyendo los de Familia, y Seccidn de Fiscalia, Juzgados de lo Mercantil y de lo Contencioso.

- La Planta 62, que se constituye como la planta noble del edificio, albergaria la Presidenciay las Sec-
ciones de la Audiencia Provincial de Granada.

El resto de los usos requieren menor superficie y podrian ser distribuidos segln las posibilidades del
edificio. Los espacios de sétano, actualmente destinados en su mayoria a aparcamiento, podrian mantener
su uso, a excepcion del que se requiera para su adaptacion a archivo.

Con esta solucion, la planta del partido judicial de Granada quedaria del siguiente modo:

- En la Real Chancilleria, permanece el Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y en el espacio que
se libera en esta sede por la marcha de las dos secciones de lo Penal de la Audiencia Provincial se ubicara la
Fiscalia Superior de Andalucia, actualmente en la sede del Banco de Espafia-

- Se liberaria el denominado Edificio de los Nuevos Juzgados, en Plaza Nueva 8, que podria ser objeto
de venta.

— En la Avenida del Sur 3 y 5, el complejo denominado “Caleta”, dejariamos el n° 1, por el que abona-
mos actualmente una renta anual de 1.027.538,73€. En los dos edificios restantes, del n.° 3y n.° 5, permane-
cerian en unas condiciones mucho mas 6ptimas y con posibilidades de crecimiento los 8 Juzgados de lo So-
cial, 9 Juzgados de Instruccidn, 2 Juzgados de Violencia Sobre la Mujer, 6 Juzgados de lo Penal y el tnico
Juzgado de Vigilancia Penitenciaria.
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— Abandonariamos la sede de la calle Molino de la Corteza del Carmen, 10, un inmueble arrendado,
con una renta anual de 215.960,32€.

— Permanece la sede de la Calle Marqués de la Ensenada, con los 2 Juzgados y Fiscalia de Menores,
por sus especiales necesidades.

- Dejamos la sede de Gran Via, 18, antiguo Banco de Espafia, que se detenta en propiedad, y que por
tanto también podria ser objeto de alguna operacién patrimonial beneficiosa.

— Finalmente, l6gicamente por su especificidad, en el Parque Tecnoldgico de las Ciencias de la Salud,
continuaria en funcionamiento el Instituto de Medicina Legal de Granada.

Asi pues, como resumen, conseguiriamos con una nueva sede Unica en propiedad, eliminar un total
de cuatro sedes actualmente en uso, dos de ellas propiedad de la Junta de Andalucia y las otras dos en régi-
men de arrendamiento.

5.- Justificacion del procedimiento de adquisicion directa.

Prevé el articulo 77.1 de la Ley 4/1986, de 5 de mayo, del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de
Andalucia que “las adquisiciones de bienes inmuebles a titulo oneroso respetardn los principios de publicidad
y concurrencia, salvo cuando por las peculiaridades de la necesidad a satisfacer, las limitaciones del mercado
o la urgencia se considere preciso autorizar la adquisicion directa”.

Por su parte, el articulo 156 del Decreto 276/1987, de 11 de noviembre, por el que se aprueba el Re-
glamento para la aplicacidn de la Ley de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia prescribe:

“1.- Las adquisiciones de bienes inmuebles a titulo oneroso respetaran los principios de publicidad y
concurrencia, salvo cuando por las peculiaridades de la necesidad a satisfacer, las limitaciones del mercado o
la urgencia se considere preciso autorizar la adquisicion directa.

La adquisicion en estos supuestos excepcionales habrd de estar precedida de resolucion motivada que
se hard publica.

2.- Para la efectividad de lo dispuesto en el apartado anterior, podrdn adquirirse compromisos de gas -
tos de cardcter plurianual en los términos previstos en la Ley General de Hacienda Publica de la Comunidad
Auténoma para inversiones.

3.- La Consejeria de Hacienda serd competente para perfeccionar este tipo de negocios, pudiendo pro-
poner al Consejo de Gobierno que otorgue dichas facultades a otras Consejerias u Organismos de la Comuni-
dad Auténoma (art. 77 LP)

4.- La autorizacién a que se refiere el pdrrafo 1 de este articulo se adoptard por el Consejero de Hacien -
da o Presidente de la Entidad publica correspondiente, previo informe de la Direccion General de Patrimonio y
de la Intervencion General.

5.- Los supuestos de excepcionalidad previstos en este articulo deberdn acreditarse mediante los co-
rrespondientes informes técnicos. En el caso de que el criterio determinante sea la limitacion de mercado o la
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urgencia, se deberd interesar a ser posible tres ofertas pudiendo este trdmite ser sustituido por un anuncio en
la prensa de la localidad’.

En este sentido, consideramos que en el presente expediente concurre la segunda de las excepcio-
nes previstas en los mencionados articulos, “limitaciones del mercado”, por las razones que a continuacion
pasan a exponerse.

Como se ha detallado, hablamos de un edificio con una superficie de oficinas de mas de 36.000 m?y
que necesariamente debe estar ubicado dentro de la ciudad de Granada, capital del partido judicial, confor-
me al capitulo Il “Sede de los 6rganos judiciales” del titulo | “De la demarcacién judicial” de la Ley 38/1988,
de 28 de diciembre, de Demarcacién y Planta Judicial.

Y dentro del término municipal de Granada, ha de tratarse de una zona de la ciudad que tenga la
consideracion de suelo urbano, disponiendo de la completa prestacion de los servicios municipales basicos
de limpieza, vigilancia, iluminacion, etc, y no precise de tramitaciones ni desarrollos urbanisticos ulteriores.

Como se ha explicado en el apartado 3 de la presente memoria justificativa, son varias las gestiones
que se han hecho en los dltimos 10 afios en la ciudad de Granada en la bisqueda de un inmueble capaz de
convertirse en nueva sede de los érganos judiciales del partido, sin éxito, hasta que se ha tenido noticia de la
posibilidad de compra del edificio ubicado en avenida Fernandez de los Rios. No obstante, en cumplimiento
del articulo 156.5 del Decreto 276/1987, de 11 de noviembre, se hace constar que con objeto de indagar si
pudiere haber otros inmuebles susceptibles de compra en el mercado, no teniendo tres potenciales intere-
sados a los que pedir oferta, con fecha 29 de diciembre de 2023 se procedié a publicar anuncio en el IDEAL
de Granada, que se adjunta a la presente como Anexo 1, poniendo en conocimiento de todos aquellos que
pudieran estar interesados en concurrir, nuestra voluntad de adquisicion de un inmueble o conjunto de in-
muebles, para albergar la sede de toda la jurisdiccion civil del partido de Granada.

Asi, transcurridos los diez dias habiles concedidos para ello, tan solo ha manifestado su interés en
acudir a un proceso de compraventa la entidad CAIXABANK, S. A. con el edificio al que nos venimos refirien -
do, no habiendo recibido propuesta alguna referida a otro inmueble de la ciudad, ni siquiera comunicacién
verbal o telefénica por parte de cualquier otro interlocutor que nos pudiere poner sobre la pista del interés o
la posibilidad de abrir negociaciones con otro inmueble en la ciudad, lo cual nos lleva a concluir que, en el
momento actual, no existe en el mercado de Granada ningun otro edificio de las caracteristicas requeridas,
al margen del que pretendemos comprar por el procedimiento de adquisicion directa.

En el propio informe de tasacion del mismo, al que luego nos referiremos, se hace constar que tras el
estudio de mercado en el entorno no se han detectado testigos de inmuebles comparables para calcular el
Valor por el Método Comparativo, por lo que se ha procedido a calcular su Valor por el Método del Coste de
reposicion.

6.- Parametros econémicos de la compraventa y su afectacion al resto de sedes.
Como deciamos, con fecha 11 de enero de 2024, se ha recibido la Unica oferta formal de venta, en

respuesta de nuestro anuncio, presentada por parte de CAIXABANK, S. A., propietario del edificio.
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El precio total de la compraventa ascenderia a la cantidad de 22.300.000 € impuestos excluidos.

De ellos, se abonarian 20.000.000€ en la presente anualidad, a la firma y entrega del inmueble, y
2.300.000€ en el ejercicio 2025. Contamos con crédito adecuado y suficiente para ello en la partida
2100040000/G14B/60200/00 01 2024000632.

La distribucién de los gastos de otorgamiento de escrituras se hara conforme a los dispuesto por la
normativa vigente, asi como la asuncidn de los impuestos que procedan, y demas tributos aplicables que se-
ran satisfechos por quien, conforme a la Ley, resultare el sujeto pasivo.

El ofertante no ha impuesto mayores condiciones adicionales.

Se acompafia a la presente como Anexo ll, la referida oferta de CAIXABANK, S. A. tras la publicacion
del anuncio.

Para la valoracion de los pardmetros econdmicos del negocio juridico que se pretende acometery la
determinacion de los términos en que resulta beneficioso o no para las arcas autonédmicas, se encargé un in-
forme de tasacion llevado a cabo por la empresa autorizada EUROVALORACIONES, S. A., que se acompafia a
la presente memoria como Anexo Ill, y en el cual se determina que el Edificio tiene un valor de mercado de
26.888.879,37€. Por tanto, entendemos que por un precio de 22.300.000,00€, resulta una operacién muy in-
teresante para la Junta de Andalucia, pues obtendriamos un muy buen edificio para el patrimonio de la Jun-
ta de Andalucia y concretamente para la Administracion de Justicia por un coste inferior a su valor de merca-
do.

Se debe tener igualmente en cuenta que, como explicdbamos en el apartado cuarto de la presente
memoria, la puesta en servicio del nuevo edificio permitiria abandonar un total de 4 sedes actuales, 2 de
ellas en régimen de arrendamiento, lo que supondria un ahorro anual de 1.243.499,05€, que cada afio se iria
incrementando con su actualizacion. Ademas las dos sedes en propiedad que podrian patrimonializarse tie-
nen unas grandes posibilidades, al situarse en dos enclaves privilegiados de la ciudad de Granada, como son
la Gran Via y la Plaza Nueva. Entendemos que su valor de venta podria superar los 9 millones de euros en
ambos casos, segln estimaciones de la misma empresa autorizada que nos ha elaborado el informe de ta-
sacion del inmueble objeto del presente expediente, con lo que el rédito obtenido se situaria muy préximo al
valor de compra del nuevo inmueble.

7.- Fiscalidad aplicable a la operacién de compraventa.

La compra del edificio que nos ocupa se encuentra exenta de IVA conforme al articulo 20.Uno.22°A)
de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido, que sefiala:

“Uno. Estardn exentas de este impuesto las siguientes operaciones: (...)
22°,
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A) Las segundas y ulteriores entregas de edificaciones, incluidos los terrenos en que se hallen enclava-
das, cuando tengan lugar después de terminada su construccién o rehabilitacion.
A los efectos de lo dispuesto en esta Ley, se considerard primera entrega la realizada por el promotor que ten-
ga por objeto una edificacién cuya construccion o rehabilitacién esté terminada. No obstante, no tendrd la
consideracion de primera entrega la realizada por el promotor después de la utilizacién ininterrumpida del in-
mueble por un plazo igual o superior a dos afios por su propietario o por titulares de derechos reales de goce o
disfrute o en virtud de contratos de arrendamiento sin opcién de compra, salvo que el adquirente sea quien uti-
liz6 la edificacion durante el referido plazo. No se computardn a estos efectos los periodos de utilizacion de edi-
ficaciones por los adquirentes de los mismos en los casos de resolucion de las operaciones en cuya virtud se
efectuaron las correspondientes transmisiones.

Los terrenos en que se hallen enclavadas las edificaciones comprenderdn aquéllos en los que se hayan
realizado las obras de urbanizacién accesorias a las mismas. No obstante, tratdndose de viviendas unifamilia-
res, los terrenos urbanizados de cardcter accesorio no podrdn exceder de 5.000 metros cuadrados”’.

No cabe igualmente que la Junta de Andalucia renuncie a tal exencién, de conformidad con el citado
articulo 20 apartado Dos en este caso, pues los bienes inmuebles a adquirir no van a ser destinados a una
operacién empresarial que relina los requisitos para originar el derecho a deduccién.

Prescribe el mencionado articulo que:

“Dos. Las exenciones relativas a los nimeros 20.° y 22.° del apartado anterior podrdn ser objeto de re-
nuncia por el sujeto pasivo, en la forma y con los requisitos que se determinen reglamentariamente, cuando el
adquirente sea un sujeto pasivo que actte en el ejercicio de sus actividades empresariales o profesionales y se
le atribuya el derecho a efectuar la deduccion total o parcial del Impuesto soportado al realizar la adquisicion
o, cuando no cumpliéndose lo anterior, en funcion de su destino previsible, los bienes adquiridos vayan a ser
utilizados, total o parcialmente, en la realizacion de operaciones, que originen el derecho a la deduccion”.

Asi pues, estando exentas de IVA, las presentes operaciones de compraventa tributarian por el Im-
puesto sobre Transmisiones Patrimoniales Onerosas, prescribiendo el articulo 45 del Real Decreto Legislati-
vo 1/1993, de 24 de septiembre, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Trans-
misiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados:

“l. A) Estaran exentos del impuesto:
a) El Estado y las Administraciones publicas territoriales e institucionales y sus establecimientos de be-
neficencia, cultura, Sequridad Social, docentes o de fines cientificos”.

CONCLUSION:

Sobre la base de todo lo anteriormente expuesto, se considera justificada, procedente y favorable
para los intereses publicos, la adquisicidn directa del edificio ofertado, en las condiciones detalladas en la
presente memoria.

Para lo cual, se procedera a recabar toda la documentacidn preceptiva para su traslado a la Direc-
cién General de Patrimonio de la Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos Europeos, 6rgano competente
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A

para la tramitacion del expediente patrimonial de adquisicion directa del inmueble, segun lo establecido en
el citado articulo 77.1 de la Ley 4/1986, de 5 de mayo, de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalu -
cia.

Sevilla, a la fecha de la firma electrdnica,
EL COORDINADOR DE LA DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION, MODERNIZACION Y GESTION DE FONDOS
Fdo.: Rafael Cano Montes

V° B® LA DIRECTORA GENERAL V° B® LA SECRETARIA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS
JUDICIALES, MODERNIZACION DIGITAL Y REGENERACION

MARIA DEL CARMEN NAVARRO CRUZ
RAFAEL CANO MONTES

Fdo.: Carmen Navarro Cruz Fdo.: M.2 Teresa Avila Guisado
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Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos Europeos
Direccion General de Patrimonio

Junta de Andalucia

N° expediente: GR-24/008
Inmueble: El Cubo

Municipio: Granda

RC: 6331001VG4163A0001DD
Procedimiento: Adquisicion Directa
Acto: Acuerdo Inicio expediente

ACUERDO DE LA DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO DE INICIO DE EXPEDIENTE PARA LA
ADQUISICION DIRECTA DE UN INMUEBLE SITO EN LA AVENIDA FERNANDEZ DE LOS Ri0S NUMERO 6
DE GRANADA, CONOCIDO COMO EDIFICIO “EL CUBO”.

La Secretaria General de Infraestructuras Judiciales, Modernizacién Digital y Regeneracion, en el
ejercicio de las competencias que le atribuye el Decreto 164/2022, de 9 de agosto, por el que se establece la
estructura organica de la Consejeria de Justicia, Administracién Local y Funcién Plblica, modificado por el
Decreto 190/2023, de 25 de julio, y para dar cumplimiento a las directrices establecidas en el reciente Plan de
Infraestructuras Judiciales de Andalucia, mediante Propuesta de su titular de fecha 29 de abril de 2024 ha
formulado solicitud de inicio de expediente patrimonial para la adquisicion de un inmueble sito en la Avenida
Fernandez de los Rios nimero 6 de dicha capital, conocido como edificio “El Cubo”.

Dicha adquisicién permitiria que los drganos judiciales y fiscales y los servicios comunes
correspondientes a todas las jurisdicciones del partido judicial de Granada, a excepcién de la jurisdiccion
penal, sean dotados de una sede judicial que los unifique en un mismo edificio, de tal forma que se pueda
conseguir una notable mejoria en la prestacidn del servicio publico que se satisface, unido a una mayor
eficiencia econdmica por el ahorro que supondra para la Hacienda publica eliminar dos sedes actualmente en
arrendamiento, a la vez que se dota a la ciudad de Granada de un edificio emblematico, acorde con la entidad
social, cultural y econdmica del partido judicial.

Segln se expone en la Memoria de la Coordinacién de la Direccién General de Planificacion,
Modernizacién y Gestién de Fondos de 2 de febrero de 2024, en la que se describe la necesidad de ordenacion
y unificacién en una sede los érganos jurisdiccionales establecidos en Granada, han sido varias las gestiones
que se han hecho en los Gltimos 10 afios en la busqueda de un inmueble capaz de convertirse en nueva sede
de los érganos judiciales del partido, sin que se haya logrado identificar en el actual mercado de la ciudad de
Granada ningun edificio, ni conjunto de edificios en venta, con la superficie y condicionantes requeridos, y
mucho menos aun construido con las altas prestaciones arquitectdnicas, constructivas y medioambientales
del edificio “El Cubo”, circunstancia que justifica que la compra del mencionado inmueble se lleve a término
por el procedimiento de adquisicidn directa al concurrir el supuesto excepcional de la limitacién del mercado,
previsto en el articulo 156.1 del Reglamento para la aplicacioén de la Ley de Patrimonio de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, aprobado por Decreto 276/1987, de 11 de noviembre.

En su virtud, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 77 de la Ley 4/1986, de 5 de mayo, del
Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia y en el articulo 159.1 de su Reglamento, en el ejercicio
de las competencias delegadas por la letra b) del articulo 25 de la Orden de 27 de noviembre de 2023 de la
Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos Europeos, por la que se delegan competencias en dérganos
directivos de la Consejeria y de sus entidades instrumentales,

1
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ACUERDO

Iniciar expediente patrimonial para la adquisicién del inmueble conocido como edificio “El Cubo”,
sito en la Avenida Fernandez de los Rios nimero 6 de Granada, e inscrito en el Registro de la Propiedad n.° 7
de Granada como finca registral n.° 19.063, con referencia catastral 6331001VG4163A0001DD, para su destino
a sede de las dependencias de la administracion de Justicia que tienen su sede en dicha capital, que se llevara
a cabo por el procedimiento de adquisicidn directa atendiendo al supuesto excepcional de la limitacidn del
mercado.

Sevilla, a la fecha de la firma electrénica
EL DIRECTOR GENERAL DE PATRIMONIO
(Por Delegacion, Orden de 27 de noviembre de 2023,
BOJA n°232, de 4 de diciembre)

Joaquin Gallardo Gutiérrez.
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Consejeria de Justicia, Administracién Local
y Funcién Publica
Secretaria General de Infraestructuras Judiciales,
Modernizacién Digital y Regeneracion
Junta de Andalucia

ADENDA A MEMORIA JUSTIFICATIVA PARA LA ADQUISICION DE INMUEBLE UBICADO EN AVENIDA FER-
NANDEZ DE LOS RiOS, 6, DE GRANADA CON DESTINO A SEDE DE ORGANOS JUDICIALES Y FISCALES DE
GRANADA.

Con fecha 2 de febrero de 2024 se suscribié memoria justificativa para la adquisicion del inmueble mencio-
nado, propiedad de Caixa Bank S.A, en la cual se detallaba la situacion actual de dispersion de los drganos
judiciales de la ciudad de Granada y la oportunidad que representa la presenta compraventa como una solu-
cion dptima para los problemas de dispersion, colmatacion y excesivo coste en alquileres, que sufre el parti-
do judicial de Granada.

La memoria contenia igualmente una descripcion del edificio cuya compra se pretende, y el programa fun-
cional que se ha disefiado para poder albergar en el mismo la Audiencia Provincial, Secciones tanto civiles
como penales, los 20 Juzgados de 1? Instancia (incluyendo los 3 Juzgados de Familia), Fiscalia Provincial de
Granada (seccion civil y parte de la seccion penal), los 2 Juzgados de lo Mercantil, los 5 Juzgados de lo Con-
tencioso, el Registro Civil. El Servicio Comun General (fraccién de SCG del Partido Judicial) y el Servicio Co-
mun de Ejecucidn (fraccion de SCE del Partido Judicial).

Se justificaba asimismo la procedencia del procedimiento de adquisicion directa, y a continuacién abordaba
el apartado referente a los parametros econdémicos de la compraventa, cuya modificacion explica la redac-
cion de la presente adenda.

Sefialaba la memoria de 2 de febrero de 2024:

“Como deciamos, con fecha 11 de enero de 2024, se ha recibido la tnica oferta formal de venta, en respuesta
de nuestro anuncio, presentada por parte de CAIXABANK, S. A., propietario del edificio.

El precio total de la compraventa ascenderia a la cantidad de 22.300.000 € impuestos excluidos.

De ellos, se abonarian 20.000.000€ en la presente anualidad, a la firma y entrega del inmueble, y 2.300.000€ en
el ejercicio 2025. Contamos con crédito adecuado y suficiente para ello en la partida 2100040000/G14B/
60200/00 01 2024000632.

La distribucion de los gastos de otorgamiento de escrituras se hard conforme a los dispuesto por la normativa
vigente, asi como la asuncion de los impuestos que procedan, y demds tributos aplicables que serdn satisfe -
chos por quien, conforme a la Ley, resultare el sujeto pasivo.

El ofertante no ha impuesto mayores condiciones adicionales.

Se acompafia a la presente como Anexo I, la referida oferta de CAIXABANK, S. A. tras la publicacién del anun-
cio.

Para la valoracion de los pardmetros econémicos del negocio juridico que se pretende acometer y la determi-
nacién de los términos en que resulta beneficioso o no para las arcas autonémicas, se encargé un informe de
tasacion llevado a cabo por la empresa autorizada EUROVALORACIONES, S. A., que se acomparia a la presente
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memoria como Anexo I, y en el cual se determina que el Edificio tiene un valor de mercado de 26.888.879,37€.
Por tanto, entendemos que por un precio de 22.300.000,00€, resulta una operacién muy interesante para la
Junta de Andalucia, pues obtendriamos un muy buen edificio para el patrimonio de la Junta de Andalucia y
concretamente para la Administracion de Justicia por un coste inferior a su valor de mercado.

Se debe tener igualmente en cuenta que, como explicdbamos en el apartado cuarto de la presente memoria,
la puesta en servicio del nuevo edificio permitiria abandonar un total de 4 sedes actuales, 2 de ellas en régi-
men de arrendamiento, lo que supondria un ahorro anual de 1.243.499,05€, que cada afio se iria incrementan-
do con su actualizacién. Ademds las dos sedes en propiedad que podrian patrimonializarse tienen unas gran-
des posibilidades, al situarse en dos enclaves privilegiados de la ciudad de Granada, como son la Gran Via y la
Plaza Nueva. Entendemos que su valor de venta podria superar los 9 millones de euros en ambos casos, segin
estimaciones de la misma empresa autorizada que nos ha elaborado el informe de tasacion del inmueble obje -
to del presente expediente, con lo que el rédito obtenido se situaria muy préximo al valor de compra del nuevo
inmueble”.

Pues bien, paralelamente a la tramitacién del expediente patrimonial de compraventa del edificio, y antes
de que se procediera a su formalizacidn, por parte de este Centro Directivo se decidid llevar a cabo un con-
trato de servicios CONTR 2024 - 191376 que tenia por objeto un estudio y diagnéstico de las instalaciones
del edificio, con el doble objetivo de verificar que el estado de las mismas fuere el adecuado, antes de proce -
der a su compra, y conocer mas en profundidad el inmueble para poder plantear la licitacion del necesario
proyecto de adecuacion del mismo a los servicios judiciales que se pretenden implantar.

Concretamente, contemplaba el citado contrato que su ejecucién comprenderia los siguientes trabajos:

“1. Recopilacion de informacion sobre el estado actual de las instalaciones, a cuyo efecto se facilitard a la per -
sona adjudicataria el contacto de la/s persona/s responsable/s de su mantenimiento;

2. Toma de datos mediante trabajo de campo en el edificio, para lo que se pone a disposicion de las personas
licitadoras la planimetria existente en formato dwg;

3. Andlisis de la informacion obtenida para sefialar con la méxima precision los puntos criticos que se detecten,
con indicacion de su naturaleza y causa, especialmente los referidos a:

« Cumplimiento normativo;

« Afeccion de cada una de las instalaciones del edificio y pronunciamiento sobre la necesidad de su desmante-
lamiento y/o modificacién de trazado;

« Necesidad de dotacion de instalaciones en espacios actualmente carentes de ellas; y,
« Altura libre disponible y requerimientos de uso y de instalaciones en suelo técnico y/o falso techo.
4. Asimismo, el informe deberd contener las recomendaciones que se entiendan precisas al objeto de que la re-

forma del edificio para su adecuacién al uso judicial que se pretende vaya dirigida hacia una mejora de su efi-
ciencia energética.
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5. En atencion al contenido de los puntos 3 y 4 anteriores, se aportard estimacion de presupuesto de interven-
cion referido a sus instalaciones y desglosado para cada una de ellas. Si, a juicio de la persona adjudicataria,
la intervencidn en el edificio admitiera diversas opciones, se detallardn éstas y se sefialard el presupuesto des-
glosado para cada una de ellas, a fin de que pueda promoverse la que se estime mds conveniente teniendo en
cuenta su alcance en prestaciones y su inversion”

El contrato fue adjudicado a FIUS Fundacidn de Investigacion de la Universidad de Sevilla, Departamento de
Construcciones Arquitectdnicas, que entregé su informe en fecha 27 de mayo de 2024, en cuya pagina 111 se
hacia constar lo siguiente:

“Estado de la cubierta.

La pérdida de integridad tanto de la [dmina impermeabilizante como del aislamiento térmico en diversos sec-
tores de la cubierta ha generado un problema de filtraciones incontroladas de agua a través del forjado de és-
ta, asi como por pasos verticales existentes (como el del ascensor montacargas). Por eso, y a pesar de no ser
uno de los objetivos de este informe, se recomienda realizar un estudio especifico para poder solventar estas
deficiencias de pérdida de integridad de forma prioritaria.”

Ante dicha revelacion, el informe fue remitido a la Direccién General de Patrimonio, con el ruego de que sus-
pendieran la tramitacién del expediente de compraventa a la espera de poder tener un conocimiento mas
detallado de la referida patologia, e igualmente se comunicé a la entidad vendedora CAIXABANK S.A.

Atendiendo a la recomendacién realizada en el informe, por mediacién del contrato CONTR 2024 - 818722,
se encargd un estudio diagndstico de la cubierta del edificio El Cubo, resultando adjudicataria la entidad
APIMOSA, S.L. Los trabajos comprendian:

“1. Estudio diagnéstico del estado de conservacion de la cubierta. Descripcion de la solucion constructiva de la
cubierta, deteccion de los problemas indicando su origen y posibles afecciones a las instalaciones y otras dreas
del edificio.

2. Resolucion de los problemas detectados, proponiendo soluciones constructivas y de ejecucion considerando
las afecciones a las instalaciones (contemplando el desmontaje de las mismas).

3. Proposicién econémica. Presupuesto valorado desglosado con partidas independientes, recogiendo todas y
cada una de las actuaciones para ejecutar las obras necesarias para la resolucion de los problemas detecta-

»

dos”.

La entrega de los trabajos se produjo en fecha 16 de septiembre, haciendo constar en el apartado de Conclu-
siones:

“A la vista de los datos disponibles, se podria decir que las cubiertas necesitan una actuacion y dado que se va

a actuar en otros aspectos del edificio, estamos ante el momento oportuno para poder realizar una re-imper-
meabilizacion integral del edificio.
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Si bien hay zonas, como la que se re-impermeabilizé hace unos 5 afios, que podrian aprovecharse, por concep-
to, para dar una garantia integral de los trabajos de impermeabilizacion, habria que actuar en la totalidad del
edificio, una vez desmontada la maquinaria que impediria la correcta aplicacién de las membranas.”

Constatada de manera indubitada la existencia de un problema de filtraciones sobre parte de la cubierta del
edificio, se procedié a instar a la entidad propietaria CAIXABANK S.A, la presentacion de una nueva oferta de
venta (pues ademas la presentada en su dia tenia fecha de vigencia de 30 de septiembre de 2024) exigiendo
una minoracidn en el precio, ante lo cual la citada entidad nos ha hecho llegar nueva oferta de venta, junto
con Anexo | de diversas declaraciones responsables, oferta de venta que tiene como aspectos mas destaca-
bles los siguientes:

- Se minora el importe del precio de venta ofertado a la cantidad de 21.500.000€ impuestos excluidos.

- Adquieren el compromiso de mantener su oferta hasta el 15 de noviembre de 2024.

- Como ya hiciere en su anterior Anexo | de declaraciones responsables, la entidad ofertante vuelve a insistir
en plantear una serie de renuncias a derechos que asisten a la parte compradora, en especial el derecho a
saneamiento por vicios ocultos y por eviccion, pretendiendo que la rebaja del precio responda por cualquier
otro defecto que pudiere padecer el edificio, si bien reconoce que los términos y condiciones definitivos de

la compraventa seran objeto de acuerdo entre las partes, habiéndose ya comunicado por este Centro directi-
vo que en ningln caso la Administracion procedera a la renuncia de tales derechos.

Sevilla, a la fecha de la firma electrdnica,
EL COORDINADOR DE LA DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION, MODERNIZACION Y GESTION DE FONDOS
Fdo.: Rafael Cano Montes
V° B° LA DIRECTORA GENERAL V° B° LA SECRETARIA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS
JUDICIALES, MODERNIZACION DIGITAL Y REGENERACION

Fdo.: Carmen Navarro Cruz Fdo.: M.? Teresa Avila Guisado
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Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos Europeos
Direccion General de Patrimonio

Junta de Andalucia

N° expediente: GR-24/008

Inmueble: El Cubo

Municipio: Granada

RC: 6331001VG4163A0001DD
Procedimiento: Adquisicién Directa
Acto: Acuerdo autorizacion adq. Directa

ACUERDO DE LA DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO POR EL QUE SE AUTORIZA LA ADQUISICION
DIRECTA DE UN INMUEBLE SITO EN LA AVENIDA FERNANDEZ DE LOS RiOS NUMERO 6 DE GRANADA,
CONOCIDO COMO EDIFICIO “EL CUBO”.

Por Acuerdo de 18 de junio de 2024 de la Direccién General de Patrimonio, se ha iniciado expediente
para la adquisicion de un inmueble sito en la Avenida Fernandez de los Rios nimero 6 de Granada, conocido
como edificio “El Cubo”, a propuesta de la Consejeria de Justicia, Administracion Local y Funcién Publica.

Dicha adquisicién se llevara a cabo mediante adjudicacién directa al concurrir el supuesto
excepcional de la limitacion del mercado, justificado por dicho Departamento mediante Memoria de la
Direccion General de Planificacién, Modernizacién y Gestién de Fondos de 2 de febrero de 2024, y demas
documentacion obrante en el expediente -anuncio en prensa de la localidad, en aplicacidn de lo dispuesto en
el articulo 156.5 del Reglamento para la aplicacién de la Ley de Patrimonio, aprobado por Decreto 276/1987,
de 11 de noviembre-.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 77 de la Ley 4/1986, de 5 de mayo, del Patrimonio de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, emitidos los preceptivos informes exigidos por el articulo 156.4 del
citado Reglamento por la Direccidon General de Patrimonio y la Intervencion General, de fechas 2 y 8 de julio de
2024 respectivamente, y en el ejercicio de las competencias delegadas por la letra b) del articulo 25 de la
Orden de 27 de noviembre de 2023 de la Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos Europeos, por la que se
delegan competencias en érganos directivos de la Consejeria y de sus entidades instrumentales,

ACUERDO

Autorizar el procedimiento de adquisicion directa para la compraventa del inmueble conocido como edificio
“El Cubo”, sito en la Avenida Fernandez de los Rios nimero 6 de Granada, para su destino a sede de las
dependencias de la administracion de Justicia en dicha capital, atendiendo a la concurrencia del supuesto
excepcional de la limitacién del mercado.

Sevilla, a la fecha de la firma electrénica
EL DIRECTOR GENERAL DE PATRIMONIO
(Por Delegacién, Orden de 27 de noviembre de 2023,
BOJA n®232, de 4 de diciembre)

Joaquin Gallardo Gutiérrez.
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Junta de Andalucia

PROPUESTA AD
Ejercicio: 2024 Clase de Documento: D2
Entidad: JDEA N¢ Expediente: 0122599669
Sociedad financiera: 1000 N¢ Documento: 0002402661
Fecha de Grabacion: 20.11.2024 N¢ Alternativo:

Fecha de Contabilizacion:

Den. Expediente:

N°¢ Expediente Ref.: /
Adquisicién patrimonial Edificio CUBO de Granada

Procedimiento: ADQ.PATR  Adquisiciones Patrimoniales

Fase intervencion: 0002 ADQ.PATRIMONIALES C. DIRECTA

Seccion: 2100 - C. JUSTICIA, ADM. LOCAL Y FUNCION PUBLICA
Organo Gestor: 0047 - 0.G. ADMINISTRACION JUSTICIA

N¢ Pos. Codigo Acreedor

POSICIONES DEL EXPEDIENTE

E.F.C. Partida Presupuestaria Importe (eur.)

CIF/NIF Acreedor

Denominacién Acreedor

Domicilio Acreedor

Documento ref. / Posicion ref.
1 0000013965

A08663619
CAIXABANK SA

CALLE PINTOR SOROLLA 2 46002 VALENCIA

NO SE HA COMPROBADO SITUACION
TRIBUTARIA PARA EL ACREEDOR

2024

Denominacion Corta
Denominacion Larga
Operacion Comunitaria
Contrato

2100040000 G/14B/60200/00 01
2024000632

EDIFICIOS Y OTRAS CONSTRUCCIONES

21.500.000,00

Adquisicion patrimonial edificio EL CUBO de
Granad

CONTR 2024 0001130980

Total (eur.): 21.500.000,00

S.G. INFRAESTRUCTURAS JUDICIALES, MODERNIZACION DIGITAL Y REGENERACION
MARIA TERESA AVILA GUISADO

N° Expediente: 2024/0122599669

Pag.: 1/ 1
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P ey e INTERVENCION GENERAL

Fecha: la del pie de firma Consejeria de Justicia, Administracién

N Ref: FPA/irz ... . Local y Funcion Publica
Asunto:FP2024-165.Compraventa edificio

“E| Cubo”. Granada. Secretaria General de Infraestructuras
Judiciales, Modernizacion Digital y
Regeneracion

Plaza Nueva, 4
41001 - SEVILLA

INFORME DE FISCALIZACION DE CONFORMIDAD

La persona titular de la Intervencién General, en ejercicio de las funciones que le atribuye el
texto refundido de la Ley General de la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia (en adelante
TRLGHP), aprobado por el Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de marzo, y el articulo 25.1.a) del
Reglamento de Organizacién y Funcionamiento de la Intervencion General de la Junta de Andalucia
(en adelante ROFIGJA), aprobado por el Decreto 92/2022, de 31 de mayo, emite el presente informe.

DATOS IDENTIFICATIVOS DEL EXPEDIENTE

Organo gestor del gasto: 0047 - O.G. ADMINISTRACION JUSTICIA.

Acto administrativo sometido a fiscalizacion: Expediente de gasto derivado de la
adquisicion, mediante adjudicacién directa, del inmueble ubicado en avenida Fernandez de los Rios, 6,
de Granada, conocido como edificio ElI Cubo, con destino a sede de érganos judiciales y fiscales de
Granada.

Documento contable: Propuesta de documento contable “AD” con nimero de expediente en
GIRO 0122599669, numero de documento 0002402661, por importe de 21.500.000,00 €.

INFORME

El presente informe tiene caracter de conformidad con arreglo a los articulos 90.1 del TRLGHP y 33 del
ROFIGJA.

LA INTERVENTORA GENERAL
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