CONSEJERIA DE ECONOMIA, HACIENDA Y FONDOS EUROPEOS

Junta de Andalucia

Anexo Il (a)

ACUERDO DE 25 DE JUNIO DE 2025, DEL CONSEJO DE GOBIERNO, POR EL QUE SE AUTORIZA EL ACUERDO
ADOPTADO POR EL CONSEJO RECTOR DE LA AGENCIA DE INNOVACION Y DESARROLLO DE ANDALUCIA
(IDEA), DE 11 DE JUNIO DE 2025, SOBRE EL PLAN DE INVERSIONES EN EL PARQUE EMPRESARIAL

SANTANA.
RELACION DE DOCUMENTOS (Orden cronolégico)
TODOS LOS DOCUMENTOS DEL EXPEDIENTE SON ACCESIBLES

o

N® de Denominacién del documento

orden
1 Informe del drea de Servicios Juridicos de la Agencia IDEA.
2 Propuesta de la Direccidn General de la Agencia IDEA al Consejo Rector.
3 Memoria econémica.
4 Certificacion del Consejo Rector de la Agencia IDEA.

En virtud de lo establecido en el Acuerdo de 17 de diciembre de 2013, del Consejo de Gobierno, por el que se
adoptan medidas para la transparencia del Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia, y dando
cumplimiento a las Instrucciones de coordinacién para asegurar la homogeneidad en el tratamiento de la
informacién en cumplimiento de lo establecido en el citado Acuerdo, se emite la presente propuesta sobre la
aplicacion de los limites de acceso de los documentos que integran el expediente relativo al asunto.

Fdo.: Amelia Martinez Sanchez
Viceconsejera de Economia, Hacienda y Fondos Europeos
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Consejeria de Economia, Hacienda y
Fondos Europeos
Agencia de Innovacién y Desarrollo de
R Andalucia IDEA
Junta de Andalucia

INFORME 54CCR2025 DEL AREA DE LOS SERVICIOS JURIDICOS SOBRE LA PROPUESTA A
ELEVAR AL CONSEJO RECTOR DE AUTORIZACION DE LA MODIFICACION DE LAS ACTUACIONES
QUE COMPONEN LA FASE 2 DE LAS INVERSIONES EN EL PARQUE EMPRESARIAL SANTANA,
TITULARIDAD DE IDEA EN LINARES, CONFORME LA PROPUESTA PRESENTADA POR EL
AYUNTAMIENTO DE LINARES.

Direccidn o Instancia Proponente: Direccién de Espacios de Innovacién y Sectores Estratégicos
Fecha de la propuesta: 23 de mayo de 2025

1.- Texto de la propuesta de acuerdo de Consejo Rector.

En base a lo expuesto anteriormente, se insta al Consejo Rector que eleve al Consejo de Gobierno de la
Junta de Andalucia la siguiente propuesta de acuerdo:

“UNICO.- Aprobar la modificacién del acuerdo de Consejo Rector adoptado el 27 de diciembre de
2021, y posteriormente modificado por el Consejo Rector de 17 de octubre de 2024 sobre el Plan de
Inversiones en el Parque Empresarial Santana para su posterior elevacion para autorizacion por
parte de Consejo de Gobierno, en los siguientes términos:

“Autorizar la modificacion propuesta por el Ayuntamiento de Linares sobre las actuaciones
que componen la Fase 2 en el Parque Empresarial Santana, consistente en la inclusion de dos
nuevas actuaciones, para la adecuacién de las naves O, Py Q, y la retirada de la actuacion
correspondiente al Centro de Servicios y todo ello manteniendo el presupuesto total ya
autorizado para dicha Fase, quedando los importes previstos para cada una de las
actuaciones de la siguiente forma:

Actuacion Importe sin IVA Importe con IVA
Construccién de nueva Nave C 9.457.579,96 € 11.443.671,75 €
Remodelacién Nave F 650.197,77 € 786.739,30 €
Cdlculo estructural 4.132,23 € 5.000,00 €
Retirada y gestion cubiertas Naves O, Py Q 399.263,66 € 483.109,03 €
Adecuacién Naves O, Py Q 839.012,37 € 1.015.204,97 €
Remanente destinado incrementos de

. 489.711,48 € 592.550,89 €
mediciones de obra
Total Fase 2 11.839.897,47 € 14.326.275,94 €

- Las inversiones correspondientes a Fase 2 deberdn ser ejecutadas por el Ayuntamiento de
Linares ejecutadas, certificadas, pagadas y justificadas ante la entidad titular de los
inmuebles antes de 30 de marzo de 2026.

- Los importes pendientes de transferencia al Ayuntamiento de Linares se realizardn sin incluir
el IVA, mediante pagos anticipados en la anualidad de 2025 y 2026, de acuerdo con las
necesidades de los proyectos, la justificacion de dichos importes se realizard de forma diferida.
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- Para el caso de que se produjera un retraso en el calendario de obras previstas, el
Ayuntamiento de Linares deberd solicitar motivadamente una prérroga del plazo de
ejecucion, por un periodo mdximo de un afio para la fase 2, que resolverd la Direccion General
de la Agencia IDEA analizando la motivacion propuesta y siempre y cuando sea viable
técnicamente, y la Delegacion de Competencias se encuentre vigente para ese periodo.

- La entidad propietaria de los activos practicard liquidacién en un plazo de dos meses desde
la recepcidn de la justificacion y las cantidades que no sean debidamente justificadas deberdn
ser reintegradas a la Hacienda de la Comunidad Auténoma en un plazo de dos meses desde
que sea notificada al Ayuntamiento la resolucion que determine el reintegro por no haber sido
adecuadamente justificadas.”

2.- Breve descripcion de la propuesta.

Con fecha 23 de mayo de 2025, tiene entrada en la Secretaria General por BandeJA, con cédigo
electrénico INT/2025/0000000000515209, remitida por la Unidad de Infraestructuras de la Direccién
de Espacios de Innovacién y Sectores Estratégicos (en adelante, DEISE), la solicitud de informe juridico
sobre la propuesta a elevar al Consejo Rector, para su posterior autorizacion por parte de Consejo de
Gobierno, de la modificacién de las actuaciones que componen la Fase 2 de las inversiones en el Parque
Empresarial Santana, titularidad de la Agencia de Innovacién y Desarrollo de Andalucia (en lo sucesivo,
la Agencia IDEA), conforme a la propuesta presentada por el Excmo. Ayuntamiento de Linares (Jaén).

A la vista de la propuesta de la actuacion a informar, y teniendo en consideracion la extension de
la misma, principalmente, debido a la necesidad de compendiar toda la informacién y documentacién
relativa a las autorizaciones administrativas pertinentes adoptadas por los drganos competentes, se
estima oportuno desde estos Servicios Juridicos, a fin de no engrosar el presente informe, recoger en
esta breve descripcion, de forma extractada y respetando su orden cronolégico, todos y cada uno de
los hitos, autorizaciones y actuaciones de los que deviene la presente propuesta:

— Decreto 95/2021, de 23 de febrero, de delegacién de competencias en el Ayuntamiento de
Linares (Jaén) de la gestion del «Parque Empresarial Santana» y del Complejo de Viviendas «La
Colonia de la Ermita», titularidad de la Comunidad Auténoma de Andalucia (BOJA niimero 39,
de 26 de febrero).

— Acuerdo del Consejo Rector de la Agencia IDEA adoptado en la sesion de 27 de diciembre de
2021 por el que se acuerda, como actuacion principal,

“Elevar a Consejo de Gobierno la siguiente propuesta de acuerdo:

 El presente acuerdo de autorizacién de inversiones en activos propiedad de la Agencia
IDEA se lleva a cabo en el marco del Plan de Reaccion Inmediata del municipio de Linares, en
el que se acordé mediante Decreto 95/2021, de 26 de febrero, la explotacidn de estos activos
por delegacion a través del Ayuntamiento de Linares, considerdndose estas inversiones de
interés general para la Comunidad Auténoma por ser estratégicos en el objetivo de reactivar
econémicamente esta comarca y sin perjuicio de la posterior salida de la titularidad de los
activos del patrimonio de la Agencia IDEA en el marco del proceso de liquidacion previsto en
el articulo 15.1.d) del Decreto Ley 16/2021, de 3 de agosto, por el que se crean la Agencia
Empresarial para la Transformacion y el Desarrollo Econémico (TRADE) y la Agencia para la
Calidad Cientifica y Universitaria de Andalucia (ACCUA). [...]
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e Las inversiones correspondientes a Fase 2 deberdn ser ejecutadas por el
Ayuntamiento de Linares en el ejercicio 2023, [...].”

— Acuerdo de 28 de diciembre de 2021, del Consejo de Gobierno, por el que se autoriza el
adoptado por el Consejo Rector de la Agencia IDEA el 27 de diciembre de 2021, relativo a las
inversiones en activos de su propiedad que, en el marco del Plan de Reaccidén Inmediata del
municipio de Linares, han sido solicitadas por su Excmo. Ayuntamiento (BOJA nimero 1, de 3
de enero de 2022).

— Resolucién de 23 de noviembre de 2022 del Director General de la Agencia IDEA, por el que,
previa solicitud del Ayuntamiento de Linares de fecha 17 de octubre de 2022, se acuerda:

“PRIMERO.- Aprobar la ampliacién de plazo, por el periodo mdximo de un afio para cada
una de las fases, solicitado de forma motivada por el Ayuntamiento de Linares mediante
escrito de fecha 06/10/2022, conforme a lo estipulado en el anexo del Acuerdo de 28 de
diciembre de 2021, del Consejo de Gobierno, |...].

SEGUNDO.- Establecer los nuevos plazos de ejecucion y justificacion para cada una de las
dos fases acuerdo a lo aprobado en el apartado anterior: [...]

- Las inversiones correspondientes a Fase 2 deberdn ser ejecutadas por el Ayuntamiento
de Linares en el ejercicio 2024, [...]".

— Acuerdo del Consejo Rector de la Agencia IDEA celebrado el 30 de julio de 2024 en el que, para
su posterior autorizacién por el Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia, se adopté el
siguiente acuerdo:

“2°. La modificacién del acuerdo de Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia, adoptado
el 28 de diciembre de 2021, sobre el Plan de Inversiones en el Parque Empresarial Santana
para su posterior elevacion para autorizacion por parte del Consejo de Gobierno, en los
siguientes términos: [...]
 Autorizar la reinversion de las cantidades correspondientes a ahorro de costes sobre
las partidas inicialmente previstas en Fase 1, que serdn destinadas a financiar el plan de
inversiones de la Fase 2.
e Autorizar la modificacién propuesta de las inversiones a ejecutar en Fase 2, que
suponen un incremento presupuestario de 9.024.396,33 €, asi como que las mismas
sean ejecutadas, certificadas, pagadas y justificadas ante la entidad titular de los
inmuebles antes de 30 de marzo de 2026. Los importes se transferiran al Ayuntamiento
mediante pagos anticipados de cada anualidad con justificacion diferida. Esta
autorizacién queda supeditada a la aprobacion de la modificacién presupuestaria de
2024, que contemple la anualidad futura de estas partidas.”

— Acuerdo del Consejo Rector de la Agencia IDEA celebrado el 17 de octubre de 2024 por el que se
adoptd la modificacion del apartado 2° del acuerdo de Consejo Rector de 30 de julio de 2024,
para su posterior autorizacion por el Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia, resultando
de tal modificacion que, respecto del incremento presupuestario derivado de la modificacidn
de las inversiones a ejecutar en la Fase 2, se elimina la supeditacién de dicha autorizacién a la
aprobacién de la modificacion presupuestaria de 2024.

— Acuerdo de 22 de octubre de 2024, del Consejo de Gobierno, por el que se autoriza el
anteriormente citado y adoptado por el Consejo Rector de la Agencia IDEA el 17 de octubre de
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2024, acuerdo que adopta el Consejo de Gobierno una vez tramitada la suficiencia financiera
para ejecutar las inversiones de la Fase 2.

En lo que concierne al propio acuerdo, recogido en la propuesta y que es objeto de informe, es
decir, la autorizacidn de la modificacion de las actuaciones que componen la Fase 2 de las inversiones
en el Parque Empresarial Santana, titularidad de la Agencia IDEA, entiende el Letrado que suscribe,
debe recogerse, de forma extractada y exacta, el tenor literal de la propuesta, la cual en su apartado “4.
NUEVA SOLICITUD DE MODIFICACION DEL ALCANCE DE LAS INVERSIONES DE LA FASE 2” dice asi:

“Con fecha 9 de abril de 2025, con posterior modificacion el dia siguiente, 10 de abril de 2025,
el Ayuntamiento ha presentado una nueva solicitud de modificacién de la Fase 2 de las inversiones
a realizar, motivada por la necesidad de adecuar las Naves O, P y Q (con una superficie en su
conjunto de 13.161,68 m2) de forma que puedan ser susceptibles de acoger la implantacién de una
industria. Esta nueva necesidad, no contemplada entre las inversiones previstas para la Fase 2, se
ha planteado tras la peticion de implantacion en el Parque Empresarial de una multinacional
relacionada con el sector automovilistico. Este tipo de implantaciones serian de importancia
estratégica.

[...] De la situacion de las actuaciones previstas para la Fase 2 y lo manifestado en el escrito
presentado por el Ayuntamiento se deriva que, manteniendo la inversion autorizada y teniendo en
cuenta el remante de la Fase 1, el importe necesario de 1.498.314,00 €, IVA incluido, necesario para
para la adecuacién de las Naves O, Py Q, sélo podria detraerse del importe previsto de 2.092.914,54
€ para el Centro de Empresas, para el que quedaria un importe tan reducido que haria inviable su

ejecucion.

En relacion con la actuacion del Centro de Empresas previsto, el Ayuntamiento ha
presentado un nuevo escrito, firmado con fecha 7 de mayo de 2025, como adenda a la propuesta de
redefinicion de la Fase 2 presentada con fecha 9 y 10 de abril de 2025, donde incorpora un cuadro
resumen con la nueva redistribucién propuesta para la Fase 2:

Actuacion Importe sin IVA Importe con IVA
Construccién de nueva Nave C 9.457.579,96 11.443.671,75
Remodelacion Nave F 650.197,77 786.739,30
Cdlculo estructural 4.132,23 5.000,00
Retirada y gestion cubiertas Naves O, P, Q 399.263,66 483.109,03
Adecuacién Naves O, P, Q 839.012,37 1.015.204,97
Total, actuaciones prioritarias 11.350.185,99 13.733.725,05
Importe autorizado Fase 2 11.839.897,47 14.326.275,94

Diferencia: 489.711,48 592.550,89

Como se puede observar en el cuadro anterior, la diferencia entre el importe de las
actuaciones que son prioritarias por el Ayuntamiento, para ejecutar en este afio, y el importe
actualmente autorizado, asciende a 489.711,48 euros, sin IVA, y 592.550,89 euros, IVA incluido. Este
importe es el que podria emplearse para el Centro de Empresas, sin tener en cuenta los posibles
remanentes de las obras que estan en ejecucion actualmente y no se han liquidado todavia.
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Considerando lo anterior y ante la propuesta de minoracion de la cantidad inicialmente
prevista para el Centro de Empresas, al objeto de poder atender las obras de adecuacion para
acoger nuevos proyectos empresariales, el Ayuntamiento de Linares propone que la construccion
del citado Centro de Empresas se realice en un momento posterior, una vez estén desarrolladas
gran parte de las inversiones empresariales que al dia de hoy se encuentran comprometidas, y que,
para la financiacién de la construccion del citado Centro de Empresas, el Ayuntamiento indica que
se recurrird a financiacion externa.

Es por ello por lo que, dado que en estos momentos para el Ayuntamiento de Linares resulta
mds prioritario disponer de un inmueble que posibilitara la implantacién de una industria, tal como
resultaria tras la adecuacion de las Naves O, Py Q, que disponer de un Centro de Empresas, se
plantea la modificacién de las actuaciones a realizar en la Fase 2, sustituyendo el Edificio de
Empresas por la adecuacién de las Naves O, Py Q, asignando el importe restante a previsiones para
atender los posibles incrementos de medicion en las de los diferentes obras, asi como para atender
a posibles nuevas necesidades que pudieran surgir, distintas de las obras, vinculadas a las
actuaciones que se definen para la Fase 2.

[...] El importe de las citadas previsiones para atender los posibles incrementos de medicion
en las diferentes obras se debe tener en cuenta para el cdlculo de los valores estimados de los
contratos, segin lo establecido en el articulo 242.4 letra i) de la Ley de Contratos del Sector Piblico
(LCSP).

Asi pues, las inversiones que compondrian la Fase 2 tras su modificacién serian las

siguientes:
Actuacion Importe sin IVA Importe con IVA

Construccién de nueva Nave C 9.457.579,96 € 11.443.671,75 €
Remodelacion Nave F 650.197,77 € 786.739,30 €
Cdlculo estructural 4.132,23 € 5.000,00 €
Retirada y gestion cubiertas Naves O, Py Q 399.263,66 € 483.109,03 €
Adecuacién Naves O, Py Q 839.012,37 € 1.015.204,97 €
Remanente destinado a posibles incrementos
de mediciones de obra 489.711,48 € 592.550,89 €

Total Fase 2 11.839.897,47 € 14.326.275,94 €

Como se puede observar, el porcentaje resultante se ajusta al total autorizado actualmente
para la fase 2 que asciende a 14.326.275,94 euros, IVA incluido, manteniendo un importe para
posibles incrementos de medicion, inferior al 10 % mdximo contemplado en el citado articulo 242.4
letra i) de la Ley de Contratos del Sector Publico (LCSP).

En relacion con el Centro de Empresas, como ya se ha indicado anteriormente, estd
previsto que se ejecute en una fase posterior y serd el propio Ayuntamiento quien asuma como
propio la promocion y construccion de este con financiacion externa.”

Aun cuando del acuerdo propuesto no se prevé modificacion presupuestaria alguna, toda vez
que las autorizaciones administrativas de las que deriva la presente propuesta fueron adoptadas en el
seno del Consejo de Gobierno, compartimos con el 6rgano proponente que “La competencia sobre la
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aprobacién de la nueva modificacion propuesta por el Ayuntamiento de Linares para las inversiones que
forman la Fase 2, consistente en la inclusién de una nueva actuacion para la adecuacion de las naves O, P
y Q, la exclusidn de la actuacion correspondiente al Centro de Servicios y la inclusion de una prevision
para los posibles incrementos de medicion, manteniendo el presupuesto total de dicha Fase, recae sobre
el mismo 6rgano que dicté la autorizacién inicial y su primera modificacién, es decir, el Consejo de
Gobierno de la Junta de Andalucia, conforme a lo dispuesto en el Decreto 26/2007, de 6 de febrero, por el
que se aprueban los Estatutos de la Agencia de Innovacién y Desarrollo de Andalucia.”

En su virtud, ha de traerse a colacién, por resultar de directa aplicacién, lo dispuesto en el
articulo 10, letra h) del Decreto 26/2007, de 6 de febrero, por el que se aprueban los Estatutos de la
Agencia IDEA (BOJA num. 37, de 20 de febrero), modificado por Decreto 122/2014, de 26 de agosto
(BOJA num. 171, de 3 de septiembre), que establece que “Corresponde al Consejo Rector: [...] h)
Proponer al Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia, a instancias de la Direccion General, la
autorizacion de actuaciones e inversiones de la Agencia y sus empresas cuyo compromiso de pago, gasto o
riesgo sea superior a tres millones cinco mil sesenta euros con cincuenta y dos céntimos (3.005.060,52
euros). La autorizacion del Consejo de Gobierno llevard implicita, en su caso, la aprobacion del gasto
correspondiente.”

Y, en plena conexidn con lo dispuesto en el citado articulo 10, letra h) de los Estatutos, y en
relacion a las atribuciones conferidas al Director General por el articulo 13 de los Estatutos de la
Agencia, el parrafo 2, letra k), dispone la atribucion de “k) Instar al Consejo Rector, para que éste eleve la
propuesta al Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia, la autorizacién de actuaciones e inversiones
de la Agencia y de sus empresas cuyo compromiso de pago, gasto o riesgo sea superior a tres millones
cinco mil sesenta euros con cincuenta y dos céntimos (3.005.060,52 euros). La autorizacion del Consejo de
Gobierno llevard implicita, en su caso, la aprobacion del gasto correspondiente.”

3.- Delimitacion conceptual de la propuesta.

Antes de entrar en la fundamentacién juridica en que se sostiene el presente informe, hemos de
pronunciarnos, con caracter previo, sobre el caracter del mismo, a tenor de lo dispuesto en el articulo
80 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas (en adelante LPACAP), en el que, bajo la ribrica “Emision de informes”, establece en su
apartado primero que “Salvo disposicion expresa en contrario, los informes serdan facultativos y no
vinculantes.”

Por otro lado, el presente informe se emite de conformidad con lo dispuesto en la Instruccion
Técnica de Apoyo (ITA-09) sobre los Informes de los Servicios Juridicos, aprobada por la Direccién General
el 27 de mayo de 2015 y revisada con fecha 28 de abril de 2023.

Segun dispone la citada instruccion, “Los Servicios Juridicos internos de la Agencia IDEA [...],
habran de ser consultados con cardcter previo y preceptivamente en los siguientes supuestos: a) Los
acuerdos propuestos al Consejo Rector de la Agencia [...] j) Los demds asuntos en los que una norma o
instruccion de la Agencia asi lo establezca, y de aquellos en los que el Consejo Rector, la Direccion General
o la Secretaria General asi lo ordene.”

Asi, el presente informe se emite, asimismo, al amparo de lo dispuesto en el primer sub-
apartado del apartado b) del articulo 9.2 del Decreto 26/2007, de 6 de febrero, por el que se
aprueba los Estatutos de la Agencia IDEA, y en plena conexidn con lo establecido en el apartado b)
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del articulo 15.3 del citado Decreto 26/2007, asi como de conformidad con lo dispuesto en los
anteriormente citados apartado 2.a) y 2.j) de la Instruccion Técnica de Apoyo (ITA 09) relativa a los
informes de los Servicios Juridicos, limitandose a comprobar, por un lado, la adecuacién de la
tramitacion de la propuesta al procedimiento legalmente establecido en relacién con la normativa
de aplicacidn y, por otro lado, comprobar la competencia del érgano para adoptar el acuerdo que
se le propone.

En consecuencia, corresponde al Area de los Servicios Juridicos de la Agencia el asesoramiento

juridico de la entidad, exponiendo los antecedentes y las disposiciones legales o reglamentarias en que
funde su criterio.

4.- Consideraciones Juridicas.

4.1) Expediente Instruido.

Con fecha 23 de mayo de 2025, tiene entrada en la Secretaria General por BandeJA, con codigo
electrénico INT/2025/0000000000515209, remitida por la Unidad de Infraestructuras de la Direccién
de Espacios de Innovacién y Sectores Estratégicos (en adelante, DEISE), la solicitud de informe juridico
sobre la propuesta a elevar al Consejo Rector, para su posterior autorizacion por parte de Consejo de
Gobierno, de la modificacion de las actuaciones que componen la Fase 2 de las inversiones en el Parque
Empresarial Santana, titularidad de la Agencia de Innovacidn y Desarrollo de Andalucia (en lo sucesivo,
la Agencia IDEA), conforme a la propuesta presentada por el Excmo. Ayuntamiento de Linares (Jaén).

En relacion con la documentacion que se acompafia a la propuesta, y respetando la relacién que
se hace de la misma en el documento 00 INDICE DE LA DOCUMENTACION 20250530.docx, los documentos
a aportar para aprobacién del correspondiente punto del orden del dia son:

00. Indice de la documentacion.

01. Texto de la propuesta de Direccion General

02. Informe de los Servicios Juridicos

03. Propuesta Técnica de la Direccion DEISE proponente,

04. Escrito del ayuntamiento de Linares adenda a solicitud de modificacién fase 2, de 07/05/2025
05. Escrito del ayuntamiento de Linares solicitando la modificacién fase 2, de 10/04/2025
06. Publicacién en BOJA de acuerdo de Consejo de Gobierno proyecto nave C

07. Certificado acuerdo de Consejo Rector proyecto nave C

08. Certificado de acuerdo de Consejo Rector de proyecto nave F

09. Resolucion de aprobacion de liquidacion de fase 1

10. Certificado de acuerdo de Consejo de Gobierno de 22/10/2024, modificacion fase 1y 2
11. Documento contable de ampliacion Fase 2

12. Certificado de Consejo rector de 17/10/2024, modificacion fase 1y 2

13. Certificado Consejo Rector de 30/07/2024, modificacién fase 1y 2

14. Resolucion de ampliacion de plazo para ejecucion de inversiones de 23/11/2022

15. Publicacién en BOJA de acuerdo de Consejo de Gobierno 28/12/2021

16. Certificado de acuerdo de Consejo de Gobierno 28/12/2021

17. Certificado de Consejo Rector de 27/12/2021
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4.2) Finalidad de la modificacién recogida en la propuesta.

En lo que concierne a la fundamentacion juridica en que se sostiene el presente informe,
evidentemente las mismas constan ya plasmadas en cada uno de los acuerdos ya adoptados, tanto en
el seno del Consejo Rector como en su posterior ratificacion por el Consejo de Gobierno, toda vez que
todas y cada una de las actuaciones han sido preceptivamente informadas por estos Servicios
Juridicos.

Unicamente, es preciso resaltar, en este apartado, no como un marco normativo ni como una
fundamentacion juridica, que la presente actuacion deviene, principalmente, como asi se recoge en la
propuesta, del oficio de fecha 10 de abril de 2025 del Concejal Delegado de Industria, Empresa, Empleo,
Universidad, Contratacion, Autdonomos y Emprendedores del Excmo. Ayuntamiento de Linares en el
que se pone de manifiesto la imperiosa necesidad de aprovechar el coste de oportunidad que supone
llevar a cabo la modificacidn planteada, en los siguientes términos: “Es prioridad del Ayuntamiento de
Linares, la inversion de las empresas privadas en la Ciudad y la generacién de empleos estables y de
calidad, por lo que ante una inversion con las caracteristicas de la empresa solicitante de las naves O, Py
Q, es prioridad la inversion en la adecuacion de las naves sobre el edificio de Servicios y Empresas, dada la
intencién de la empresa de iniciar las operaciones en octubre de 2025.”

4.3) Suficiencia financiera.

De cara a la autorizacion de la actuacion objeto de la propuesta, y como ya se ha dispuesto, no se
precisa suficiencia financiera alguna para acometer la modificacion a aprobar.

En primer lugar, por cuanto que la presente actuacion se enmarca y esta implicita, debidamente
justificada, en los acuerdos, hitos y autorizaciones de las que trae causa, descritos y relacionados en el
apartado 2. Breve descripcion de la propuesta.

En segundo lugar, por cuanto, como asi se expone en la propia propuesta, en su apartado 5.
SUFICIENCIA FINANCIERA, se acredita la existencia de la misma en los siguientes términos, los cuales,
por su relevancia, son integramente reproducidos conforme a su tenor literal:

“La nueva modificacion de la Fase 2 solicitada por el Ayuntamiento de Linares no supone un
incremento sobre el importe ya autorizado para la Fase 2, que de acuerdo con las diferentes
autorizaciones ascenderia a un total de 14.326.275,94 euros, IVA incluido.

- Con fecha 27 de diciembre de 2021, el Consejo Rector de la Agencia IDEA aprobéd la
autorizacion de inversiones en activos propiedad de la Agencia IDEA en el marco del Plan de
Reaccion Inmediata del municipio de Linares, solicitados por el Ayuntamiento de Linares, que
quedo ratificada por el Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia, con fecha 28 de diciembre
de 2021.

- Dicho acuerdo autorizaba a la Agencia IDEA a realizar un anticipo al Ayuntamiento de
Linares de la cantidad total de la inversion prevista que ascendia a 6.381.788,59 € mediante
transferencia de capital con cargo al presupuesto 2021, y partida presupuestaria 1452010000
G/12N/76000/00 01 2021001340, siendo el importe correspondiente a la Fase 2 de 5.014.568,89
euros, IVA incluido.

- Posteriormente, el 22 de octubre de 2024, el Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia
modificé su acuerdo de fecha 28 de diciembre de 2021, sobre el plan de inversiones en el Parque
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Empresarial de Santana, actualizando las inversiones a ejecutar en Fase 2, lo que supone un
incremento presupuestario de 9.024.396,33 €, determinando que las mismas fueran ejecutadas,
certificadas, pagadas y justificadas ante la entidad titular de los inmuebles antes de 30 de marzo
de 2026 y que los importes se transfirieran al Ayuntamiento mediante pagos anticipados de cada
anualidad con justificacién diferida. El 2 de diciembre de 2024 se publicé en BOJA el citado
acuerdo.

La nueva modificacion propuesta por el Ayuntamiento de Linares para las inversiones que
forman la Fase 2, consistente en la inclusion de una nueva actuacion para la adecuacion de las naves
O, Py Q, asi como la exclusién de la actuacién correspondiente al Centro de Servicios y la inclusién de
una partida para prevision de los posibles incrementos de medicién asi como de nuevas necesidades,
diferentes de las obras y vinculadas a las actuaciones, al mantener el presupuesto total de dicha Fase,
no afecta a la suficiencia financiera de la citada Fase.”

4.4) Sobre la competencia para aprobacion de la operacion.

Toda vez que las autorizaciones administrativas de las que deriva la presente propuesta fueron
adoptadas en el seno del Consejo de Gobierno y, como asi ya se ha recogido en los parrafos de cierre
del apartado 2. Breve descripcion de la propuesta, y en la propia propuesta, “La competencia sobre la
aprobacién de la nueva modificacion propuesta por el Ayuntamiento de Linares para las inversiones que
forman la Fase 2, consistente en la inclusién de una nueva actuacion para la adecuacion de las naves O, P
y Q, la exclusion de la actuacion correspondiente al Centro de Servicios y la inclusién de una prevision
para los posibles incrementos de medicion, manteniendo el presupuesto total de dicha Fase, recae sobre
el mismo 6rgano que dicté la autorizacion inicial y su primera modificacion, es decir, el Consejo de
Gobierno de la Junta de Andalucia, conforme a lo dispuesto en el Decreto 26/2007, de 6 de febrero, por el
que se aprueban los Estatutos de la Agencia de Innovacién y Desarrollo de Andalucia.”

A tenor de la propuesta, y con el (nico fin de determinar el érgano competente para su
aprobacién, ha de traerse a colacién el articulo 10, letra h) del Decreto 26/2007, de 6 de febrero, por el
que se aprueban los Estatutos de la Agencia IDEA (BOJA nim. 37, de 20 de febrero), modificado por
Decreto 122/2014, de 26 de agosto (BOJA num. 171, de 3 de septiembre), que establece que
“Corresponde al Consejo Rector: [...] h) Proponer al Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia, a
instancias de la Direccion General, la autorizacién de actuaciones e inversiones de la Agencia y sus
empresas cuyo compromiso de pago, gasto o riesgo sea superior a tres millones cinco mil sesenta euros
con cincuenta y dos céntimos (3.005.060,52 euros). La autorizacién del Consejo de Gobierno llevard
implicita, en su caso, la aprobacién del gasto correspondiente.”

Y, en plena conexidn con lo dispuesto en el citado articulo 10, letra h) de los Estatutos, y en
relacion a las atribuciones conferidas al Director General por el articulo 13 de los Estatutos de la
Agencia, el parrafo 2, letra k), dispone la atribucion de “k) Instar al Consejo Rector, para que éste eleve la
propuesta al Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia, la autorizacién de actuaciones e inversiones
de la Agencia y de sus empresas cuyo compromiso de pago, gasto o riesgo sea superior a tres millones
cinco mil sesenta euros con cincuenta y dos céntimos (3.005.060,52 euros). La autorizacion del Consejo de
Gobierno llevard implicita, en su caso, la aprobacion del gasto correspondiente.”

4.5) Analisis de la operacion en el marco de la constitucion de TRADE.

Cabe sefialar que, en la citada propuesta, a diferencia de actuaciones anteriores, no se recoge el
marco juridico vigente desde la entrada vigor de la Ley 9/2021, de 23 de diciembre, por la que se crean
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la Agencia Empresarial para la Transformacion y el Desarrollo Econémico (TRADE) y la Agencia para la
Calidad Cientifica y Universitaria de Andalucia (ACCUA) (BOJA niim. 250, de 30 de diciembre; BOE num.
15, de 18 de enero de 2022), omitiéndose la obligada mencidn a lo dispuesto en los articulos 11y 15 de
dicha norma legal.

Por un lado, el articulo 11.1 de la ley 9/2021 dispone que “1. Desde la entrada en vigor de sus
estatutos, la Agencia Empresarial para la Transformacion y el Desarrollo Econémico (TRADE) quedard
subrogada en las relaciones juridicas, derechos y obligaciones de los que es titular la Agencia Andaluza
del Conocimiento en aquellas materias cuya gestion le resulte asignada. Igualmente, quedard subrogada
en todas las relaciones juridicas, derechos y obligaciones de los que es titular la Agencia de Innovacion y
Desarrollo de Andalucia (Idea), salvo los que se vinculan a los fines que se recogen en el articulo 15, que se
irdn subrogando a medida que vayan finalizando las tareas consignadas en dicho precepto.”

Por su parte, el articulo 15 de la misma norma, bajo la rabrica “Régimen de actuacion y fines de la
Agencia de Innovacion y Desarrollo de Andalucia (Idea) hasta su liquidacion y extincion.”, establece en su
apartado 1, letra d) que: “Hasta el momento de la liquidacion y extincién de la Agencia de Innovacién y
Desarrollo de Andalucia (Idea), esta subsistird para la realizacion de los fines que se indican a
continuacion: [...] d) Gestién de todas las operaciones que se consideren necesarias para la ordenada
liquidacion del patrimonio inmobiliario de la Agencia de Innovacion y Desarrollo de Andalucia (Idea).”

5.- Conclusiones sobre la propuesta al Consejo Rector.

En relacion a las consideraciones realizadas y las contenidas en la Propuesta de Acuerdo a elevar
a la autorizacién del Consejo Rector examinada por estos Servicios Juridicos, manifestamos que
Unicamente se valora la propuesta del acuerdo respecto del que se requiere la aprobacion del Consejo
Rector, no habiendo llevado a efecto comprobacion y/o revisién alguna del resto de la documentacion
técnica que la acompafia ni asi de las informaciones aportadas, asi como tampoco una revision del
expediente instruido.

Por lo expuesto, vista la propuesta de acuerdo que sera elevada al Consejo Rector para su
aprobacién y de conformidad con las consideraciones juridicas anteriores, estos Servicios Juridicos la
informan favorablemente.

Es cuanto puedo informar, sin perjuicio de la adecuada tramitacion procedimental y mejor
criterio fundado en Derecho, sometiéndolo a la consideracién de la Direccién General.

Narciso Mora Lopez de Cervantes
VeB® Letrado adscrito al
Raquel Maria Nufiez Postigo Area de Servicios Juridicos
Secretaria General
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1. ANTECEDENTES
1.1. Delegacion de competencias

Mediante Decreto 95/2021, de 23 de febrero, de delegacion de competencias, el Consejo de Gobierno de
la Junta de Andalucia delegd en el Ayuntamiento de Linares las competencias de gestion del Parque
empresarial Santana, formado por un conjunto de 22 naves industriales sitas en Linares, Jaén, asi como
de un complejo de 20 viviendas denominado “La Colonia de la Ermita” también ubicado en el municipio
de Linares.

1.2. Inversiones autorizadas por el Consejo Rector de 27.12.2021 y ratificadas por el Consejo de
Gobierno de 28.12.2021

Con fecha 27 de diciembre de 2021, el Consejo Rector de la Agencia IDEA aprueba la autorizacion de
inversiones en activos propiedad de la Agencia IDEA en el marco del Plan de Reaccién Inmediata del
municipio de Linares, solicitados por el Ayuntamiento de Linares y de acuerdo con el siguiente alcance:

«El presente acuerdo de autorizacién de inversiones en activos propiedad de la Agencia Idea se lleva a
cabo en el marco del Plan de Reaccién Inmediata del municipio de Linares, en el que se acorddé mediante
Decreto 95/2021, de 26 de febrero, la explotacion de estos activos por delegacion a través del
Ayuntamiento de Linares, considerdndose estas inversiones de interés general para la Comunidad
Autonoma por ser estratégicos en el objetivo de reactivar econdmicamente esta comarca y sin perjuicio
de la posterior salida de la titularidad de los activos del patrimonio de la Agencia IDEA en el marco del
proceso de liquidacion previsto en el articulo 15.1.d) del Decreto Ley 16/2021, de 3 de agosto, por el que
se crean la Agencia Empresarial para la Transformacién y el Desarrollo Econdmico (Trade) y la Agencia
para la Calidad Cientifica y Universitaria de Andalucia (ACCUA).

- Autorizar las actuaciones de inversion que se relacionan, propuestas por el Ayuntamiento de Linares
sobre inmuebles propiedad de IDEA en el Parque Empresarial Santana en el marco de la delegacion de
competencias aprobada por Decreto 95/2021, de 26 de febrero, sobre los siguientes inmuebles e
importes (Fase 1) a ejecutar en el ejercicio 2022.

Descripcidn Superficie m2 Actuacién Coste sin IVA Coste con IVA
Nave C 20.250 m2 Demolicién 808.177,50 977.894,78
Anexos desuso 523 m2 Demolicién 7374,30 8.922,90
nave E

Anexos desuso 340 m2 Demolicién 4794,00 5.800,74
nave F

Adecuacién 300 m2 Remodelacién 120.000 145.200,00
edificio AC

Nuevo envolvente 612 m2 30.600,00 37.026,00
ext. Edif W

Mejoras edificio W 392 m2 137.200,00 166.012,00
Honorarios 14.590,36 17.654,34
proyecto

Direccion de obra 6.253,01 7.566,14
Seguridad y salud 944,47 1.142,81
TOTAL 1.367.219,70
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Autorizar las actuaciones de inversion que se relacionan, propuestas por el Ayuntamiento de Linares
sobre inmuebles propiedad de IDEA en el Parque Empresarial Santana en el marco de la delegacién de
competencias aprobada por Decreto 95/2021, de 26 de febrero, sobre los siguientes inmuebles e
importes (Fase 2) a ejecutar en el ejercicio 2023:

Descripcion Superficie m2 Actuacién Coste sin IVA Coste con IVA
Construccion 14.600 m2 Promocién nueva 2.336.000,00 2.826.560,00
sistema modular edificacién

nueva Nave C

Centro de Servicios  2.000 m2 Promocién nueva 1.200.000,00 1.452.000,00
edificacion

Nuevo viario 2.650 m2 Urbanizacién 185.500,00 224.455,00

interno

Remodelaciéon 11.566 m2 Remodelacién 244.800,00 296.208,00

parcial Nave E

Limpieza nave F 9.028 m2 90.280,00 109.238,80

Honorarios 56.874,30 68.817,90

proyecto

Direccion de obra 20.323,80 24.591,80

Seguridad y salud 10.493,71 12.697,39

TOTAL 5.014.568,89

- Autorizar el anticipo de la cantidad total de la inversion prevista que asciende a 6.381.788,59€ mediante
transferencia de capital a realizar por la Agencia IDEA al Ayuntamiento de Linares con cargo al
presupuesto 2021. La partida concreta que financiaré la inversion es la siguiente: 1452010000
G/12N/76000/00 01 2021001340.

- Serd preceptiva la autorizacion de la Agencia IDEA, a través del érgano que estatutariamente sea
competente de cada uno de los proyectos o especificaciones técnicas de obras concretas con cardcter
previo a su licitacion.

- Las inversiones correspondientes a Fase 1 deberdn ser ejecutadas por el Ayuntamiento de Linares en
el ejercicio 2022, y deberdn quedar justificadas ante la entidad propietaria de los inmuebles en un plazo
de tres meses posterior a la finalizacién de plazo de ejecucion.

- Las inversiones correspondientes a Fase 2 deberdn ser ejecutadas por el Ayuntamiento de Linares en el
ejercicio 2023, y deberdn quedar justificadas ante la entidad propietaria de los inmuebles en un plazo
de tres meses posterior a la finalizacion del plazo de ejecucion.

- Para el caso de que se produjera un retraso en el calendario de obras previstas, el Ayuntamiento de
Linares deberd solicitar motivadamente una prérroga del plazo de ejecucion, por un periodo médximo de
un afio para cada una de las fases, que resolverd la Direccién General de la Agencia IDEA analizando la
motivacion propuesta y siempre y cuando sea viable técnicamente.

- La justificacion a presentar en el plazo mdximo de tres meses tras la finalizacion del periodo de
ejecucion, adoptard la forma de cuenta justificativa, incorporando una memoria técnica, memoria
econémica, relacion de gastos que incorpore copia de contratos, facturas y documentos de pago.

- La entidad propietaria de los activos practicard liquidacién en un plazo de dos meses desde la
recepcion de la justificacion y las cantidades que no sean debidamente justificadas deberdn ser
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reintegradas a la Hacienda de la Comunidad Auténoma en un plazo de dos meses desde que sea
notificada al Ayuntamiento la resolucion que determine el reintegro por no haber sido adecuadamente
justificadas»

Con fecha 3 de enero de 2022, se publica en el BOJA el acuerdo de Consejo de Gobierno de la Junta de
Andalucia, de fecha 28 de diciembre de 2021, autorizando el adoptado por el Consejo Rector de la Agencia
IDEA de fecha 27 de diciembre de 2021 relativo a las inversiones en activos propiedad de la Agencia IDEA,
que, en el marco del Plan de Reaccidén Inmediata del municipio de Linares, habia sido solicitado por el
Ayuntamiento de la citada localidad.

1.3. Ampliacion del plazo concedida por Resolucion del Director General de 23-11-2022

Envirtud de lo anterior, el Ayuntamiento de Linares, inicid el proceso de redaccién de proyecto y ejecucidn
de obrade la Fase 1, solicitando una ampliacion del plazo, inicialmente previsto, para la ejecucion de cada
una de las fases, por plazo de un afio, ampliacion que le fue concedida con fecha de 23 de noviembre de
2022, mediante Resolucion del Director General de la Agencia IDEA.

De acuerdo con el programa inicialmente previsto, las inversiones correspondientes a Fase 1y a la Fase 2,
debian ser ejecutadas por el Ayuntamiento de Linares, en el ejercicio 2023 y 2024, respectivamente,
debiendo quedar justificadas, ante la entidad propietaria de los inmuebles, en un plazo de tres meses tras
la finalizacién del periodo de ejecucion.

1.4. Modificacion del acuerdo de Consejo Rector de 27-12-2021 para ampliacién del importe de fase
2 y modificacion de los plazos de justificacion de la Fase 1y 2

Con fecha 19 de junio de 2024 y posterior modificacion el 12 de julio de 2024, el Ayuntamiento de Linares
solicitd una modificacién del contenido, importe y plazo de ejecucion de las fases, proponiendo la
siguiente nueva configuracién de la Fase 2:

Descripcidn Superficies m2 | Actuacion Coste sin IVA Coste con IVA

Construccidn nueva Nave C 15.658,00 m2 Promocidn nueva 9.457.579,96 11.443.671,75
edificacion

Centro de Serviciosy Empresas 3.535,64 m2 Promocidn nueva 1.983.415,00 2.399.932,15
edificacién

Remodelacién Nave F 9.028,00 m2 Remodelacién 396.464,21 479.721,69

Célculo estructural 4,132,23 5.000,00

Remanentes Fase 1 -289.360,37

TOTAL 11.841.591,40 14.038.965,22

La solicitud de modificacidn se fundamentaba, de un lado, en el escenario inflacionista, el aumento del
IPC en el periodo 2022-2023 del 8,8% hacia necesario revisar los costes presupuestados en 2021. Por otra
parte, la modificacién propuesta se fundamenta en la necesidad de financiacién para la llegada de nuevos
proyectos empresariales, de vital importancia para la regién y especialmente para Linares, ciudad
devastada industrialmente. Siendo necesario adaptar la oferta de espacios disponible a las necesidades
manifestadas por los inversores con el fin de hacer mas atractiva para los inversores su instalacion en el
P.E. Santana.

Cita a tal efecto la intencidn firme de establecimiento de una multinacional del sector de automocion, en
la futura construccién de la nueva nave C, con una ocupacion prevista de 15.658 m2, proyecto estratégico
para el que se solicita un importante incremento de dotacidn presupuestaria.
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Por otra parte, se hace referencia a la existencia de una peticion formal de implantacién de la
multinacional relacionada con el sector ferroviario, que habria solicitado ocupar la nave F, con una
superficie de 9.028,36 m2, para lo que se hacia necesario, llevar a cabo una remodelacién de la nave, que
deberia estar disponible en septiembre de 2024.

En base a todas estas manifestaciones de interés, el nuevo plan de inversiones propuesto para su
desarrollo en los afios 2024 y 2025 fue el siguiente:

Descripcion Superficieenm2 | Tipo Actuacion Periodo de Coste con IVA
ejecucién
Construccién nueva Nave C 15.658,00m2 | Promocidn nueva 2024 3.745.918,00
edificacion
Remodelacién Nave F 9,028,00 m2 | Remodelacién 2024 479.721,69
Centro de Servicios y Empresas 3.535,64 m2 | Promocién nueva 2024 783.929.20
edificacion

Calculo estructural

TOTAL 5.014.568.89

Construccién nueva Nave C 15.658,00m2 | Promocidn nueva 2025 7.697.753,75
edificacion

Centro de Servicios y Empresas 3.535,64m2 | Promocion nueva 2025 1.601.208,15
edificacién

Remanentes Fase 1 -289.360,37

TOTAL 9.024.396,33

Las nuevas obras propuestas suponen un incremento presupuestario por importe de 9.024.396,33€. Este
importe aparece incluido en el anteproyecto de presupuesto de 2025, entendiendo, por tanto, que la
Agencia IDEA cuenta con disponibilidad presupuestaria para la ejecucion de estas obras en las anualidades
inicialmente previstas (2025 y 2026). La fecha final tiene en cuenta el hecho de que el periodo inicial
previsto para la delegacion de competencias aprobada por el Decreto 95/2021 finaliza en abril de 2026,
todo ello sin perjuicio de que pudieran aprobarse prérrogas a esta delegacion de competencias.

Vista la conveniencia de lo expuesto en la solicitud del Ayuntamiento anteriormente descrita, tras los
pertinentes informesyy, a propuesta del Director General de la Agencia Idea, en la sesion del Consejo Rector
celebrada el 30 de julio de 2024 se acordd, para su posterior autorizacién por el Consejo de Gobierno de la
Junta de Andalucia, la modificacion de los plazos e importes de las fases 1y 2, estableciendo como fecha
prevista como plazo maximo para justificar las actuaciones de la Fase 1 el 30 de septiembre de 2024.

La tramitacidn necesaria para contar con la suficiencia financiera requerida para poder ser aprobado por
el Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia el Acuerdo del Consejo Rector de la Agencia IDEA
imposibilitd que se pudiera mantener la fecha prevista del 30 de septiembre de 2024 como plazo maximo
para justificar las actuaciones de la Fase 1.

Como consecuencia, el 17 de octubre de 2024 el Consejo Rector de la Agencia IDEA acordé elevar al
Consejo de Gobierno la autorizacion para que las obras correspondientes a Fase 1 fueran ejecutadas,
certificadas, pagadas y justificadas antes del 31 de diciembre de 2024.

Una vez tramitada la suficiencia financiera necesaria, el 2 de diciembre de 2024 se publica en BOJA el
siguiente acuerdo del Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia de fecha 22 de octubre de 2024:

“Autorizar el Acuerdo adoptado por el Consejo Rector de la Agencia de Innovacion y Desarrollo de
Andalucia, en su sesion de 17 de octubre de 2024, sobre el Plan de Inversiones en el Parque Empresarial
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Santana, en el que se acordé modificar el apartado 2° del Acuerdo del Consejo Rector de 30 de julio de
2024, que queda redactado como sigue:

“La modificacién del acuerdo de Consejo Rector adoptado el 27 de diciembre de 2021, sobre el
Plan de Inversiones en el Parque Empresarial Santana para su posterior elevacion para
autorizacién por parte de Consejo de Gobierno, en los siguientes términos:

e Autorizar que las obras correspondientes a Fase 1 sean ejecutadas, certificadas, pagadas
yjustificadas antes del 31 de diciembre de 2024, ante la entidad titular de los inmuebles.

e Autorizar la reinversion de las cantidades correspondientes a ahorro de costes sobre las
partidas inicialmente previstas en Fase 1, que serdn destinadas a financiar el plan de
inversiones de la Fase 2.

e Autorizar la modificacion propuesta de las inversiones a ejecutar en Fase 2, que suponen
un incremento presupuestario de 9.024.396,33 €, asi como que las mismas sean
ejecutadas, certificadas, pagadas y justificadas ante la entidad titular de los inmuebles
antes de 30 de marzo de 2026. Los importes se transferirdn al Ayuntamiento mediante
pagos anticipados de cada anualidad con justificacion diferida”.

2. EJECUCION DE FASE 1

Tal como se contempla en el Acuerdo de 28 de diciembre de 2021, del Consejo de Gobierno, por el que se
autoriza el adoptado por el Consejo Rector de la Agencia IDEA, las inversiones de la Fase 1 del Parque
Empresarial Santana, consisten en obras sobre cinco inmuebles del Parque Empresarial: demolicién de
nave C, demolicion de los anexos E y F, adecuacion del edificio W y adecuacion de la nave AC, asi como los
honorarios técnicos.

El Acuerdo del Consejo Rector de la Agencia IDEA de 17 de octubre de 2024, autorizado por el Consejo de
Gobierno de 22 de octubre de 2024, determina que las actuaciones debian ser ejecutadas, certificadas,
pagadas y justificadas antes del 31 de diciembre de 2024, ante la Agencia IDEA.

Los importes de las inversiones autorizadas por el Acuerdo de Consejo de Gobierno de la Junta de
Andalucia, de fecha 28 de diciembre de 2021, que autorizaba el adoptado por el Consejo Rector de la
Agencia IDEA de fecha 27 de diciembre de 2021 y publicadas en el BOJA de fecha 3 de enero de 2022 son
los siguientes:

Descripcion Superficie m2 Actuacion Coste sin IVA Coste con IVA
Nave C 20.250m2  Demolicidén 808.177,50 977.894,78
Anexos desuso nave E 523m2 Demolicién 7374,30 8.922,90
Anexos desuso nave F 340m2 Demolicién 4794,00 5.800,74
Adecuacion edificio AC 300m2 Remodelacion 120.000 145.200,00
Nuevo envolvente ext. 612 m2 30.600,00 37.026,00
Edifw

Mejoras edificio W 392 m2 137.200,00 166.012,00
Honorarios proyecto 14.590,36 17.654,34
Direccidn de obra 6.253,01 7.566,14
Seguridad y salud 944,47 1.142,81
TOTAL 1.129.933,64 1.367.219,70
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Elimporte total previsto para las inversiones de la fase 1, IVA incluido, ascendia a 1.367.219,70 €, siendo el
importe sin incluir el IVA de 1.129.933,64 €. Si bien esta cifra no se reflejaba en el Acuerdo publicado en
BOJA, si que resultaba de la suma de todos los costes sin IVA.

o Justificacién delimporte ejecutado de Fase 1

El ayuntamiento de Linares ha presentado la justificacién de las actuaciones ejecutadas dentro de la Fase
1 antes del 31 de diciembre de 2024 ante la Agencia IDEA, cumpliendo asi lo determinado en el Acuerdo del
Consejo Rector de la Agencia IDEA de 17 de octubre de 2024, que establecia que las actuaciones debian ser
ejecutadas, certificadas, pagadas y justificadas antes del 31 de diciembre de 2024, ante la Agencia IDEA.

A continuacion, se incluye un cuadro resumen por actuaciones previstas y ejecutadas:

Previsto (IVA no incluido) Adjudicado y Ejecutado (IVA no incluido)
Actuacién Importe previsto Actuacion Importe Importe
adjudicado ejecutado
Demolicién nave C 808.177,50 | 808.177,50 Demolicién nave C 499.394,00 | 499.394,00 549.332,83
Demolicién Anexo E 7.374,30
Demolicion Anexos
S 12.168,30 17.231,32 17.231,32 17.228,93
Demolicién Anexo F 4.794,00 EyF
Adecuacién edif AC 120.000,00 120.000,00 Adecuacién edif AC 114.500,00 | 114.500,00 122.363,06
Envolvente Edif W 30.600,00 Actuaciones edif W 166.500,00 | 166.500,00 183.081,47
Desvio no previsto
167.800,00 Aire Ac. 6.125,27 6.125,27 6.125,27
Mejoras edificio W 137.200,00 : i
! Desvio no previsto 690,20 690,20 690,20
fibra
Honorarios proyecto 14.590,36 Célculo
acondicionamiento 5.000,00 5.000,00
Direccién de obra 6.253,01 21.787,84 | | AcUstico 13.665,00
Seguridad y Salud 944,47 Calculo estructural 8.665,00 8.665,00
Total Fase 1 1.129.933,64 | 1.129.933,64 Total Fase 1 818.105,79 | 818.105,79 892.486,76

En relacidn con el tratamiento del IVA hay que sefialar que segln la documentacion remitida por el
Ayuntamiento el 20 de diciembre de 2024, el caracter deducible de la cuota de IVA viene definido en cada
uno de los informes y decretos de cada certificacion de obra de todas las obras de demolicion, obras y
reformas planteadas en la fase 1.

El caracter deducible del IVA soportado, ha de tener en consideracién que el Ayuntamiento realiza
actividad empresarial, dado que el ejercicio de la delegacion de competencias del Parque Empresarial
Santana, tal como se definen en el art.2 del Decreto 95/20211, de 23 de febrero, de delegacion de
competencias implica el ejercicio de negocios juridicos de gestién patrimonial (venta, arrendamiento de
bienes, y otros) y el mantenimiento ordinario de las instalaciones titularidad de la Comunidad Auténoma
de Andalucia en el Parque.

El articulo 5 de la Ley del IVA que establece que tienen el concepto de actividad empresarial las entregas
de bienes o prestacion de servicios —que estaran sujetas al Impuesto sobre el Valor Afiadido-, cuando
concurran los requisitos que se establecen por los articulos 4.1y 5.1 de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre,
del Impuesto: “...Quienes realicen una o varias entregas de bienes o prestaciones de servicios que
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supongan la explotacidn de un bien corporal o incorporal con el fin de obtener ingresos continuados en el
tiempo. En particular, tendran dicha consideracion los arrendadores de bienes...”

El art. 92 de la Ley de IVA, establece que los sujetos pasivos podran deducir de las cuotas del Impuesto
sobre el Valor Afiadido devengadas por las operaciones gravadas que realicen en el interior del pais las
que, devengadas en el mismo territorio, hayan soportado por repercusion directa o correspondan entre
otras a las operaciones consistentes en entregas de bienes y prestaciones de servicios efectuadas por otro
sujeto pasivo del Impuesto. Por su parte el art. 93 establece que podran hacer uso del derecho a deducir
los sujetos pasivos del Impuesto que tengan la condicion de empresarios o profesionales de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 5 de esta Ley y hayan iniciado la realizacién de entregas de bienes o
prestaciones de servicios correspondientes a actividades empresariales o profesionales.

El Ayuntamiento viene aplicando en cumplimiento de la Ley 37/1992 de 28 de diciembre del IVA el criterio
de devengo en cuanto a la contabilizacién y presentacion de las liquidaciones trimestrales tributarias
correspondientes a la gestion por arrendamiento del parque empresarial de Santana. Teniendo en cuenta
que, hasta la fecha, las cuotas soportadas de IVA deducible por gastos satisfechos han sido superiores a
las repercutidas por el arrendamiento de las naves, el Ayuntamiento tiene previsto solicitar la devolucion
del IVA sobrante a finales del ejercicio 2024 en la liquidacion correspondiente al cuarto trimestre.

Por tanto, en la medida que el Ayuntamiento de Linares realiza actividad econémica relacionada con el
gasto en cuestion, y los espacios objeto del presente gasto, el Ayuntamiento de Linares resulta
destinatario final de los servicios y suministros y por tanto su cuota resultard deducible para el
Ayuntamiento en atencidn a los preceptos normativos citados anteriormente.

Cabe mencionar que el caracter deducible de la cuota de IVA que se ha venido ejecutando, se ha llevado a
consulta con la AEAT de Jaén, y se ha tomado la decision de que las obras previstas en la Fase 2 no sigan
el criterio anterior, sino el criterio de inversidn de sujeto pasivo.

Los importes totales previstos, adjudicados y finales de las inversiones de la Fase 1 se detallan en la
siguiente tabla:

Previsto, Aprobado por

Importes de Fase 1

Acreditado y justificado por el | Diferencia (importe no

Consejo Rector de 27-12-2021 | Ayto de Linares a 31/12/2024 ejecutado)
Importe, sin incluir IVA 1.129.933,64 € 892.486,76 € 237.446,88 €
Importe de IVA 237.286,06 € 187.422,22 € 49.863,84 €

Importe total, IVA incluido

1.367.219,70 €

1.079.908,98 €

287.310,72 €

Dado que, como se ha expuesto anteriormente, el Ayuntamiento de Linares se deduce el IVA de las
inversiones, no se puede considerar dicho concepto como un coste de la realizacién de las obras, ni por
tanto ser objeto de financiacién por parte de la Agencia IDEA.

o Aprobacién de la liquidacién Fase 1

En base a lo anterior, la Agencia IDEA procedié a comprobar la documentacién presentada por el
ayuntamiento en lo relativo a la ejecucidn, certificacion, pago y justificacion en plazo de la Fase 1 de las
inversiones en el Parque Empresarial Santana, lo que derivd en la correspondiente tramitacidén de
aprobacidn de la liquidacion de la Fase 1, mediante Resolucién del Director General de la Agencia IDEA de
22 de marzo de 2025 donde se resuelve lo siguiente:

PRIMEROQ. - Reconocer el aumento de la inversion efectuada por el Ayuntamiento de Linares en la Fase 1
correspondiente al aumento del coste del presupuesto base de licitacién de la demolicion de los Anexos
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E y F, en relacion con el importe autorizado, asi como los incrementos correspondientes a las
liquidaciones de obra, y los contratos menores de traslado de equipos de climatizacion y desvio de
cables de fibra dptica para la ejecucion de la adecuacion del edificio W, con cargo al importe disponible
no comprometido en la Fase 1.

SEGUNDO. - Considerar las actuaciones del Ayuntamiento de Linares correspondientes a la Fase 1 de las
inversiones en el Parque Empresarial Santana como convenientemente ejecutadas, certificadas y
pagadas y correctamente justificadas ante la Agencia IDEA antes del 31 de diciembre de 2024,
cumpliendo asi lo determinado en el Acuerdo del Consejo Rector de la Agencia IDEA de 17 de octubre de
2024, autorizado por el Consejo de Gobierno de 22 de octubre de 2024.

TERCERO. - Aprobar la liquidacion de la Fase 1 de las inversiones en el Parque Empresarial Santana,
considerando el importe de 892.486,76 euros, IVA no incluido, correspondiente al importe total que
finalmente han supuesto las inversiones ejecutadas por el Ayuntamiento de Linares y que han sido
correctamente justificadas, de acuerdo con el detalle de las facturas relacionadas en la cuenta
justificativa que se incorpora como anexo 1 a esta resolucién.

CUARTO. -Solicitar al Ayuntamiento de Linares el reintegro de 187.422,22 euros, conforme a lo
establecido en el dltimo pdrrafo del anexo del Acuerdo de 27 de diciembre de 2021, del Consejo Rector,
autorizado por el Consejo de Gobierno con fecha 28 de diciembre de 2021, por no considerarse
debidamente justificada al corresponderse con el IVA total final de las inversiones ejecutadas y que el
Ayuntamiento de Linares se deduce en la liquidacion de dicho impuesto.

QUINTO. - Establecer como importes remanentes de Fase 1 un total de 287.310,72 euros, IVA incluido,
lo que supone un importe de 237.446,88 euros, sin incluir IVA, y un importe de 49.863,84 euros de IVA,
correspondientes al ahorro de costes sobre las partidas inicialmente previstas en Fase 1, que serdn
destinadas a financiar el plan de inversiones de la Fase 2, de conformidad con lo acuerdo adoptado por
el Consejo Rector, en su sesion de 17 de octubre de 2024, y autorizado por el Consejo de Gobierno con
fecha 22 de octubre de 2024.

o Remanente tras liquidacidén

De la liquidacidn de la Fase | se deriva un remanente de 287.310, 73 €, resultante de 237.446,88 €, sin incluir
IVA, mas 49.863,84 € de IVA, que pasaria a la Fase 2.

La anterior cifra de 287.310, 73 € difiere de la de 289.360,37 €, contemplada por el Ayuntamiento de Linares
en su solicitud de 19/06/2024, modificada el 12/07/2024, de modificacidn de los importes y plazos de las
actuaciones previstas.

La discrepancia entre ambas cantidades se debe al error material producido a la hora de obtener la cifra
de 289.360,37 €, expuesta por el Ayuntamiento, y que se detectd al liquidar la Fase 1.

La cifra de 289.360,37 € procede de la diferencia entre el importe previsto para la Fase 1, de 1.367.219,70
€, IVA incluido, y el importe finalmente ejecutado, que seglin la cuenta justificativa inicial del
Ayuntamiento de Linares era de 1.077.859,33 €. Sin embargo, la cifra de 1.077.859,33 € arrastraba dos
errores materiales.

3. EJECUCION DE FASE 2

Las actuaciones de la Fase 2 que cuentan con autorizacion, previa a la licitacion, por parte de la Agencia
IDEA son:
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3.1. NuevanaveC

El Proyecto define un conjunto de naves modulares de uso industrial completado con un edificio de
oficinas.

El programa de necesidades se compone de:

Area exterior de carga y descarga vinculada a las naves.

— Nave de uso almacenaje

— Uso almacenajey logistica vinculado al uso productivo industrial
— Uso de dotacion energética al uso productivo

— Uso oficinas, vestuarios, comedor vinculado al proceso industrial

En el Anexo | del Proyecto, remitido por el Ayuntamiento de Linares el 14 de noviembre de 2024, respecto
al proyecto inicial, se exponia que el cambio principal ha sido que, en lugar de tener un Unico proyecto,
éste se ha desglosado en tres partes:

— Unaprimera partey principal es la que se contempla en este proyecto que se trata de la realizacion
propia de la nave y oficinas.

— Paraunasegunda actuacion quedaria la realizacion de la instalacién eléctrica de la Media Tension
(MT) y Baja Tensidn (BT), salvo la parte enterrada que va en el primer proyecto.

— Y por ultimo una tercera parte que seria la de la Coordinacidn de Seguridad y Salud de ambos
proyectos.

Por tanto, la inversion total se mantiene conforme a la prevision inicial quedando de la siguiente forma:
— Nave industrial y edificio de oficinas 9.110.990,12 €
— Obradeinstalacién eléctrica en MT y BT (definida en otro proyecto) 2.236.929,49 €
— Honorarios de coordinacion de Seguridad y Salud 95.752,14 €

El total de las tres actuaciones supone un importe de 11.443.671,75 €, IVA incluido, que coincide con lo
incluido en el plan de viabilidad realizado por el Ayuntamiento de Linares y autorizado por el Consejo de
Gobierno de la Junta de Andalucia.

Por otra parte, también en el Anexo | del Proyecto, remitido por el Ayuntamiento de Linares el 14 de
noviembre de 2024, se expone que el suministro eléctrico, asi como el desvio de la linea de media tension
que atraviesa la parcela C, es objeto de otro proyecto, independiente de los citados anteriormente, y cuyas
obras se encuentran en proceso de licitacion por parte de la entidad “Parque empresarial Santana”.

o Autorizacién previa a licitacién del contrato de obras

Con fecha 5 de noviembre de 2024, el Ayuntamiento de Linares remite escrito a la Agencia IDEA solicitando
autorizacion, con caracter previo a la licitacion, de la obra definida en el Proyecto Basico Modificado y de
Ejecucion Definitiva de nave industrial y edificio de oficinas en la parcela «C», del Parque Empresarial
Santana

El 13 de enero de 2025 se publicé en BOJA el Acuerdo de 8 de enero de 2025, del Consejo de Gobierno, por
el que se autoriza la propuesta de acuerdo adoptada por el Consejo Rector de la Agencia IDEA, de 18 de
diciembre de 2024, relativa a la autorizacidn, previa a su licitacion, de la actuacion propuesta por el
Ayuntamiento de Linares de obra de nave industrial y edificio de oficinas en la parcela C del Parque
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Empresarial Santana. El Presupuesto base licitacidn, excluido IVA, era de 7.529.743,90 € y de 9.110.990,12
€, IVAincluido.

3.2. Reformade naveF

El edificio, en la actualidad, se encuentra en estado de abandono, por lo que las intervenciones iran
encaminadas a ponerlo en uso.

Este edificio, dado su antigiiedad y estado de abandono, carece de las condiciones minimas para su
utilizacion por lo que se realizaran las siguientes intervenciones, encaminadas a poner en uso el inmueble,
en la medida de lo posible:

1.- Adecuacién y ampliacion de la planta baja existente para ubicacién de nueva zona de vestuarios,
duchas y aseos para ambos sexos; zona de comedor y zona de taller, con laboratorio y utillaje.

2.- Adecuaciony ampliacion de la plana alta existente para ubicacidn de oficinas.

3.- Eliminacion de barreras arquitectonicas, mediante la colocacién de ascensor adaptado que
permita el acceso a todas las plantas desde el exterior.

4.- Reparacidny adecuacion del suelo de HA de la nave, mediante tapado de fosos y huecos existentes,
eliminacién de elementos, reparacion de desperfectos con mortero reparador y tratamiento
superficial, en la medida de lo posible.

5.- Reparacidn de lucernarios en cubierta, mediante la sustitucidn de los elementos deteriorados de
chapa ondulada translucida.

6.- Retirada de placas de fibrocemento con amianto mediante empresa autorizada y colocacién, en
su lugar, de una nueva cubierta de chapa ondulada de acero galvanizado. Actuacion recogida en el
proyecto modificado.

o Autorizacidn previa a licitacién del contrato de obras

Con fecha 28 de junio de 2024 el Ayuntamiento de Linares remite escrito a la Agencia IDEA solicitando
autorizacion, con caracter previo a la licitacion, de la obra definida en el Proyecto Bésico y de Ejecucidn
de reforma de la nave F del Parque Empresarial “SANTANA”.

Posteriormente, surge la conveniencia de la sustitucion de la cubierta de la nave F, por estar realizada ésta
con placas de fibrocemento con amianto. El Ayuntamiento, con fecha 17 de octubre de 2024 remite a la
Agencia IDEA el proyecto modificado contemplando la sustitucién de la cubierta.

La sustitucion de la cubierta que se contempla produce un notable incremento del presupuesto de las
obras, manifestandose en el proyecto modificado, en el que se pasa de un presupuesto de contrata, IVA
incluido, de 479.721, 69 € auno de 786.739,30 €.

El 9 de noviembre de 2024, el Ayuntamiento de Linares remite a la Agencia IDEA un documento en el que
se concluye que el incremento del presupuesto de las obras de reforma de la nave F debia detraerse de la
inversion contemplada para el Centro de Empresas previsto en el Parque Empresarial Santana.

El 18 de diciembre de 2024 el Consejo Rector de la Agencia IDEA, en el mismo acuerdo por el que autorizaba
la compensacion entre los presupuestos de las inversiones de la Fase 2 correspondientes a la reforma de
la nave F y el Edificio de Servicios y Empresas, autorizd, de forma previa a su licitacion, la actuacion
propuesta por el Ayuntamiento de Linares de obras de reforma de la nave F propiedad de IDEA en el Parque
Empresarial Santana. El Presupuesto base licitacion, excluido IVA, era de 650.1978,77 € y de 786.739,30 €,
IVA incluido
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3.3. Importe de Fase 2 por actuaciones

El importe de cada inversion tras la autorizacién de compensacidn para la ejecucion de la remodelacion
de la nave F, de acuerdo con los importes indicados por el ayuntamiento de Linares, quedaria de la

siguiente forma:

Actuaciones

Importes iniciales

Importe tras el incremento en nave F

Importe sin IVA

Importe con IVA

Importe sin IVA

Importe con IVA

Construccién nueva Nave C

9.457.579,96 €

11.443.671,75€

9.457.579,96 €

11.443.671,75€

Centro de Servicios y Empresas

1.983.415,00 €

2.399.932,15€

1.729.681,44 €

2.092.914,54 €

Remodelacién Nave F 396.464,21 € 479.721,69 € 650.197,77 € 786.739,30 €
Célculo estructural 4.132,23 € 5.000,00 € 4.132,23 € 5.000,00 €
TOTAL 11.841.591,40€ | 14.328.325,59€ | 11.841.591,40€  14.328.325,59 €

3.4. Importe disponible para la fase 2 tras la liquidacion de la fase 1 en marzo de 2025

Teniendo en cuenta los importes de 4.144.271,81 €, sin IVA, y 5.014.568,89 €, IVA incluido, previstos para
las inversiones de la Fase 2 en los acuerdos de Consejo Rector de la Agencia IDEA de 27/12/2021 y Consejo
de Gobierno de la Junta de Andalucia de 28/12/2021; los importes de 7.458.178,78 €, sin IVA, y 9.024.396,33
€, IVAiincluido, previstos en los acuerdos de Consejo Rector de la Agencia IDEA de 17/10/2024 y Consejo de
Gobierno de la Junta de Andalucia de 22/10/2024; asi como los importes de remanente tras la liquidacion
de la Fase 1 en marzo de 2025 que pasarian a la Fase 2 de 237.446,88 €, sin IVA, y 287.310,72 €, IVA incluido;
los importes aprobados para la Fase 2 resultan de 11.839.897,47 €, sin IVA, y 14.326.275,94 €, IVA incluido.

Importes autorizados Fase 2 Importe sin IVA Importe con IVA

Importe Fase 2 autorizado por Consejo Rector 27/12/2021

. . 4.144.271,81
y Consejo de Gobierno 28/12/2021 81¢€

5.014.568,89 €

Importe Fase 2 autorizado por Consejo Rector 17/10/2024

i . 7.458.178,7
y Consejo de Gobierno 22/10/2024 >8.178,78 €

9.024.396,33 €

Importe de remanentes de la Fase 1 no ejecutados que pasan a la

237.446,88 €
Fase 2 ’

287.310,72 €

Total importe de Fase 2 11.839.897,47 € 14.326.275,94 €

4. NUEVA SOLICITUD DE MODIFICACION DEL ALCANCE DE LAS INVERSIONES DE LA FASE 2

Con fecha 9 de abril de 2025, con posterior modificacion el dia siguiente, 10 de abril de 2025, el
Ayuntamiento ha presentado una nueva solicitud de modificacion de la Fase 2 de las inversiones a realizar,
motivada por la necesidad de adecuar las Naves O, P y Q (con una superficie en su conjunto de 13.161,68
m2) de forma que puedan ser susceptibles de acoger la implantacién de una industria. Esta nueva
necesidad, no contemplada entre las inversiones previstas para la Fase 2, se ha planteado tras la peticion
deimplantacién en el Parque Empresarial de una multinacional relacionada con el sector automovilistico.
Este tipo de implantaciones serian de importancia estratégica.
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La adecuacién de las Naves O, Py Q, se realizaria, seglin el Ayuntamiento, en dos etapas:

1. Retirada y gestion de cubiertas con fibrocemento con amianto y la sustitucién por placas
metalicas simples

2. Adecuacién de las naves para ser susceptibles de acoger uso industrial

Elimporte que se prevé necesario para esta nueva actuacion seria el siguiente:

Actuacion Importe sin IVA Importe con IVA
Retiraday gestidn cubiertas Naves O, P, Q 399.263,66 € 483.109,03 €
Adecuacién Naves O, P, Q 839.012,37 € 1.015.204,97 €
Total 1.238.276,03 € 1.498.314,00 €

De la situacién de las actuaciones previstas para la Fase 2 y lo manifestado en el escrito presentado por el
Ayuntamiento se deriva que, manteniendo la inversion autorizada y teniendo en cuenta el remante de la
Fase 1, elimporte necesario de 1.498.314,00 €, IVA incluido, necesario para para la adecuacion de las Naves
0, Py Q, sélo podria detraerse del importe previsto de 2.092.914,54 € para el Centro de Empresas, para el
que quedaria un importe tan reducido que haria inviable su ejecucion.

En relacion con la actuacion del Centro de Empresas previsto, el Ayuntamiento ha presentado un nuevo
escrito, firmado con fecha 7 de mayo de 2025, como adenda a la propuesta de redefinicion de la Fase 2
presentada con fecha 9 y 10 de abril de 2025, donde incorpora un cuadro resumen con la nueva
redistribucion propuesta para la Fase 2:

Actuacion Importe sin IVA Importe con IVA
Construccidn de nueva Nave C 9.457.579,96 11.443.671,75
Remodelacién Nave F 650.197,77 786.739,30
Célculo estructural 4.132,23 5.000,00
Retiraday gestion cubiertas Naves O, P, Q 399.263,66 483.109,03
Adecuacién Naves O, P, Q 839.012,37 1.015.204,97

Total, actuaciones prioritarias
Importe autorizado Fase 2

Diferencia:

11.350.185,99
11.839.897,47
489.711,48

13.733.725,05
14.326.275,94
592.550,89

Como se puede observar en el cuadro anterior, la diferencia entre el importe de las actuaciones que son
prioritarias por el Ayuntamiento, para ejecutar en este afio, y el importe actualmente autorizado, asciende
a489.711,48 euros, sin IVA, y 592.550,89 euros. IVA incluido. Este importe es el que podria emplearse para
el Centro de Empresas, sin tener en cuenta los posibles remanentes de las obras que estan en ejecucion
actualmente y no se han liquidado todavia.

Considerando lo anterior y ante la propuesta de minoracidn de la cantidad inicialmente prevista para el
Centro de Empresas, al objeto de poder atender las obras de adecuacion para acoger nuevos proyectos
empresariales, el Ayuntamiento de Linares propone que la construccion del citado Centro de Empresas se
realice en un momento posterior, una vez estén desarrolladas gran parte de las inversiones empresariales
que al dia de hoy se encuentran comprometidas, y que, para la financiacién de la construccién del citado
Centro de Empresas, el Ayuntamiento indica que se recurrira a financiacion externa.
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Es por ello por lo que, dado que en estos momentos para el Ayuntamiento de Linares resulta mas
prioritario disponer de un inmueble que posibilitara la implantacién de una industria, tal como resultaria
tras la adecuacion de las Naves O, P y Q, que disponer de un Centro de Empresas, se plantea la
modificacion de las actuaciones a realizar en la Fase 2, sustituyendo el Edificio de Empresas por la
adecuacion de las Naves O, Py Q, asignando el importe restante a previsiones para atender los posibles
incrementos de medicién en las de los diferentes obras, asi como para atender a posibles nuevas
necesidades que pudieran surgir, distintas de las obras, vinculadas a las actuaciones que se definen para
la Fase 2.

Elimporte de las citadas previsiones para atender los posibles incrementos de medicién en las diferentes
obras se debe tener en cuenta para el calculo de los valores estimados de los contratos, segin lo
establecido en el articulo 242.4 letra i) de la Ley de Contratos del Sector Pablico (LCSP).

Asi pues, las inversiones que compondrian la Fase 2 tras su modificacion serian las siguientes:

Actuacion Importe sin IVA Importe con IVA
Construccion de nueva Nave C 9.457.579,96 € 11.443.671,75 €
Remodelacién Nave F 650.197,77 € 786.739,30 €
Calculo estructural 4.132,23 € 5.000,00 €
Retiraday gestion cubiertas Naves O, Py Q 399.263,66 € 483.109,03 €
Adecuacién Naves O,Py Q 839.012,37 € 1.015.204,97 €
Remanente destinado a posibles incrementos de

mediciones de obra 489.711,48 € 592.550,89 €
Total Fase 2 11.839.897,47 € 14.326.275,94 €

Como se puede observar, el porcentaje resultante se ajusta al total autorizado actualmente para la fase 2
que asciende a 14.326.275,94 euros, IVA incluido, manteniendo un importe para posibles incrementos de
medicidn, inferior al 10 % maximo contemplado en el citado articulo 242.4 letra i) de la Ley de Contratos
del Sector Publico (LCSP).

En relacion con el Centro de Empresas, como ya se ha indicado anteriormente, esta previsto que se ejecute
en una fase posterior y sera el propio Ayuntamiento quien asuma como propio la promocién y
construccion de este con financiacion externa.

5. ANALISIS DE LA OPERACION EN EL MARCO DE LA CONSTITUCION DE TRADE

La autorizacién que se propone instar se lleva a cabo en el marco de actuaciones de gestion que este
espacio destinado a acoger iniciativas empresariales que esta llevando a cabo el Ayuntamiento de
Linares por delegacidén de competencias acordada por Decreto 95/2021, de 26 de febrero.

Estos inmuebles se incorporaran en el Plan de liquidacion de su patrimonio inmobiliario que esta
formulando en la actualidad la Agencia IDEA en cumplimiento de lo previsto en el articulo 15.1.d) de la
Ley 9/2021, de 23 de diciembre, por la que se crean la Agencia Empresarial para la Transformacion y el
Desarrollo Econémico (TRADE) y la Agencia para la Calidad Cientifica y Universitaria de Andalucia
(ACCUA).

La liquidacién del patrimonio inmobiliario de la Agencia IDEA se llevara a cabo distinguiendo dos grupos
de activos:
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1.- Activos inmobiliarios en explotacion (arrendamiento, cesion, uso administrativo), respecto de los
que la Junta de Andalucia considere conveniente el mantenimiento en explotacion dentro del
sector pUblico: este grupo de activos seria liquidado por IDEA mediante su traspaso a titularidad
de la propia Junta de Andalucia a través de la Direccion General de Patrimonio.

2.- Activos inmobiliarios cuya explotacion por la Junta de Andalucia no se considere necesaria, que
seran destinados a la venta por la propia Agencia IDEA en el marco del plan de liquidacién.

La autorizacidn de la modificacién de las actuaciones que componen la Fase 2 del Parque Empresarial
Santana de Linares propiedad de la Agencia IDEA que se propone, que constituye un presupuesto para
dar continuidad a la explotacion de los inmuebles dentro del Decreto de delegacion de competencias, se
eleva a la Direccidon General de la Agencia IDEA en tanto la Agencia IDEA considera adecuado que este
activo se englobe dentro del grupo 1, activos que continuaran en explotacién por la Administracion
autondmica, pasando a ser titularidad de otra entidad publica en el marco de liquidacion de IDEA, lo que
se somete al criterio de la Direccidn General en este expediente de aprobacion de modificacién de las
actuaciones que componen la fase 2 en el Parque Empresarial Santana.

6. SUFICIENCIA FINANCIERA

La nueva modificacion de la Fase 2 solicitada por el Ayuntamiento de Linares no supone un incremento
sobre elimporte ya autorizado para la Fase 2, que de acuerdo con las diferentes autorizaciones ascenderia
aun total de 14.326.275,94 euros, IVA incluido.

- Con fecha 27 de diciembre de 2021, el Consejo Rector de la Agencia IDEA aprobd la autorizacion
de inversiones en activos propiedad de la Agencia IDEA en el marco del Plan de Reaccidn
Inmediata del municipio de Linares, solicitados por el Ayuntamiento de Linares, que quedd
ratificada por el Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia, con fecha 28 de diciembre de 2021.

- Dicho acuerdo autorizaba a la Agencia IDEA a realizar un anticipo al Ayuntamiento de Linares de
la cantidad total de la inversion prevista que ascendia a 6.381.788,59 € mediante transferencia de
capital con cargo al presupuesto 2021, y partida presupuestaria 1452010000 G/12N/76000/00 01
2021001340, siendo el importe correspondiente a la Fase 2 de 5.014.568,89 euros, IVA incluido.

- Posteriormente, el 22 de octubre de 2024, el Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia
modificd su acuerdo de fecha 28 de diciembre de 2021, sobre el plan de inversiones en el Parque
Empresarial de Santana, actualizando las inversiones a ejecutar en Fase 2, lo que supone un
incremento presupuestario de 9.024.396,33 €, determinando que las mismas fueran ejecutadas,
certificadas, pagadas y justificadas ante la entidad titular de los inmuebles antes de 30 de marzo
de 2026 y que los importes se transfirieran al Ayuntamiento mediante pagos anticipados de cada
anualidad con justificacion diferida. El 2 de diciembre de 2024 se publicé en BOJA el citado
acuerdo.

La nueva modificacion propuesta por el Ayuntamiento de Linares para las inversiones que forman la Fase
2, consistente en la inclusién de una nueva actuacién para la adecuacion de las naves O, Py Q, asi como la
exclusion de la actuacion correspondiente al Centro de Servicios y la inclusion de una partida para
prevision de los posibles incrementos de medicién asi como de nuevas necesidades, diferentes de las
obras y vinculadas a las actuaciones, al mantener el presupuesto total de dicha Fase, no afecta a la
suficiencia financiera de la citada Fase.
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7. TRANSFERENCIA REALIZADAS Y PENDIENTES de FASE 2

En relacion a la fase 2 indicar que se ha realizado al transferencia correspondiente a las actuaciones de la
Fase 2 por un importe de 5.014.568,89 euros, IVA incluido, de acuerdo a lo autorizado por el Consejo Rector
de la Agencia IDEA de fecha 27 de diciembre de 2021, donde se aprobd la autorizacion de inversiones en
activos propiedad de la Agencia IDEA en el marco del Plan de Reaccién Inmediata del municipio de Linares,
solicitados por el Ayuntamiento de Linares, que qued? ratificada por el Consejo de Gobierno de la Junta
de Andalucia, con fecha 28 de diciembre de 2021.

Importes trasferidos de Fase 2

Importe sin IVA

Importe de IVA

Importe con IVA

Importe Fase 2 autorizado por Consejo Rector

. . 4.144.271,81 70.297, .014.568,
27/12/2021y Consejo de Gobierno 28/12/2021 81¢ 870.297,08 € 5.014.568,89 €
Importe de remanentes de la Fase 1 no ejecutados 237.446.88 € 49.863,84 € 287.310.72€
que pasan a la Fase 2
Total importes transferidos de Fase 2 4.381.718,69 € 920.160,92 € 5.301.879,61 €

Del importe total trasferido al Ayuntamiento de Linares de 5.301.879,61 euros, tendria que devolver el
importe correspondiente al IVA, que asciende a 920.160,92 €, de acuerdo con el criterio de tratamiento de
IVA indicado aplicado en la liquidacion de la Fase 1.

Importes pendientes de trasferir de Fase 2

Importe sin IVA

Importe de IVA

Importe con IVA

Importe Fase 2 autorizado por Consejo Rector
17/10/2024 y Consejo de Gobierno 22/10/2024

7.458.178,78 €

1.566.217,55€

9.024.396,33 €

Total importe pendiente de Fase 2

7.458.178,78 €

1.566.217,55 €

9.024.396,33 €

De acuerdo con lo anterior quedaria por transferir al Ayuntamiento para completar la financiacion de la
Fase 2 el total pendiente sin IVA, de 7.458.178,78 €, del que deduciriamos el importe de IVA ya transferido,
de 920.160,92 €, que tendria que devolver el ayuntamiento en la liquidacion de la Fase 2, lo que hace un
total de 6.538.017,86 € pendiente para trasferir al Ayuntamiento, en las anualidades 2025 y 2026.

Cuadro resumen de importes:

Importes trasferidos de Fase 2

Importe sin IVA

Importe de IVA

Importe con IVA

Importes transferidos de Fase 2

4.381.718,69 €

920.160,92 €

5.301.879,61 €

Importe pendiente autorizado Fase 2

7.458.178,78 €

1.566.217,55 €

9.024.396,33 €

Importe total autorizado Fase 2

11.839.897,47 €

2.486.378,47 €€

14.326.275,94 €

Cuadro resumen de importe pendiente:

Importe pendiente por trasferir

Importe pendiente
autorizado sin IVA

Importe de IVA
transferido a devolver

Importe pendiente por
transferir, sin IVA

Total, importes

7.458.178,78

€ 920.160,92 €

6.538.017,86 €
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La transferencia del importe pendiente, que asciende a la cantidad de 6.538.017,86 €, IVA no incluido, se
realizara en la anualidad 2025 y 2026, para lo que existe dotacion presupuestaria.

8. COMPETENCIA

La relacion de inversiones contempladas para las Fases 1y 2 en activos propiedad de la Agencia IDEA en
el Parque Empresarial Santana venian definidas en el acuerdo de Consejo de Gobierno de la Junta de
Andalucia, de fecha 28 de diciembre de 2021 y publicado en el BOJA de 3 de enero de 2022.

La modificacion de las inversiones a ejecutar en la Fase 2, que propuso el Ayuntamiento de Linares y
suponian un incremento presupuestario de 9.024.396,33 € fueron autorizadas por el acuerdo del Consejo
de Gobierno de la Junta de Andalucia de fecha 22 de octubre de 2024 que fue publicado en BOJA el 2 de
diciembre de 2024.

La competencia sobre la aprobacion de la nueva modificacién propuesta por el Ayuntamiento de Linares
para las inversiones que forman la Fase 2, consistente en la inclusion de una nueva actuacion para la
adecuacion de las naves O, P y Q, la exclusion de la actuacion correspondiente al Centro de Servicios y la
inclusién de una previsién para los posibles incrementos de medicidén, manteniendo el presupuesto total
de dicha Fase, recae sobre el mismo érgano que dictd la autorizacion inicial y su primera modificacion, es
decir, el Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia, conforme a lo dispuesto en el Decreto 26/2007, de
6 de febrero, por el que se aprueban los Estatutos de la Agencia de Innovacion y Desarrollo de Andalucia.

9. PROPUESTA

En base a lo expuesto anteriormente, se insta al Consejo Rector que eleve al Consejo de Gobierno de la
Junta de Andalucia la siguiente propuesta de acuerdo:

- Aprobar la modificacion del acuerdo de Consejo Rector adoptado el 27 de diciembre de 2021, y
posteriormente modificado por el Consejo Rector de 17 de octubre de 2024 sobre el Plan de Inversiones
en el Parque Empresarial Santana para su posterior elevacién para autorizacion por parte de Consejo
de Gobierno, en los siguientes términos:

“Autorizar la modificacion propuesta por el Ayuntamiento de Linares sobre las actuaciones que
componen la Fase 2 en el Parque Empresarial Santana, consistente en la inclusion de dos nuevas
actuaciones, para la adecuacién de las naves O, P y Q, y la retirada de la actuacion
correspondiente al Centro de Servicios y todo ello manteniendo el presupuesto total ya
autorizado para dicha Fase, quedando los importes previstos para cada una de las actuaciones
de la siguiente forma:

Actuacion Importe sin IVA Importe con IVA

Construccién de nueva Nave C 9.457.579,96 € 11.443.671,75 €
Remodelacién Nave F 650.197,77 € 786.739,30 €
Calculo estructural 4.132,23 € 5.000,00 €
Retirada y gestion cubiertas Naves O, Py Q 399.263,66 € 483.109,03 €
Adecuacién Naves O, Py Q 839.012,37 € 1.015.204,97 €
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Remanente destinado incrementos de

. 489.711,48 € 592.550,89 €
mediciones de obra
Total Fase 2 11.839.897,47 € 14.326.275,94 €

- Las inversiones correspondientes a Fase 2 deberdn ser ejecutadas por el Ayuntamiento de
Linares ejecutadas, certificadas, pagadas y justificadas ante la entidad titular de los inmuebles
antes de 30 de marzo de 2026.

- Los importes pendientes de transferencia al Ayuntamiento de Linares se realizardn sin incluir el
IVA, mediante pagos anticipados en la anualidad de 2025 y 2026, de acuerdo con las necesidades
de los proyectos, la justificacién de dichos importes se realizard de forma diferida.

- Para el caso de que se produjera un retraso en el calendario de obras previstas, el Ayuntamiento
de Linares deberd solicitar motivadamente una prérroga del plazo de ejecucion, por un periodo
mdéximo de un afio para la fase 2, que resolverd la Direccién General de la Agencia IDEA
analizando la motivacién propuesta y siempre y cuando sea viable técnicamente, y la Delegacién
de Competencias se encuentre vigente para ese periodo.

- La entidad propietaria de los activos practicard liquidacion en un plazo de dos meses desde la
recepcion de la justificacion y las cantidades que no sean debidamente justificadas deberan ser
reintegradas a la Hacienda de la Comunidad Auténoma en un plazo de dos meses desde que sea
notificada al Ayuntamiento la resolucion que determine el reintegro por no haber sido
adecuadamente justificadas.”

Fdo.: Francisco Javier Peldez Sanchez
DIRECTOR GENERAL
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Consejeria de Econémica, Hacienda y
Fondos Europeos

Agencia de Innovacién y Desarrollo de

, Andalucia IDEA
Junta de Andalucia

MEMORIA ECONOMICA PARA LA AMPLIACION DE LA FASE 2 EN EL MARCO DE LA DELEGACION
COMPETENCIAS AYUNTAMIENTO LINARES DECR. 95/2021 -

1. ANTECEDENTES

Mediante Decreto 95/2021, de 23 de febrero, de delegacion de competencias, el Consejo de Gobierno de la
Junta de Andalucia delegd en el Ayuntamiento de Linares las competencias de gestién del Parque
empresarial Santana, formado por un conjunto de 22 naves industriales sitas en Linares, Jaén, asi como de
un complejo de 20 viviendas denominado “La Colonia de la Ermita” también ubicado en el referido
municipio.

Por Acuerdo de 28 de diciembre de 2021 el Consejo de Gobierno autoriz el acuerdo adoptado por el Consejo
Rector de la Agencia de Innovacion y Desarrollo de Andalucia el 27 de diciembre de 2021, relativo a las
inversiones en activos propiedad de la Agencia de Innovacién y Desarrollo de Andalucia (IDEA) que, en el
marco del Plan de Reaccién Inmediata del municipio de Linares, fueron solicitadas por el Ayuntamiento de
Linares, y de acuerdo con el siguiente alcance:

- Autorizar las actuaciones de inversion que se relacionan, propuestas por el Ayuntamiento de Linares sobre
inmuebles propiedad de IDEA en el Parque Empresarial Santana en el marco de la delegacion de
competencias aprobada por Decreto 95/2021, de 26 de febrero, sobre los siguientes inmuebles e importes
(Fase 1) a ejecutar en el ejercicio 2022.

Descripcion Superficie m2 Actuacion Coste sin IVA Coste con IVA
Nave C 20.250 m2 Demolicién 808.177,50 977.894,78
Anexos desuso 523 m2 Demolicién 7374,30 8.922,90
nave E

Anexos desuso 340 m2 Demolicién 4794,00 5.800,74
nave F

Adecuacion 300 m2 Remodelacién 120.000 145.200,00
edificio AC

Nuevo envolvente 612 m2 30.600,00 37.026,00
ext. Edif W

Mejoras edificio W 392 m2 137.200,00 166.012,00
Honorarios 14.590,36 17.654,34
proyecto

Direccion de obra 6.253,01 7.566,14
Seguridad y salud 944,47 1.142,81
TOTAL 1.367.219,70

Autorizar las actuaciones de inversion que se relacionan, propuestas por el Ayuntamiento de Linares sobre
inmuebles propiedad de IDEA en el Parque Empresarial Santana en el marco de la delegacion de
competencias aprobada por Decreto 95/2021, de 26 de febrero, sobre los siguientes inmuebles e importes
(Fase 2) a ejecutar en el ejercicio 2023:
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Construccion 14.600 m2 Promocién nueva 2.336.000,00 2.826.560,00

sistema modular edificacidn

nueva Nave C

Centro de Servicios  2.000 m2 Promocidn nueva 1.200.000,00 1.452.000,00
edificacién

Nuevo viario 2.650 m2 Urbanizacién 185.500,00 224.455,00

interno

Remodelacion 11.566 m2 Remodelacion 244.800,00 296.208,00

parcial Nave E

Limpieza nave F 9.028 m2 90.280,00 109.238,80

Honorarios 56.874,30 68.817,90

proyecto

Direccion de obra 20.323,80 24.591,80

Seguridad y salud 10.493,71 12.697,39

TOTAL 5.014.568,89

- Autorizar el anticipo de la cantidad total de la inversion prevista que asciende a 6.381.788,59€ mediante
transferencia de capital a realizar por la Agencia IDEA al Ayuntamiento de Linares con cargo al
presupuesto 2021. La partida concreta que financiard la inversion es la siguiente: 1452010000
G/12N/76000/00 01 2021001340.

En relacion con los plazos de ejecucion y justificacion se establecid lo siguiente:

- Las inversiones correspondientes a Fase 1 deberdn ser ejecutadas por el Ayuntamiento de Linares en el
gjercicio 2022, y deberdn quedar justificadas ante la entidad propietaria de los inmuebles en un plazo de
tres meses posterior a la finalizacion de plazo de ejecucién.

- Las inversiones correspondientes a Fase 2 deberdn ser ejecutadas por el Ayuntamiento de Linares en el
gjercicio 2023, y deberdn quedar justificadas ante la entidad propietaria de los inmuebles en un plazo de
tres meses posterior a la finalizacion del plazo de ejecucion.

2. AMPLIACION DE PLAZOS - RESOLUCION DEL DIRECTOR GENERAL DE 23-11-2022

En respuesta a la solicitud de fecha 06/10/2022 formulada por el Ayuntamiento de Linares, , con fecha 23 de
noviembre de 2022 se emite Resolucién del Director de la Agencia IDEA aprobando la ampliacién de los
plazos, por el periodo maximo de un afio para cada una de las fases, conforme a lo estipulado en el anexo
del Acuerdo de 28 de diciembre de 2021, del Consejo de Gobierno, por el que se autoriza el adoptado por el
Consejo Rector de la Agencia Idea, de fecha 27 de diciembre de 2021 relativo a las inversiones en activos
propiedad de la Agencia IDEA.

De acuerdo con esta ampliacion, las inversiones correspondientes a Fase 1 y a la Fase 2 debian ser
ejecutadas por el Ayuntamiento de Linares en el ejercicio 2023 y 2024, respectivamente, debiendo quedar
justificadas ante la entidad propietaria de los inmuebles en un plazo de tres meses posterior a la finalizacion
del plazo de ejecucion

3. AMPLIACION DEL IMPORTE DE FASE 2 Y MODIFICACION DE LOS PLAZOS DE JUSTIFICACION DE LA
FASE1Y2 - CONSEJO DE GOBIERNO DE 22/10/2024
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Con fecha 19 de junio de 2024 y posterior modificacion el 12 de julio de 2024, el Ayuntamiento de Linares
solicité una modificacion del contenido, importe y plazo de ejecucion de las fases, proponiendo la siguiente
nueva configuracion de la Fase 2:

Descripcion Superficies Actuacién Coste sin IVA Coste con IVA
m2

Construccidn nueva Nave C 15.658,00m2 | Promocién nueva 9.457.579,96 11.443.671,75
edificacién

Centro de Servicios y Empresas 3.535,64 m2 Promocidn nueva 1.983.415,00 2.399.932,15
edificacidn

Remodelacién Nave F 9.028,00m2 | Remodelacién 396.464,21 479.721,69

Célculo estructural 4.132,23 5.000,00

Importe total Fase 2

Remanentes Fase 1 -289.360,37

Importe fase 2 (menos remanante) 11.841.591,40 | 14.038.965,220

WElimporte total de la Fase 2, sin descontar el remanente de la Fase 1, ascenderia a 14.328.325,59 euros, IVA incluido.

En base a todas estas manifestaciones de interés, el nuevo plan de inversiones propuesto para su desarrollo
en los afos 2024 y 2025 fue el siguiente:

Descripcién Superficieenm2 | Tipo Actuacidn Periodode | Coste con IVA
ejecucion
Construccién nueva Nave C 15.658,00m2 | Promocidn nueva 2024 3.745.918,00
edificacion
Remodelacién Nave F 9,028,00m2 | Remodelacidén 2024 479.721,69
Centro de Servicios y Empresas 3.535,64 m2 | Promocién nueva 2024 783.929.20
edificacion

Calculo estructural

TOTAL 5.014.568.89

Construccidn nueva Nave C 15.658,00 m2 | Promocidon nueva 2025 7.697.753,75
edificacidn

Centro de Servicios y Empresas 3.535,64 m2 | Promocidn nueva 2025 1.601.208,15
edificacion

Remanentes Fase 1 -289.360,37

TOTAL 9.024.396,33

Las nuevas obras propuestas suponen un incremento presupuestario por importe de 9.024.396,33€. Este
importe aparece incluido en el presupuesto de 2025, entendiendo, por lo que la Agencia IDEA cuenta con
disponibilidad presupuestaria para la ejecucion de estas obras en las anualidades inicialmente previstas
(2025y 2026).

La fecha final tiene en cuenta el hecho de que el periodo inicial previsto para la delegacion de competencias
aprobada por el Decreto 95/2021 finaliza en abril de 2026, todo ello sin perjuicio de que pudieran aprobarse
prérrogas a esta delegacién de competencias.

Una vez tramitada la suficiencia financiera necesaria, el 2 de diciembre de 2024 se publica en BOJA el
siguiente acuerdo del Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia de fecha 22 de octubre de 2024:

“Autorizar el Acuerdo adoptado por el Consejo Rector de la Agencia de Innovacion y Desarrollo de
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Andalucia, en su sesion de 17 de octubre de 2024, sobre el Plan de Inversiones en el Parque Empresarial
Santana, en el que se acordé modificar el apartado 2° del Acuerdo del Consejo Rector de 30 de julio de
2024, que queda redactado como sigue:

“La modificacion del acuerdo de Consejo Rector adoptado el 27 de diciembre de 2021, sobre el Plan
de Inversiones en el Parque Empresarial Santana para su posterior elevacion para autorizacion por
parte de Consejo de Gobierno, en los siguientes términos:

e Autorizar que las obras correspondientes a Fase 1 sean ejecutadas, certificadas, pagadas y
justificadas antes del 31 de diciembre de 2024, ante la entidad titular de los inmuebles.

e Autorizar la reinversion de las cantidades correspondientes a ahorro de costes sobre las
partidas inicialmente previstas en Fase 1, que serdn destinadas a financiar el plan de
inversiones de la Fase 2.

e Autorizar la modificacion propuesta de las inversiones a ejecutar en Fase 2, que suponen un
incremento presupuestario de 9.024.396,33 €, asi como que las mismas sean ejecutadas,
certificadas, pagadas y justificadas ante la entidad titular de los inmuebles antes de 30 de
marzo de 2026. Los importes se transferiran al Ayuntamiento mediante pagos anticipados
de cada anualidad con justificacion diferida”.

4. FINANCIACION PARA LOS EJERCICIOS 2025-2026 PARA LA AMPLIACION DE FASE 2

Con fecha 18/10/2024 se emite documento contable 2024/0002330187, con cargo a la partida 1052010000
G/72B/76000/00 01 2021001340 por el importe de la ampliacidén de 9.024.396,33, con los siguientes importes
por anualidades:

ANUALIDAD PARTIDA DESCRIPCION PRES.UPUFSTO
(IVAincluido)
2025 1052010000 G/72B/76000/00 01 TRANSF. DE CAPITAL AYUNTAMIENTO 4.498.551,00€
2021001340 LINARES DECR. 95/21
2026 1052010000 G/72B/76000/00 01 TRANSF. DE CAPITAL AYUNTAMIENTO 4.525.845,33 €
2021001340 LINARES DECR. 95/21
Total 9.024.396,33 €

5. LIQUIDACION DE LAFASE 1

Los importes totales autorizados y justificados finalmente de las inversiones de la Fase 1 se detallan en la
siguiente tabla:

Importes de Fase 1 Previsto, Aprobado por Acreditado y justificado por el | Diferencia (importe no
P Consejo Rector de 27-12-2021 | Ayto de Linares a 31/12/2024 ejecutado)
Importe, sin incluir IVA 1.129.933,64 € 892.486,76 € 237.446,88 €
Importe de IVA 237.286,06 € 187.422,22 € 49.863,84 €
Importe total, IVA incluido 1.367.219,70 € 1.079.908,98 € 287.310,72 €

Aprobacién de la liquidacién Fase 1

En base a lo anterior, la Agencia IDEA procedié a comprobar la documentacién presentada por el
ayuntamiento en lo relativo a la ejecucion, certificacion, pago vy justificacion en plazo de la Fase 1 de las
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inversiones en el Parque Empresarial Santana, lo que derivd en la correspondiente tramitacion de
aprobacién de la liquidacion de la Fase 1, mediante Resolucion del Director General de la Agencia IDEA de
22 de marzo de 2025 donde se resuelve lo siguiente:

PRIMERO. - Reconocer el aumento de la inversion efectuada por el Ayuntamiento de Linares en la Fase 1
correspondiente al aumento del coste del presupuesto base de licitacion de la demolicion de los Anexos E
y F, en relacién con el importe autorizado, asi como los incrementos correspondientes a las liquidaciones
deobra, y los contratos menores de traslado de equipos de climatizacién y desvio de cables de fibra éptica
para la ejecucion de la adecuacién del edificio W, con cargo al importe disponible no comprometido en la
Fase 1.

SEGUNDO. - Considerar las actuaciones del Ayuntamiento de Linares correspondientes a la Fase 1 de las
inversiones en el Parque Empresarial Santana como convenientemente ejecutadas, certificadas y
pagadasy correctamente justificadas ante la Agencia IDEA antes del 31 de diciembre de 2024, cumpliendo
asi lo determinado en el Acuerdo del Consejo Rector de la Agencia IDEA de 17 de octubre de 2024,
autorizado por el Consejo de Gobierno de 22 de octubre de 2024.

TERCERO. - Aprobar la liquidacion de la Fase 1 de las inversiones en el Parque Empresarial Santana,
considerando el importe de 892.486,76 euros, IVA no incluido, correspondiente al importe total que
finalmente han supuesto las inversiones ejecutadas por el Ayuntamiento de Linares y que han sido
correctamente justificadas, de acuerdo con el detalle de las facturas relacionadas en la cuenta
justificativa que se incorpora como anexo 1 a esta resolucion.

CUARTO. -Solicitar al Ayuntamiento de Linares el reintegro de 187.422,22 euros, conforme a lo establecido
en el ultimo parrafo del anexo del Acuerdo de 27 de diciembre de 2021, del Consejo Rector, autorizado por
el Consejo de Gobierno con fecha 28 de diciembre de 2021, por no considerarse debidamente justificada
al corresponderse con el IVA total final de las inversiones ejecutadas y que el Ayuntamiento de Linares se
deduce en la liquidacion de dicho impuesto.

QUINTO. - Establecer como importes remanentes de Fase 1 un total de 287.310,72 euros, IVA incluido, o
que supone un importe de 237.446,88 euros, sin incluir IVA, y un importe de 49.863,84 euros de IVA,
correspondientes al ahorro de costes sobre las partidas inicialmente previstas en Fase 1, que serdn
destinadas a financiar el plan de inversiones de la Fase 2, de conformidad con lo acuerdo adoptado por el
Consejo Rector, en su sesion de 17 de octubre de 2024, y autorizado por el Consejo de Gobierno con fecha
22 de octubre de 2024.

Remanente tras liquidacion

De la liquidacion de la Fase | se deriva un remanente de 287.310, 73 €, resultante de 237.446,88 €, sin incluir
IVA, mas 49.863,84 € de IVA, que pasaria a la Fase 2.

La anterior cifra de 287.310, 73 € difiere de la de 289.360,37 €, contemplada por el Ayuntamiento de Linares
en su solicitud de 19/06/2024, modificada el 12/07/2024, de modificacién de los importes y plazos de las
actuaciones previstas.

La discrepancia entre ambas cantidades se debe al error material producido a la hora de obtener la cifra de
289.360,37 €, expuesta por el Ayuntamiento, y que se detectd al liquidar la Fase 1.

La cifra de 289.360,37 € procede de la diferencia entre el importe previsto para la Fase 1, de 1.367.219,70 €,
IVA incluido, y el importe finalmente ejecutado, que segun la cuenta justificativa inicial del Ayuntamiento
de Linares era de 1.077.859,33 €. Sin embargo, la cifra de 1.077.859,33 € arrastraba dos errores materiales.
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Importe disponible para la fase 2 tras la liquidacién de la fase 1 en marzo de 2025

Importes autorizados Fase 2 Importe sin IVA Importe con IVA

Importe Fase 2 autorizado por Consejo Rector 27/12/2021

. . 4.144.271,81 €
y Consejo de Gobierno 28/12/2021

5.014.568,89 €

Importe Fase 2 autorizado por Consejo Rector 17/10/2024
y Consejo de Gobierno 22/10/2024

Importe de remanentes de la Fase 1 no ejecutados que pasana la
Fase 2

Total importe de Fase 2

7.458.178,78 € 9.024.396,33 €

237.446,88 € 287.310,72 €

11.839.897,47 € 14.326.275,94 €

6. IMPORTE DE FASE 2 POR ACTUACIONES TRAS AJUSTE DE AUTORIZACION DE OBRAS EN NAVE F

Elimporte de cada inversion tras la autorizacién de compensacion para la ejecucion de la remodelacién de
la nave F, de acuerdo con los importes indicados por el ayuntamiento de Linares, quedaria de la siguiente
forma:

Actuaciones Importes iniciales Importe tras el incremento en nave F

Importe sin IVA

Importe con IVA

Importe sin IVA

Importe con IVA

Construccion nueva Nave C

9.457.579,96 €

11.443.671,75€

9.457.579,96 €

11.443.671,75€

Centro de Servicios y Empresas

1.983.415,00 €

2.399.932,15€

1.729.681,44 €

2.092.914,54 €

Remodelacion Nave F 396.464,21 € 479.721,69 € 650.197,77 € 786.739,30 €
Calculo estructural 4.132,23 € 5.000,00 € 4.132,23 € 5.000,00 €
TOTAL 11.841.591,40€ | 14.328.325,59€ | 11.841.591,40€ | 14.328.325,59€

7. NUEVA SOLICITUD DE MODIFICACION DEL ALCANCE DE LAS INVERSIONES DE LA FASE 2

Con fecha 9 de abril de 2025, con posterior modificacién el dia siguiente, 10 de abril de 2025, el
Ayuntamiento ha presentado una nueva solicitud de modificacion de la Fase 2 de las inversiones a realizar,
motivada por la necesidad de adecuar las Naves O, Py Q (con una superficie en su conjunto de 13.161,68
m2) de forma que puedan ser susceptibles de acoger la implantaciéon de una industria. Esta nueva
necesidad, no contemplada entre las inversiones previstas para la Fase 2, se ha planteado tras la peticion
de implantacién en el Parque Empresarial de una multinacional relacionada con el sector automovilistico.
Este tipo de implantaciones serian de importancia estratégica.

Elimporte que se prevé necesario para esta nueva actuacion seria el siguiente:

Actuacién Importe sin IVA Importe con IVA
Retirada y gestidn cubiertas Naves O, P, Q 399.263,66 € 483.109,03 €
Adecuacién Naves O, P, Q 839.012,37 € 1.015.204,97 €

Total

1.238.276,03 €

1.498.314,00 €
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De la situacion de las actuaciones previstas para la Fase 2 y lo manifestado en el escrito presentado por el
Ayuntamiento se deriva que, manteniendo la inversidn autorizada y teniendo en cuenta el remante de la
Fase 1, el importe necesario de 1.498.314,00 €, IVA incluido, necesario para para la adecuacién de las Naves
0, Py Q, s6lo podria detraerse del importe previsto de 2.092.914,54 € para el Centro de Empresas, para el
que quedaria un importe tan reducido que haria inviable su ejecucién.

Asi pues, las inversiones que compondrian la Fase 2 tras su modificacion serian las siguientes:

Actuacion Importe sin IVA Importe con IVA

Construccion de nueva Nave C 9.457.579,96 € 11.443.671,75 €
Remodelacidén Nave F 650.197,77 € 786.739,30 €
Calculo estructural 4.132,23 € 5.000,00 €
Retiraday gestion cubiertas Naves O, Py Q 399.263,66 € 483.109,03 €
Adecuacién Naves O, Py Q 839.012,37 € 1.015.204,97 €
?neergiacr;:::: j(ees;Lnrzdo a posibles incrementos de 489.711,48 € 592.550,89 €
Total Fase 2 11.839.897,47 € 14.326.275,94 €

Como se puede observar, el porcentaje resultante se ajusta al total autorizado actualmente para la fase 2
que asciende a 14.326.275,94 euros, VA incluido, manteniendo un importe para posibles incrementos de
medicidn, inferior al 10 % maximo contemplado en el citado articulo 242.4 letra i) de la Ley de Contratos del
Sector Publico (LCSP).

En relacion con el Centro de Empresas, como ya se ha indicado anteriormente, estd previsto que se ejecute
en una fase posteriory sera el propio Ayuntamiento quien asuma como propio la promocidn y construccién
de este con financiacion externa.

8. IMPORTES PENDIENTES POR TRASNFERIR AL AYUNTAMINETO DE LINARES

Con fecha 18/10/2024 se emite documento contable 2024/0002330187, con cargo a la partida 1052010000
G/72B/76000/00 01 2021001340 por el importe de la ampliacién de 9.024.396,33, con los siguientes importes
por anualidades:

ANUALIDAD PARTIDA DESCRIPCION PRESPPUFSTO
(IVA incluido)
2025 1052010000 G/72B/76000/00 01 TRANSF. DE CAPITALAYUNTAMIENTO 4.498.551,00 €
2021001340 LINARES DECR. 95/21
2026 1052010000 G/72B/76000/00 01 TRANSF. DE CAPITALAYUNTAMIENTO 4.525.845,33 €
2021001340 LINARES DECR. 95/21
Total 9.024.396,33 €

Estos importes corresponden a lo autorizado por el Consejo de Gobierno de fecha 22/10/2024 para
completar la financiacion de la Fase 2, y se transferirad de manera anticipada sin incluir el IVA, de acuerdo
con la dotacion prevista para los ejercicios 2025y 2026.

Fdo.: Francisco Javier Peldez Sanchez
DIRECTOR GENERAL
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RAQUEL NUNEZ POSTIGO, Secretaria del Consejo Rector de la Agencia de Innovacién y Desarrollo
de Andalucia

CERTIFICA

Que en la sesion del Consejo Rector Ordinaria, celebrada el 11 de junio de 2025, se adopté el
siguiente acuerdo, para su posterior autorizacion por el Consejo de Gobierno de la Junta de
Andalucia en los siguientes términos:

“Aprobar la modificacion del acuerdo de Consejo Rector adoptado el 27 de diciembre de
2021, y posteriormente modificado por el Consejo Rector de 17 de octubre de 2024 sobre el Plan
de Inversiones en el Parque Empresarial Santana para su posterior elevacion para autorizacion
por parte de Consejo de Gobierno, en los siguientes términos:

“Autorizar la modificacion propuesta por el Ayuntamiento de Linares sobre las
actuaciones que componen la Fase 2 en el Parque Empresarial Santana, consistente en
la inclusion de dos nuevas actuaciones, para la adecuacion de las naves 0, Py Q, y la
retirada de la actuacion correspondiente al Centro de Servicios y todo ello manteniendo
el presupuesto total ya autorizado para dicha Fase, quedando los importes previstos
para cada una de las actuaciones de la siguiente forma:

Actuacion Importe sin IVA Importe con IVA
Construccion de nueva Nave C 9.457.579,96 € 11.443.671,75 €
Remodelacion Nave F 650.197,77 € 786.739,30 €
Calculo estructural 4.132,23 € 5.000,00 €
Retirada y gestion cubiertas Naves 399.263,66 € 483.109,03 €
O,PyQ
Adecuacion Naves 0, Py Q 839.012,37 € 1.015.204,97
Remanente destinado incrementos 489.711,48 € 592.550,89 €
de mediciones de obra
Total Fase 2 11.839.897,47 € 14.326.275,94 €

Para el caso de que se produjera un retraso en el calendario de obras previstas, el
Ayuntamiento de Linares debera solicitar motivadamente una prérroga del plazo de
ejecucion, por un periodo maximo de un afio para la fase 2, que resolverd la Direccion
General de la Agencia IDEA analizando la motivacion propuesta y siempre y cuando sea
viable técnicamente, y la Delegacion de Competencias se encuentre vigente para ese
periodo.
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Se mantiene en vigor el contenido de los acuerdos adoptados por el Consejo de Rector del
27 de diciembre de 2021 y del 17 de octubre de 2024, en cuanto no se opongan a lo

dispuesto en el presente acuerdo.”

A efectos de lo previsto en el art. 96.2 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de Administracion
de la Junta de Andalucia, se hace constar que la aprobacion del Acta ha sido diferida al siguiente

Consejo Rector.

LA SECRETARIA
Raquel NUNEZ POSTIGO

\V° B°
LA PRESIDENTA
Amelia MARTINEZ SANCHEZ
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